TONG CONG TY SONDEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP DICH VU SONADEZI Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:40'SDV-KTTC Poéng Nai, ngay 15 thdng 04 ndm 2026
CONG BO THONG TIN
Kinh giti:

- Uy ban Chung khoan Nha nuéc;
- S& Giao dich Chimng khoan Ha Noi.

1. Tén td chic: Cong ty C4 phén Dich vu Sonadezi

- Mai ching khoén: SDV

- Dia chi: TAng 8, toa nha Sonadezi, s 01, dudng 1, KCN Bién Hoa 1, P. Trén Bién,
tinh Pong Nai.

- Dién thoai lién hé: 0251 8890888

- Fax: 0251 8890199

- E-mail: sdv@sonadezi-sdv.com.vn

2. Noi dung thong tin cong bb:
Céng ty Co phan Dich vu Sonadezi cong b6 thong tin B4o céo thuong nién 2025.

Thong tin nay da duogc cong b trén trang théng tin dién tir cua Cong ty Cb phan
Dich vu Sonadezi vao ngay 03 /04/2026 tai dudng din http://www.sonadezi-sdv.com.vn

Chiing tbi xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1a dung su tht va hoan toan

chiu trich nhiém trude phép luat vé noi dung céc thong tin da cong bb./ ﬂ“/

Tai li¢u dinh kém: Nguoi dai dién theo phap luitz—
- Tai liéu lién quan dén ngi dung thong TONG GIAM POC
tin cong b /@9 2
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Thong tin chung Tinh hinh hoat dong Bao cao cua
trong nam

Ban Tong Giam déc

Thong tin khai quat Tinh hinh hoat déng kinh doanh Danh gia tinh hinh tdng quan 2025

Qua trinh hinh thanh va phat trién T6 chiic va nhan su Tinh hinh tai chinh

Cac gidi thudng tiéu biéu Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac Du an Nhding cai tién vé co cau to chlc, chinh sach,
Nganh nghé va dia ban kinh doanh Tinh hinh tai chinh qlilén v ’

Théng tin v& md hinh quan tri, t& chuc Co ciu cd déng, thay dbi vén dau tu clia chd s& hitu K& hoach phat trien

kinh doanh Gidi trinh clia Ban Tong Giam dbc déi vai y

Bdo cdo tac dong lién quan dén mai trudng va xa hoi R )
kién kiém toan

Pinh hudng phat trién
Bdo cdo danh gia lién quan dén trach nhiém
Cac rdiro vé mai trudng va xa hoi

Panh gia

’ [ ] n » V é - 0 >
. e s . ) Quan tri cong ty Bao cao tai chinh
cua Hoi dong quan tri
Banh gia clia Hoi dong quan tri vé cdc mat hoat  Hoi ddng quan tri Y kién kiém toan
dong cda Cong ty Ban Kiém soat Bao cao tai chinh dugc kiém toan

Panh gia ctia Héi déng quan tri vé hoat déng

, 2 . 2 Cacgiaodich, thulaova cac khoanIgiich clia Hoi dong
cua Ban Tong Giam doc

quan tri, Ban Téng gidm dbc va Ban kiém soat
Céac ké hoach, dinh hudng ctia H6i dong quan tri
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“»sov THONG TIN KHAI QUAT

Tén giao dich Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi

Tén giao dich Sonadezi Services Joint Stock Company
Ma c6 phiéu SDV

San giao dich UPCOM

50.000.000.000 déng (B3 tdng Ién 100.000.000.000
Vén diéu lé ddéng theo Ching nhan dang ky doanh nghiép thay dbi
lan thu 16 ngay 07/01/2026)

Von dau tuciachld sd hitu  50.000.000.000 déng (tai ngay 31/12/2025)

3600890938 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Bong Nai
Giay chirng nhan BKDN cap 1an dau ngay 15/05/2007, thay doi 1an thu 16 ngay
07/01/2026 do S3& Tai chinh tinh Bong Nai cap

Tang 8, Toa nha Sonadezi, SO 01, Pudng 1, KCN Bién Hoa 1,

Tru s& chinh . A A N .
’ Phudng Tran Bién, Tinh Bong Nai

Pién thoai 02518.890 888
Fax 02518.890199
Website http://www.sonadezi-sdv.com.vn nEnwan;

Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi (tén viét tat la SDV)- Cong ty C5 phan Dich vu
Sonadezi (tén viét tat 1a SDV)- mot thanh vién thudc Téng Cong ty C6 phan Phat trién
Khu cdng nghiép (Sonadezi) - dugc thanh lap v3&i st ménh thuc hién céng tac bao vé
mMoi trudng dé hudng tdi muc tiéu phat trién bén viing dbi vai cac hoat ddng xay dung
va van hanh cac KCN do té hgp Sonadezi dau tu ndi riéng va cac doanh nghiép trén dia
ban tinh Bédng Nai néi chung. Thang 05/2007, Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi chinh
thuc di vao hoat déng véi su tham gia gép vén cla cac cd déng sang lap, von diéu 1é
dang ky 13 50.000.000.000 ddng, hoat ddng chu yéu trong linh vuc dich vu mai trudng.




——=e 8 e—— B&o cao thudéng nién 2025

“»sov THONG TIN KHAI QUAT

C

DIA BAN KINH DOANH

GIA TRI
cOT LOI

Tr&d thanh cong ty cung Kinh doanh va phat trién thanh mét Hé théng quan ly hiéu qua
cap dich vu cho khu don vi hang dau trong cung cap hudng dén dich vu chat
cong nghiép, khu dé dich vu cho khu céng nghiép, khu lugng va chuyén nghiép.

thi, khu dan cu.... uy tin, do thi, khu dan cu bao gém dich vu Gia tang gia tri cho xa hdi,
chat lugng hang dau xU ly nudc thai, chat thai va cac dich khach hang, déi tac, ngudi

trong khu vuc. vu khac dugc cap phép. Tu do, gop lao dong va cb déng.
phan vao céng cudc phat trién kinh

té - xa hdi song song vdi bao vé moi

trudng cla tinh Bédng Nai dé hudng

dén thuc hién nhiing muc tiéu toan

cdu vé phat trién bén ving. Bén

canh do, tao viéc lam va phuc Igi cho

ngudi lao déng cling nhu gdp phan

tang thu ngan sach.
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CHINH SACH QUAN LY CHAT LUGNG, AN TOAN SUC KHOE VA
MOI TRUONG

Duy tri, khdng ngiing cai tién va hudng dén quan ly chat luogng toan dién trén nén tang tiéu chuan
ISO 9001, phan dau vuon |én vi tri hang dau Bong Nam B6 trong linh vuc cung cap dich vu bao vé
mMaoi trudng.

Kiém soat ngan ngta 6 nhiém, bao vé maéi trudng, tiét kiém tai nguyén dap Ung yéu cau tiéu chuan
ISO 14001.

Nghién clu, ing dung khoa hoc cdng nghé dé bién chat thai thanh tai nguyén va tao ra cac san
pham dich vu theo mé hinh kinh té tudn hoan, thuc day tdng trudng xanh; Phat trién hé sinh thai
dich vu khu cédng nghiép va méi trudng song song vdi viéc thuc hién cac giadi phap giam phat thai
khi nha kinh, cung khach hang va xa hdi dat muc tiéu Net Zero vao nam 2050.

Thdéa man nhu cau ngay cang cao clia khach hang cling nhu tuan thd yéu cau clia phap luat va yéu
cau hgp ly clia cac bén lién quan. Xay dung médi quan hé hgp tac tin cay, lau dai véi khach hang, doi
tac va cac bén lién quan dé hudng dén muc tiéu chung clia cac bén |1a cung phat trién, gép phan
vao su phat trién bén viing clia céng doéng.

D3y manh Ung dung céng nghé sé nham tang cudng hiéu qua céng tac quan ly diéu hanh hoat
dong cuia Cong ty.

Ap dung I1SO 45001 nham gidm thiéu cac rui ro, ddm bao vé an toan va stic khde nghé nghiép cho
CB.CNV va ddi tac lam viéc tai SDV.

Trong nam 2025, cong tac quan ly chat luong, an toan suc khoe nghé nghiép va méi truéng nhu
sau:

» Cong ty SDV thuc hién duy tri hé thong quan ly chat lugng va méi trudng theo 1ISO 9001:2015 va
14001:2015 cho cac dich vu XU ly nudc thai, Van chuyén - XU ly chat thai, Tu vAn méi trudng va
Quan Trac - Phan tich Méi trudng.

» Vao ngay 13/08/2025 Coéng ty da danh gia ma rong ching nhan ISO cho Dich vu Vé sinh Céng
nghiép va da dugc cadp chiing nhan déi véi ca 2 tiéu chuan I1SO 9001 va 14001 cho dich vu nay.

» Thang 11/2025, Té chuc chiing nhan 1 Céng ty TNHH Bureau Veritas Certification da thuc hién
danh gia giam sat dinh ky l1an 1 hé théng quan ly chat lugng theo ISO 9001:2015 va danh gia
giam sat dinh ky 1an 2 hé thédng quan ly mai trudng theo 1ISO 14001:2015 cho Céng ty SDV. Qua
danh gia cho thay, hé thong quan ly chat lugng va mai trudng ctia Céng ty van duy tri hiéu qua
dap Ung yéu cau tiéu chuan, yéu cau luat dinh va yéu ciu khac cla cac bén lién quan. K&t qua
danh gia khéong cé diém khdng phu hop.

» Ngoaira, dé dam bao an toan lao ddng va stic khde nghé nghiép cho CB.CNV, Céng ty cling duy
tri &p dung hé thdng quan ly an toan stic khde nghé nghiép theo ISO 45001:2018.

» Cac cong tac vé hé thong quan ly chat lugng va mai trudng nam 2025 da dudc thuc hién day
du theo ké hoach.
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4 sov QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

&

2009

Céng ty C6 phdn Dich wu
Sonadezi tiép tuc trién khai Du
an Khu xt ly chat thai vai cac dich
vu thu gom, van chuyén, xt ly, tai
ché, tai st dung va tiéu huy chat
thai sinh hoat, chat thai cong
nghiép théng thudng va chat
thai nguy hai. Thang 05/20009,
dau tu 100% von thanh 1ap cong
ty con - Cong ty TNHH MTV Dich
vu Bdo vé Sonadezi.

khoan SDV.

2010- 201

X/

&

Nam 2010, Céng ty da dau tu
tai chinh vao Céng ty C6 phan
Sonadezi Long Binh, Céng ty Cb
phan Xang dau Vinh Phu. Nam 2011,
Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi
chinh thuc giao dich dau tién trén
thi trudng UPCOM tai S& Giao dich
Chung khoan Ha Noi véi ma chung

Q

2012-2014

Xay dung va duy tri hé thong
Quan ly chat lugng (QLCL)
phu hgp. Tiéu chuadn Viét Nam
(TCVN) I1SO 17025 cho dich vu
Phan tich thi nghiém (PTTN) va
ISO 9001 cho dich vu XU ly nudc
thai (XLNT). Thang 12/2014, Céng
ty nhan Gidy ching nhan ISO
14001 cho dich vu XLNT, XU ly
chat thai (XLCT); ISO 9001 cho
dich vu XLNT, XLCT va tu van mai
trudng do té chiic Bureau Veritas

Certification VN cap.

o

o

Thang 07/2015, Céng ty
da dudc cap phép dé
dua vao hoat déng hang
muc |6 dot chat thai cong
nghiép - céng suat 1 tan/
gid, giup tang trudng trén
50% cong suat XLCT tai
Khu XLCT Quang Trung.
Quy 2/2016, Cong ty da
dua vao van hanh tram tai
ché chat thai lam phan
compost dudc dau tu
bai ban theo cong nghé
Chau Au, céng suat 200
tan/ngay.

2019-2016

N

&)

2011

Thang 04/2017, hoan tatxay dung
Tram xU ly nudc ri rdc cdng suat
200 m3/ngay dém. Cong ty tiép
tuc dau tu dé hoan thién ha tang
du an Khu XLCT Quang Trung.
Pong thdai, tiép tuc duy tri, nang
cao chat lugng dich vu, phuc vu
khach hang nham tao nhlng
budc phat trién thi trudng trong
linh vuc x{ ly chat thai trong giai

doan sap tdi.

S

Ngay 10/7/2018, Cong ty da dugc
B6 Tai nguyén Moi trudng cap
Giday phép XLCT nguy hai (Cap
lan 2), ma s6 5100 VX; trong dé
nodi bat [a ndi dung M3 réong dia
ban hoat déng tu tinh Bong Nai
ra ving Béng Nam Bo, bd sung
6 chén 1ap hgp vé sinh s6 5 va
nang cao cong suat tram tai ché
chat thai [Am mun compost tu
200 tan/ngay Ién 400 tan/ngay.

2018
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2019

Thuc hién theo chi dao cua
UBND tinh Bong Nai va S4& Tai
nguyén va Mai trudng, trong
nam 2019, Céng ty C6 phan Dich
vu Sonadezi da tiép nhan rac
sinh hoat thém 200 tan/ngay
tu TP. Bién Hoa, nang téng khéi
lugng rac sinh hoat tiép nhan
tai dia phuong nay Ién 300 tan/
ngay. Thang 5/2019, Céng ty
clng tiép nhan thém rac sinh
hoat tai huyén Long Thanh, khoi
lugng tiép nhan trung binh 120
tan/ngay. Thang 12/2019, Céng ty
tiép Nhan thém rac sinh hoat tai
huyén Nhon Trach, khdi lugng
140 tan/ngay.
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“ysov QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Q

q? 2020

Ngay 14/01/2021, Cong ty da dugc
B6 Tai nguyén moi trudng cap
Giay phép xt ly chat thai nguy hai
(Cap lan 3), ma sb 5100.VX, trong
do ndi bat [a duge cdp mdicho cac
hang muc x{ ly ngadm tay suc rda
kim loai, nhua va tai ché chat thai.
Ngoaira, Céng ty dudc cap bd sung
vao giay phép cac 6 chdn 1ap hoan
thanh xay dung trong ndm nham
dap Ung nhu cau cua thi trudng va
khach hang.

g

V&inang luc xtr ly chat thaiy té theo
gidy phép dudc cap va thuc hién
coéng van sO 2743/BTNMT-TCMT
ngay 21/5/2021 ctia B6 Tai nguyén
va Maéi trudng, cdng van sd 5361/
STNMT-CCBVMT ngay 14/7/2021
cla S& Tai nguyén va Méi trudng
tinh Bong Nai vé viéc hudng dan

trong phong, chéng dich Covid-19,
SDV da tiép nhan, xt ly chat thai
y té 1ay nhiém, chat thai sinh hoat
tU cac khu cach ly, khu phong téa
trong th&i gian phong, chéng dich
Covid - 19.

A 2021

thyc hién quan ly, x ly chat thai '{é‘:ﬁ‘ g
&
R

2022

Hoan thanh viéc cung Ung dich vu Khao sat,
lap phudng an va thuc hién di dgi Bai chén
|ap rac Lién Kim San v3i chu dau tu |a Cong ty
CP b6 Thi Amata Long Thanh;

Ngoai ra, két qua thuc hién danh gia dinh ky
cho thay, hé thong quan ly chat lugng va mai
trudng clia Céng ty van duy tri hiéu qua dap
Ung yéu cau tiéu chuan, yéu cau luat dinh va
yéu cau khac clia cac bén lién quan, va nha
may s6 2 KCN Giang DBién cling phu hgp cac
yéu cau tiéu chuan danh gia; ddu ndm 2023,
Nha may XLNT Giang Dién - Giai doan 2 da
dugc cong nhan phu hdp vdi nhing yéu
cau cUa tiéu chuan quan ly ISO 9001:2015 va
14001:2015

Ngay 30/12/2022, Céng ty da dugc cap Giay
phép Mébi trudng sé6 402/GPMT-BTNMT cho
Khu XLCT Quang Trung.

Coéng ty da ban hanh ké hoach
phong ngua, Ung phd su cd Moi
trudng tai khu x4 ly chat thai
Quang Trung tai quyét dinh sb
88/QD-SDV-KS&TVMT vao ngay
16/6/2023. Béng thai, cong khai
trén trang thong tin dién td theo
quy dinh tai khoan 3, Biéu 110 Nghi
dinh S6 08/2023

Ngay 22/12/2023, Céng ty Cb phan
Dich vu Sonadezi dugc BO tai
nguyén va Mai trudng cap giay
phép moi trudng sé 525/GPMT-
BTNMT cho Khu xU ly chat thai
Quang Trung v&i thdi han 7 nam.

o 2023

0
i

2024
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SDV

MEMBER OF SONADEZ

Ngay 17/9/2024, Cong ty Cb phan Dich
vu Sonadezi dugc BS Tai nguyén va
Moi trudng cap Quyét dinh phé duyét
két qua thdm dinh bao cdo danh gia
tdc dong mdi trudng sé 2972/Qb-
BTNMT ctia Du &n Khu xU ly chat thai
Quang Trung. TU d6 13 co s3 dé Cong
ty hoan thanh cac khau khao sat, thiét
ké ca s& cac cdng trinh tai ché, hang
muc xU ly dé chuan bj trién khai diéu
chinh du an dau tu xdy dung Khu

XLCT Quang Trung.

Ngay 20/10/2025, Céng ty Co phan Dich vu Sonadezi dugc Bo
Nong nghiép va Maéi trudng cap Gidy phép mdi trudng sé 446/
GPMT-BNNMT ngay 20/10/2025 cho Khu xt ly chat thai Quang
Trung tai xa Gia Kiém, tinh Bong Nai.

Ngay 06/12/2025, SDV da tdé chic khanh thanh 3 hang muc tai
ché chat thai trong khu xt ly chat thai I8n nhat tinh Bong Nai do
Coéng ty dau tu va van hanh. Viéc khanh thanh 3 hang muc nay
danh dau budc ngoat SDV dang budc vao giai doan chuyén dbi,
chuyén trong tdm trong dich vu xU ly chat thai cong nghiép tu
“xUr ly” sang “tai ché - giam chén 1ap - phuc hdi tai nguyén”.

Ngay 25/12/2025, Uy ban Ching khodn Nha nudc (UBCKNN)
théong bao nhan dudgc tai liéu bdo cdo két qua chao ban thém
c6 phiéu ra cdéng chung ctia Céng ty. LAn dau sau 19 nam, SDV
thanh cdng nang von diéu 1&é [én 100 ty ddng. Ngudn von huy
déng dudc st dung dé trién khai du an tai Khu Xt ly chat thai
Quang Trung theo ndi dung diéu chinh du an dau tu da dugc Pai
hoi déng cb ddng phé duyét vao ngay 07/01/2025.
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“ysov CAC GIAI THUGNG TIEU BIEU

L3 mot thanh vién cldia Tong Céng ty Sonadezi, Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi tu hdo ké thua
tinh than va xay dung dugc vi thé viing manh trén thj trudng, dat dugc nhiing thanh tuu ndi bat
dua trén viéc theo dudi dinh hudng phat trién kinh té gan lién v3i bao vé méi trudng clia tinh Béng
Nai. Cong ty dd nhan dugc cac danh hiéu thi dua va hinh thidc khen thudng cap tinh vi nhiing
thanh tich xuat sac trong phong trao thi dua yéu nudc.

CAC DANH HIEU TAP THE
CONG TY SDV

Danh hiéu Tap thé lao déng Tién tién: 2012-2014, 2016-2027;
Tap thé lao déng Xuat sic: 2013, 2016, 2018-2020;

Bang khen UBND tinh: 2020.

KHU XU LY CHAT THAI QUANG TRUNG
Tap thé lao déng xuat sic: 2017, 2019, 2020, 2022;
Bang khen UBND tinh: 2020

Tap thé Lao déng xudt sdc nam 2023: theo Quyét dinh sé 1248/QD-UBND ngay
04/5/2024 ctia UBND tinh Bdng Nai.

Bang khen clia UBND tinh Bong Nai khen tdng Bang khen vi co thanh tich xuat sac
trong phong trao thi dua yéu nudc trong hai nam lién 2022-2023.

PHONG BAO TRI
Tap thé Lao déng xuat sac: 2018-2022

Bang khen UBND tinh: 2019 va 2022

PHONG PHAN TiCH THi NGHIEM

Tap thé Lao ddng xuat sac: 2021
CAC DANH HIEU CA NHAN
Chién sy thi dua cap Tinh (2014-2022): 17 ca nhan

Bang khen ctia UBND tinh (2014-2022): 41 cad nhan

Bang khen Thu tudng Chinh phi (2020-2022): 03 ca nhan.
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“»sov NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH

Cho dén nay, Cong ty Co phan Dich vu Sonadezi da va dang tao nén thuang hiéu riéng trong
[inh vuc dich vu mai trudng va dich vu KCN théng qua viéc tap trung vao cac linh vuc hoat
doéng chinh nhu sau:

Dich vu méi truéng:

»

»

»

»

»

»

Thoat nudc va xu ly nudc thai;

Thu gom rac thai khéng déc hai; thu gom rac thai déc hai (khdng chda hang tai tru sd, chi
hoat déng khi ca quan cé thAm quyén chap thuan vé chu trusng dau tu);

XU ly va tiéu hdy rac thai khong déc hai; xur ly va tiéu hay rac thai doc hai (khéng chidia hang
tai tru s3, chi hoat déng khi ca quan cé thAdm quyén chap thuan vé chd truong dau tu);

Kiém tra va phan tich ky thuat (Phong thi nghiém dat tiéu chudn VILAS 310 va ching
nhan “Du diéu kién hoat déng dich vu quan trac maéi trudng” sé hiéu VIMCERT 031);

Dich vu tu van vé ky thuat maoi trudng va tai nguyén;

Cac hoat dong khac.

= T TR

Dich vu Khu Cong nghiép:

» Vé sinh chung nha cua, Vé sinh cdng nghiép
va cac cong trinh chuyén biét;

» Dich vu bao vé.
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DIA BAN KINH DOANH

Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi cé dia ban hoat déng tai Thanh phé HO Chi Minh va cac tinh
Péng Nai va Tay Ninh vdi dia chi tru s& chinh dat tai Tang 8, Toa nha Sonadezi, S6 01, Pudng 1, KCN
Bién Hoa 1, Phudng Tran Bién, Tinh Bong Nai.

Nam 2025, SDV hoan tat xay dung van phong lam viéc mdi tai s6 22B, dudng 3A, KCN Bién Hoa 2 vdi
tdng muic dau tu 19,9 ty ddng, tao nén tadng viing chic cho qua trinh phat trién lau dai.

Tru s& chinh:

Tang 8, Tdoa nha Sonadezi, S6 01,
Pudng 1, KCN Bién Hoa 1, Phudng
Tran Bién, Tinh Bong Nai
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“ysov THONG TIN VE MO HINH QUAN TR,
TO CHUC KINH DOANH

MO HINH QUAN TRI & CG CAU BO MAY QUAN LY

BAN KIEM SOAT

CAC PHO TONG GIAM D6C

Doi vé sinh cong nghiép

Ban Quan | 3| Khu XLCT Quang Trung

CTCP Dich vu Sonadezi ——* 19 &——

M6 hinh quan tri ciia Céng ty bao gém: DPHDBCD, Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va Téng Giam

déc theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 137 Luat Doanh nghiép.

@Dgi hdi déng c6 déng j

Pai hdi déng co déng 1a ¢ quan cé quyén dua

ra quyét dinh cao nhat trong céong ty. Pai hdi
ddng cb déng co quyén quyét dinh nhing van
dé quan trong co anh hudng tdi Cong ty, thudc
quyén han theo quy dinh clia Luat phap va biéu
|&é Cobng ty. Cac cb ddbng co quyén tham du Dai
hoi ddng cd ddéng va thuc hién biéu quyét truc
tiép hoac théng qua dai dién dudc Gy quyén.

&Ban kiém soat j

La cd quan do Pai hdi déng cd déng bau ra,
hoat déng doc 1ap véi Hoi dong quan tri va
Ban Téng Gidm dbéc. Quyén va nghia vu cua
Ban Kiém soat dudc quy dinh tai Luat Doanh
nghiép, Diéu |& Cong ty va Nghi quyét Pai hoi

ddng cb déng. Hién tai, Ban Kiém soat Cong ty
gdm 3 thanh vién.

@H{:i dong quan tri j

Hoi déong quan tri hién tai cé 7 thanh vién,
trong do coé 6 thanh vién [a Thanh vién HGI
dong quan tri khéng diéu hanh. Pay la co quan
quan ly Cong ty dugc Dai hdi déng cod déng
bau ra, cé toan quyén nhan danh céng ty dé
quyét dinh moi van deé lién quan dén thuc hién
guyén va nghia vu clia Cong ty, trtt nhiing van
dé thudéc thdm quyén cua Dai hoi déng cb
déng. Hoi dong quan tri cd nhiém vu gidm sat,
chi dao Gidm dbc va cac can bd quan ly khac
trong diéu hanh céng viéc kinh doanh hang
ngay clia Cong ty. Quyén va nghia vu khac cla
Hoi dong quan tri dugc dinh rd trong quy dinh
vé Luat Doanh nghiép va biéu |é Céng ty, cling
nhu cac quy ché ndi bd va Nghi quyét Pai hoi
ddéng cé déng.

@Ban Tong Giam déc j

Tong Gidm dbc chiu trach nhiém trudc Hoi
dong quan tri vé hoat ddéng clia Céng ty. Truc
tiép lanh dao, chi dao cac hoat déng ké hoach,
td chuic can b, tai chinh, xay dung co ban, phat
trién du an va déi ngoai. Béng thdi, Téng Giam
dbc con truc tiép phu trach Ban Quan ly du an,
Phong Kinh doanh, Phong Hanh chinh Nhan
su cua Cong ty.




——e () e—— Bao cdo thuéng nién 2025

y A

Zsov THONG TIN VE MO HINH QUAN TR,

TO CHUC KINH DOANH

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Cong ty con

Congty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi (SSS)
dudgc thanh 1ap theo Nghi dinh 52/2008/ND-CP
vé quan ly kinh doanh dich vu bao vé va dugc S&
Ké hoach - Dau tu Tinh Bdng Nai cap gidy chiing
nhan dang ky kinh doanh sé 3601635899 ngay
29/4/2009. CoNng ty SSS cung cap cac dich vu:

¥ Bao vé cac khu cdng nghiép
Bdo vé khu dan cu
Bao vé cac Céng ty, nha xudng

B3o vé& tai sadn theo nhu cau cua
khach hang

R X <

- Ty 1é s& htu ciia Céng ty: 100%

Congty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi (SSS)
ra ddi nham dap Ung nhu cau cula thi trudng vé
dich vu bao vé, dugc sang lap bdi nhiing ngudi
lam viéc lau nam trong linh vuc an ninh. Chung
téi ludn 18y tiéu chi phat trién ngudn nhan luc
lam trong tdm két hop khoa hoc ki thudt nham
hudng t&i mot nha cung cap dich vu bao vé uy
tin dang tin cay tai Bong Nai, v3i tiéu chi “hudng
dén moét chat lugng dich vu hoan hdo” dem dén
cho khach hang su thod man moi nhu cau cla
khach hang théng qua céac tiéu chuan an ninh

Pia chi: 22B, dusng 3A, KCN Bién Hoa 2, Phudng Tran Bién, tinh Dong Nai

Gidy Chirng nhan ding ky doanh nghiép: s6 3601635899 do S& Ké hoach va Pau tu
tinh Bdng Nai cap 1an dau ngay 29/4/2009, cap thay dbi |an thit 3 ngay 08/08/2022

Linh vuc san xuat kinh doanh: Kinh doanh dich vu bao vé

-Von diéu |é thuc gdép: 2.000.000.000 déng

Cong ty lién két

Coéng ty Co phan Dich vu Sonadezi khéng coé cong ty lién két

e 0 o 000 00 o, ,
e ° e,
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“ysov DINH HUGNG PHAT TRIEN

CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY
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TGNG CONG TY CP PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP
CONGTYCP DICH VU SONADEZI

PAIHOI DG CO PONG

THUGNG N} BN I M 2025

Dbngl\ ngay15 ¥ing 4 ndm 2025

N
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POAN CHU TICH
: =

Kinh doanh cac dich vu nhdm gép phan vao su phat trién ctia Tdé hgp Sonadezi ndi riéng
va kinh té - xa hoéi cla tinh Bdng Nai néi chung; ddm bao Igi ich hop phap cla cac cd
doéng; dam bao viéc lam va phuc I6i cho ngudi lao dong; gép phan tang thu ngan sach va
bao vé madi trudng tai cac Khu Cong nghiép tap trung va khu dan cu; Phat trién bén viing,
da dang hoda céac loai hinh dich vu phuc vu cho cac Khu cdng nghiép nham dap Ung nhu
cau cla khach hang; dac biét 13 dich vu bao vé mai trudng;

Dam bao hoan thanh cac ké hoach san xuat kinh doanh da dugc Dai héi déng Co déng
dé ra. Cong ty ludn ludn nd luc khéng hgling trong viée cung cap dich vu cé chat lugng
cao, lay khach hang I1am trong tdm, luén lam khach hang hai long va tin tudng, xay dung
déi ngl nhan su chuyén nghiép, dap Ung nhu cau clia khach hang.

Nang cao chat lugng trong bd may Cong ty. Cong ty ludén khdéng ngling ciing cd, hoan
thién bd may td chiic dap Uing day dd nhu cau trong céng viéc. Nang cao chat lugng tiing
mat hoat déng cling nhu trinh d6 lao déng dé dam bao hiéu qua hoat déng kinh doanh.
Cai thién quy trinh, cdng nghé trong tat cd hoat ddéng clia Cong ty dé tiét giam dugc chi
phi dau vao. Kién nghi cai thién co ché gia thanh sdn phadm nganh dich vu mai truéng dé
Cong ty co6 thé chu déng hon trong hoat déng kinh doanh.

CTCP Dich vu Sonadezi —— 23 &——

CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

»

»

Tap trung phat trién ngudn nhan luc ddm bao vé yéu cau trinh dd chuyén mén, nang luc quan
ly, khuyén khich su sang tao, déi mdi trong céng viéc dap Ung nhu cau cla khach hang va thi
trudng;

Tiép tuc nghién cliu, khdng ngliing cai tién hé thdng quan ly chat lugng phu hgp vai pham vi cac
dich vu clia Cong ty theo ting giai doan phat trién; déng thdi, chu trong dau tu vao céng nghé
phu hgp véi nhu cau thi trudng;

Tan dung cac ngudn luc dé phat trién hoan thién Du an khu xt ly chat thai Quang Trung dung
tién do, chat lugng;

DAy manh cdng tac dao tao, bdi dudng nhan su bd sung cho cac cdp quan ly clia Céng ty.
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CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG (MOI TRUGNG,
XA HOI VA CONG DONG) VA CHUONG TRINH CHiNH LIEN
QUAN DEN NGAN HAN VA TRUNG HAN CUA CONG TY

»

»

»

»

Bén canh muc tiéu phat trién kinh té, Céng ty Co phan
Dich vu Sonadezi luén dé cao trdch nhiém chung tay
bdo vé mdi trudng, gép phan xay dung mot tuong lai
xanh - sach - dep cho céng déng.

V@i vai trd 1a don vi cung cap cac dich vu moi trudng da
dang nhu tu vdn mai trudng, xU ly nudc thai, chat thai
sinh hoat, céng nghiép va nguy hai, SDV luén nd luc
dap Ung nhu cau ngay cang cao clia cdng déng trong
viéc cai thién maoi trudng song.

Hiéu dugc tdm quan trong cla viéc nang cao nhan
thuc bao vé maéi trudng, SDV thudng xuyén phdi hap
v3i cac cd quan chuic nang va dia phuong trién khai
cac chuong trinh, hoat ddng thiét thuc tai khu céng
nghiép, khu dan cu va cac dia phuang khac.

V3i su dong long va chung suc clia cdng dong, cung vdi
nhing nd luc khéng ngung clia SDV, Cong ty tin tudng
rang moi trudng sé ngay cang dudc cai thién, hudng
dén mot tudng lai phat trién bén viing cho cong déng
va ngudi dan.

sov DINH HUGNG PHAT TRIEN
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“sov CACRUIRO
RUI RO KINH TE al

Nam 2025, kinh té toan cau van dong trong bdi canh
nhiéu bat dinh, chiu tadc déng déng thai ti ap luc lam
phat, 13i suat, ty gia va bién dong gid nguyén vat liéu,
trong khi cac yéu té dia chinh tri tiép tuc gil vai tro chi
phdi. Viéc Tong thdng MY tai dac ci va trién khai cac
chinh sach thué déi ithg ma rong da lam gia tdng cang
thang thuong mai, gay gian doan chudi cung Ung va
anh hudng tiéu cuc dén hoat déng thucong mai quéc
té, dac biét trong bdi cdnh kinh té toan cau chua phuc
hdi hoan toan. Song song do, su phat trién nhanh cla tri
tué nhan tao, cac rdi ro an ninh mang, thai tiét cuc doan
va xung dét khu vuc kéo dai tiép tuc 1am phuc tap trién
vong tang trudng. Tinh dén thang 12/2025, phan I&n cac
ngan hang dau tu va té chuc tai chinh quéc té du bao
tang trudng kinh té toan cau chidao ddéng trong khoang
2,5%-3,2%, tucong dudng muc clia nam 2024, phan anh
xu huéng phuc hoi chdm va khong dong deu gildia cac
khu vuc. Trong bdi canh do, Viét Nam van duy tri dugc
da tang trudng tich cuc khi GDP nam 2025 tang 8,02%
so vdi cung ky, trong do khu vuc coéng nghiép tang 8,8%,
nganh cung cap nudc, quan ly va xu ly rac thai, nudc thai
tdng 7,82% cung ky, cho thay nén kinh té trong nudc
tiép tuc doéng vai tro 1a diém sang tusng dbi trong khu
vuc du van chiu anh hudng tU cac rdi ro bén ngoai.

V&i dac thu hoat ddong trong linh vuc maoi trudng, két
qua san xuat kinh doanh cua Céng ty chiu tac déng
truc tiép tU toc dd tang trudng kinh té cua tinh Boéng
Nai, do phan I&n khach hang |a cac doanh nghiép dang
hoat déng trén dia ban. K&t thic nam 2025, tdng san
pham trén dia ban (GRDP) cla tinh Bédng Nai dat gan
690 nghin ty dong, tdng 9,63% so v3i cung ky nam 2024,
trong dé nhdm nganh dich vu tang trudng 9,39%, phan
anh nén tang kinh té dia phuaong tiép tuc duy tri da tang
truédng tich cuc. La mét trong nhing trung tam céng
nghiép trong diém culia cd nudc, Bdng Nai gili vai trd dan
dau vé thu hut von dau tu, qua dé déng gdp quan trong
vao md rdng quy mo san xuat va gia tdng nhu cau doi vai
cac dich vu méi trusng. Nha vi tri dia ly chién lugc clung
moi trudng dau tu ngay cang dugc cai thién, tinh tiép
tuc 13 diém dén hap dan déi v3i cac nha dau tu trong va
ngoai nudc, tao du dia thuan Igi cho Cong ty md rong
thi trudng va nang cao hiéu qua hoat ddng trong trung
va dai han.
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Tuy nhién, qua trinh cdong nghiép hda dién ra manh mé
tai Bong Nai cling kéo theo nhiing ap luc ngay cang Idn
lén Mo trudng, dac biét trong cong tac xU ly chat thai
va nudc thai cdng nghiép. Su gia tang vé quy md va mat
dé cac khu cdng nghiép 1am cho nhu cau xt ly chat thai,
nudc thai phat sinh ngay cang I&n, doi hoi cac giai phap
ky thuat hién dai, hiéu qua va tuan thud chat ché cac tiéu
chudn maéi trudng Nnham dadm bao phat trién bén ving
va bao vé suc khoe cdéng dong. Trong bdi canh do, doi
v3i cac doanh nghiép cung cap dich vu méi trudng nhu
Céng ty Co phan Dich vu Sonadezi, day via la ca hoi dé
mMdJ rdng quy moé hoat déng va gia tang doanh thu, vua
1a thach thiic khiyéu cau vé cdng nghé, nang luc xu ly va
tuan thu phap ly ngay cang khat khe han.
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CAC RUI RO

RUI RO PHAP LY 51\5

Coéng ty C6 phan Dich vu Sonadezi hoat déng dudi hinh thiic céng ty cd phan va dugc dang ky giao
dich trén S& Giao dich Ching khoan Ha No6i. Do dé, hoat déng clia Cong ty chiu su dieu chinh va
giam sat chat ché cua hé théng phap luat hién hanh, bao gom Luat Doanh nghiép, Luat Chiing
khodan, Luat Thué va cac van ban phap ly lién quan. B&n canh do, véi dac thu hoat ddéng trong linh
vuc dich vu méi trudng, Cong ty con chiu su diéu chinh truc tiép cla Luat Bao vé madi trudng va cac
quy dinh chuyén nganh, dudi su quan ly va giam sat cia Bé Nong nghiép va Méi truéng cung cac
CcC gquan chuc nang dia phuong.

Trong bbi cdnh hé théng phap luat Viét Nam dang trong qua trinh hoan thién, bd sung va sta doi
nham tang cudng hiéu qua quan ly nha nudc, dac biét déi vdi linh vuc bao vé mai trudng, cac thay
ddi vé chinh sach, tiéu chuan ky thuat, quy dinh cdp phép va yéu ciu tuan thd cé thé tao ra nhiing
tac ddong nhat dinh dén ké hoach hoat déng va chi phivan hanh ctia Cong ty. Trong ndm 2025, Qudc
hoi da ban hanh Luat Bao vé Méi trudng s6 15/VBHN-VPQH v&i mét sé diéu khoan dugc stia ddi va
bd sung lam gia tang rdi ro phap ly déi véi doanh nghiép hoat déng trong linh vuc maéi trudng. Cac
quy dinh mai cé xu hudng siét chat tiéu chuan ky thuat, yéu cu cap phép, quan trac, bdo cado mdi
trudng, trach nhiém ma réng clia doanh nghiép cling nhu ché tai xi phat, khién doanh nghiép cé
thé phat sinh chi phi tuan thd cao haon, rldi ro cham thich Ung chinh sadch hodc nguy co bi xt phat,
dinh chi hoat déng néu khong kip thai cap nhat va dap ung day du quy dinh phap luat.

Nhan thuc rd cac rdi ro phap ly tiém an, Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi da chd déng theo dai,
cap nhat kip thdi cac thay doi trong khuén khd phap luat, déng thai diéu chinh phucng thic quan
tri va hoat déng kinh doanh nham dam bao tuan thu day du cac quy dinh hién hanh. B&n canh
viéc st dung dich vu tu van phap ly tu cac to chiic chuyén nghiép, Céng ty con xay dung bd phan
chuyén mén phu trach cac van dé phap ly va méi trudng, qua do gop phan han ché ruiro phatsinh,
nang cao tinh tuan thu va ddm bao su 6n dinh, bén viing trong hoat déng kinh doanh dai han.

RUI RO HOAT DONG

Trong bbi cdnh nén kinh té Viét Nam tiép tuc ddy manh céng nghiép héa - hién dai hoa, dac biét
tai cac khu céng nghiép va ving kinh té trong diém, nhu ciu déi vai cac dich vu méi trudng nhu
xU ly nudc thai, xt ly chat thai va quan trac maoi trudng ngay cang gia tang. Tuy nhién, toc dd phat
trién nhanh clia hoat déng san xuat - cdng nghiép cling dat ra nhiéu thach thic cho doanh nghiép
cung cap dich vu maéi trusng, khi hé thong xt ly tai mot sé khu vuc chua theo kip lugng chat thai
phat sinh, nguy ca xay ra su cb ky thuat, ro ri chat thai hoac khéng dap Ung kip thdi cac tiéu chuan
mMoi trudng ngay cang nghiém ngat. B&én canh do, chi phi dau tu cho cdong nghé xd ly hién dai &
muc cao, trong khi ndng luc nghién cdu va 1am chu cdng nghé trong nudc con han ché, co thé anh
hudng dén hiéu qua van hanh va bién Igi nhuan ctia doanh nghiép.

Pbi véi doanh nghiép hoat ddng chud yéu trong linh vuc xU ly nudc thai, chat thai va dich vu quan
trdc - phan tich maéi trudng, cac rui ro hoat déng con phat sinh ti yéu cau duy tri van hanh én dinh,
lién tuc clia hé thong xU ly, cling nhu su phu thudc vao chat lugng ngudn nhan luc ky thuat. Nham
han ché cac rui ro nay, doanh nghiép can tdng cudng cong tac gidm sat, bao tri va kiém soat van
hanh, déng thdi cht déng dau tu nang cap cdng nghé, cai tién quy trinh xt ly va phat trién déi ngd
nhan su chuyén mon cao, cé kha nang Ung pho kip thai véi cac su cd phat sinh, qua dé bao dam
chat lugng dich vu va uy tin trén thij trudng.
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RUI RO MOI TRUGNG p

Hoat déng cua Cong ty dong vai tro quan trong trong cdng tac bao vé maoi trudng tai dia ban tinh,
dac biét trong bdi canh nén kinh té tang trudng nhanh, dé thi héa va gia tdng dan sd dién ra manh
mé&. Qua trinh nay kéo theo su suy gidm chat lugng khéng khi, ngudn nudc va gia tdng dang ké khoi
lugng rac thai, tao ap luc I8n 1én nang luc van hanh, quan ly va tuan thi cac quy chuan, tiéu chuan
Moi trudng clia CoNg ty. RUi ro hoat ddng phat sinh khi hé thong xU ly khong theo kip toc dé phat
sinh chét thai, tiém an nguy co qua tai, su cd ky thuat hodc phan Ung tiéu cuc tU cdng ddng dan
cu xung quanh. Trudc nhiing thach thuc doé, cong ty da chi déng cai tién quy trinh vadn hanh, nang
cap hé théng xt ly nudc thai va chat thai, dong thai phdi hgp chat ché véi chinh quyén dia phucng
trong viéc nghién clu, itng dung cdng nghé xi Iy mai nham gia tang ty 1é tai ché, tai st dung va
gidm phu thudc vao chén 1ap. Song song do, Cong ty tdng cudng tham van y kién cdng déng va cac
cd quan quan ly nham kip thdi kiém soat rdi ro méi trudng, ddm bao hoat déng én dinh, bén viing
va tuan thud phap luat.

RUI RO KHAC E@

Bé&n canh cac nhoém rui ro da néu, Cong ty con ddi mat vdi cac rdi ro mang tinh bat kha khang, bao
gdm thién tai, hda hoan, chay nd, dich bénh, su cd maéi trudng va cac hién tugng thai tiét cuc doan
do bién dbi khi hau. Trong nhitng ndm gan day, tdn suat va cudng do clia cac hién tugng khi hau
cuc doan nhu mua I8n kéo dai, nang néng gay gat gy anh hudng tiéu cuc dén hoat déng san xuat
- kinh doanh, ¢ s& ha tang ky thuat va hé théng xt ly méi trudng tai nhiéu khu vuc. B&n canh do,
cac rui ro lién quan dén chay nd, su cb ky thuat hoac & nhiém maéi trudng cé xu hudng ngay cang
phuic tap, cé thé gay thiét hai dang ké vé tai san, gian doan hoat déng van hanh, phat sinh chi phi
khac phuc va anh hudng dén uy tin ctia Céng ty.

Nhan thuc rd cac rui ro nay, SDV da chi déng trién khai nhiéu bién phap quan tri va phong ngua,
bao gdm tdng cudng dau tu vao hé thdng giam sat, cadnh bao sém; thuc hién kiém tra, bao tri dinh
ky hé thdng phong chay chiia chdy, an toan lao ddng va an toan maoi trudng; dong thdi xay dung va
cap nhat cac phuadng an Ung pho su cé, ké hoach khan cip trong cac tinh hudng thién tai va rdi ro
mMoi trudng. Song song do, cdng ty chu trong dao tao, huan luyén thudng xuyén cho can bd cong
Nhan vién vé an toan van hanh, phong ngla rdi ro va ky nang xur ly tinh huéng, nham nang cao kha
nang phan Ung nhanh va gidm thiéu thiét hai khi su cé phat sinh.

RUI RO KHAC
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Ngoai ra, SDV cling trién khai cac
chuang trinh bdo hiém toan dién
doéi vai tai san, con ngudi va hoat
déng san xuat - kinh doanh, dong
thgi tang cudng hgp tac véi cac co
quan chuic ndng va tdé chiic chuyén
mon dé cap nhat kip thdi cac tiéu
chuan an toan, quy dinh phap ly
va théong 1é quan tri rdi ro tién tién.
V@i cach tiép can quan tri rdiro chu
doéng va toan dién, Cong ty hudng
dén muc tiéu dam bao an toan cho
Nngudi lao dong, duy tri hoat dong
6n dinh, kiém soat hiéu qua cac rui
ro bat kha khang va hé trg chién
lugc phat trién bén viing trong dai
han.
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EMBER OF SONADEZ

KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG NAM

Két qua hoat déng san xuat kinh doanh trong nam

@ .
541.652 .qon

Doanh thu thuan

@ .
39.041 Triéu dong

Loi nhudn sau thué

475,74 ..

N&m 2025, Cong ty Co phan Dich vu Sonadezi ghi nhan két qua tang trudng on dinh tai cac chi tiéu
tai chinh then chét, hoan thanh vuct ké hoach do Pai hoi déng cd déng dé ra. Cu thé, doanh thu
thuan hgp nhat dat 541,65 ty dong, tdng 6,56% so v3i nam 2024. Néu tinh gdp doanh thu tai chinh
va thu nhap khac, tdng doanh thu hdp nhat dat 562,39 ty ddng, tuong Ung 109,97% ké hoach nam.
Loi nhuan trudc thué hop nhat dat 49,60 ty ddng, tadng 77,23% so v&i cung ky. Loi nhudn sau thué
hgp nhat dat 39,04 ty dong, tang 75,74% so v3i nam 2024 va dat 219,2% so v3i chi tiéu ké hoach dé
ra.

Pan vj tinh: Triéu dong

Thuc hién  Thuc hién TH 2025/

2024 2025 TH 2024
1 Doanh thu thuan 508.295 541.652 106,56%
2 Loi nhuan trudc thué 27988 49.604 177,23%
3 Thué TNDN 5773 10.563 182,97%
4 Lgi nhuan sau thué 22.215 39.041 175,74%

(Ngudn: Bao céo tai chinh hop nhét kiém todn ndm 2025 cua Cong ty)
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Co cau doanh thu
Pan vj tinh: Triéu dong

Nam 2024 Nam 2025

STT CJ ciu Doanh thu thuan 2025/ 2024

Gia tri Giatri Ty trong

Ty trong

Doanh thu xU ly nudc thai codng

1 s et Lk . 452.097 8894% 482226 89,03% 106,66%
nghiép va xu ly chat thai

Doanh thu hoat déng khac
(Doanh thu tu dich vu phan tich

2 thi nghiém, kiém soat & tu van
moi trudng, dich vu nha hang va
vé sinh cong nghiép,...)

56.197 11,06% 59426 10,97% 105,75%

Tong Doanh thu thuan 508.294 100 %  541.652 100% 106,56%

(Ngudn: Bao cao tai chinh hop nhéat kiém toan ndm 2025 cta Coéng ty)

Cao cau doanh thu cho thay cac linh vuc kinh doanh cbt 16i tiép tuc gil vai trd chd dao, déng gép
89,03% ty trong doanh thu thuan (tuong ducng 482,22 ty déng). Cu thé, dich vu xt ly nudc thai dat
doanh thu 149,77 ty déng (108% ké hoach) v&i tdng san lugng xut ly dat gan 15,99 triéu m?3, tap trung
chd yéu tai Nha may xt ly nudc thai KCN Nhon Trach 2 va KCN Go Dau. Dich vu xU ly chat thai dong
gop doanh thu I&n nhat v3i 362,85 ty dong (111,2% ké hoach); trong d6, doanh thu tl chat thai sinh
hoat dat 246,11 ty dong va chat thai cong nghiép dat 116,74 ty dong. Bang chuy, cdng ty da mda rong
tép khach hang mang chat thai cdng nghiép v3i 86 hgp dong mdi dudgc ky két, tang 165% so vdi
nam trudc.

Cac mang dich vu phu trg bao gdm phan tich thi nghiém, tu van mai trudng va vé sinh cdéng nghiép
chiém 10,97% co cdu doanh thu thuan va déu ghi nhan su tdng trudng. Trong doé, dich vu vé sinh
cdng nghiép dat doanh thu 7,9 ty dong, tuong Ung vé&i 200% ké hoach ndm va3i 04 hap dong mdi
dugc trién khai. Dich vu tu vAn méi trudng dat 6,19 ty ddng va phan tich thi nghiém dat 1,51 ty déng.

Su bién ddéng tadng trudng Igi nhudn sau thué nadm 2025 dén tU hai yéu té chinh: su 6n dinh cla
hoat ddng san xuat kinh doanh cot 16i va khodn thu nhap khac phat sinh dét bién. Trong nam, SDV
da ghi nhan hon 20,5 ty dong thu nhap khac (tdng 19,6 ty dong so véi nam 2024), chu yéu dén tu
viéc khai thac khoang san vat liéu thu hoi tai Khu xt ly chat thai Quang Trung sau khi dugc cap
phép chinh thuc. Viéc téi uu hda cac ngudn thu tl du an da gop phan cai thién dang ké hiéu qua
st dung von va Igi nhudn rong clia cong ty.
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X . . THONG TIN BAN PIEU HANH
DANH SACH BAN DPIEU HANH

Tinh dén ngay 31/12/2025

S6 lugng co

Ho va tén Chuc vu (%) Ghi chu

phiéu (**)

R s C& nhan: 496.000
o ) Tong Giam doc cé phiéu 4,96%
1  Ong Tran Anh Dlng kiém Thanh vién o
U R . Paidién:500.000 500%
Ho6i dong quan tri R
co phiéu

....................................................................................................................................................... C ,hA4OOO éNG TRA‘N ANH DGNG
. ~ . N . . 2 L. ~ a n an: oo R NUKTIEIEIT | | ettt sttt sttt sttt
2 BaNguyen ThiHong Ly Pho Tong Giam doc cd phiéu 0.04% Téng Giam déc kiém Thanh vién Héi déng quan tri
3 Babang Thi Ngoc Ha Ph6 Téng Giam déc : 0% o A ke
............................................................................................................................................................................................................................................. Ngh|v|éc Tinh 86 chuyn mn: Thae < Quan tr Kinh doanh OuSe &
L hudng ché Ky su Xay dung, Chung chi CEO tai FMIT
4 Ong Huynh Phu Hao Pho Tong Giam déc =2 nchéanh?é%ooo 030%  ddhuu tri
’ ke tu ngay 079071012258, Ngay cp: 28/05/2019
........................................................................................................................................................................................................................................... 01122025 s6 cceD Mo, e
s o cqa . Canhan: 439400 . Ol cap: Cuc Canh sat QLAC ve
....... 0 eTmnTmTney L ThetenesEmase o cephieu M cigitink + Nam
Mi&n Dan téc . Kinh
6 BaChu Huyén Trang Ké Toan Trudng - 0% nhiém ngay Quadc tich : Viét Nam
NS 1/A oL/ 2o 2= . . . e .
B& nhiém Chuc vu hién nay tai Cong ty : Tong Giam doc kiém Thanh vién Hoi dong quan tri
7  Ong Nguyén Hoang Ducng Ké Toan Trudng - 0% ngay . N R . . ,
01/08/2025 . Thanh vien HDPQT Céng ty CP Xay lap 1 Bong Nai
Chuc vu hién nay tai to chuc khac .
Chu tich HPQT - Cong ty CP Xay dung Bong Nai
() Ngay 07/01/2025, 6ng Tran Anh Dlng dudgc bd nhiém chiic vu Thanh vién Hoi déng quan tri nhiém ky 1V, S6 luogng cé phan dai dién s& hitu N N .
. - e s P P . P S . ’ C 500.000 co6 phan, chiém 5% VBL
2022 - 2027 theo Nghi quyét Pai hoi dong co déng bat thudng s6 01/NQ-DHBCDBT. cho Tong Cong ty Sonadezi

(*) Can cu vao danh sach cb déng tinh tai ngay 27/11/2025.
S6 luong cd phdn ca nhansd hilu  :  496.000 cb phan, chiém 4,96% VDL

NHUNG THAY POl TRONG BAN PIEU HANH TRONG NAM 2025

S6 cb phan clia ngudico lién quan :  Khong

Chic vu Ghi cha

- . A R . . Nghi viéc hudng ché dé huu tri ké
1 Ong Huynh Phu Hao Pho Tong giam doc {0 ngay 01/12/2025
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THONG TIN BAN DPIEU HANH (1)

S6 CCCD

Gidi tinh

Dan toc

Quéc tich

Chuc vu hién nay tai Cong ty

Chtc vu hién nay tai té chuic khac

S6 lugng cé phan dai dién s& hiiu
cho Téng Céng ty Sonadezi

S6 lugng cé phan ca nhan sd hitu

S6 cb6 phan clia ngudi cé lién quan

BA NGUYEN THI HONG LY

Trinh dé chuyén moén: Thac sy Quan tri kinh doanh quéc té

077173004154, Ngay cap: 30/05/2022,

Noi cap: Cuc Canh sat QLHC vé TTXH

NG

Kinh

Viét Nam

Pho Téng Giam dbéc

Chu tich Héi déng thanh vién, Giam doc Coéng ty
TNHH MTV Dich vu bao vé Sonadezi

Khéng

4.000 cb phan, chiém 0,04% vén diéu lé

Khéng

S6 CCCD

Gigi tinh

Dan téc

Quéc tich

Trinh d6é chuyén mén

Chuc vu hién nay tai Cong ty

Chuc vu hién nay tai té chtic khac

S6 lugng cé phan dai dién s& hiiu
cho Téng Céng ty Sonadezi

S6 luong cé phan ca nhan sé hiiu

S6 ¢ phan clia ngudi cé lién quan
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BA PANG THI NGOC HA

Trinh d6 chuyén moén: Thac si Quan tri kinh doanh; Thac si
Ky thuat va Quan ly moi trudng

040179004785, Ngay cap 07/04/202],

Noi cap: Cuc Canh sat QLHC vé TTXH

N

Kinh

Viét Nam

Thac si Quan tri kinh doanh; Thac si Ky thuat va
Quan ly moi trudng

Pho Tong Giam déc

Khéng
Khong

Khéng

L& Hong Hai - mbi quan hé: Chong - nam gil
10.000 cb phiéu, chiém 0,1% Vén diéu lé
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THONG TIN BAN DPIEU HANH (1)

ONG HUYNH PHU HAO

A B ) - _/ Trinh dé chuyén moén: Cd nhan Quan tri kinh doanh, Cd nhan
S Tai chinh ké toan

075064000708, Ngay cap 07/04/2021,

S6 CCCD .z s . 2
Ngi cap: Cuc Canh sat QLHC ve TTXH

Gidi tinh : Nam
Dan téc . Kinh
Quéc tich : Viét Nam
Chuc vu hién nay tai Cong ty . Pho Téng Giam déc
Chuc vu hién nay tai té chuic khac . khéng
S6 lugng cé phan dai dién s& hitu cho A

2 . . Khoéng
Tong Coéng ty Sonadezi
S6 lugng cé phan ca nhan sé hitu . 30.000 cb phan, chiém 0,3% von diéu &
S6 ¢ phan clia ngudi cé lién quan . Khoéng

S6 CCCD

Gidi tinh

Dan téc

Qudc tich

Chuc vu hién nay tai Cong ty

Chuc vu hién nay tai té chuic khac

S6 lugng cé phan dai dién s& hitu cho
Téng Céng ty Sonadezi

S6 lugng cd phan ca nhan s& hiiu

S6 ¢ phan clia ngudi cé lién quan
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BA TRAN THI THUY

Trinh d6 chuyén mon: Thac si Ky thuat Méi trudng

075183019797, Ngay cap 28/09/2021,
Noi cap: Cuc Canh sat QLHC vé TTXH
N

Kinh

Viét Nam

Phé Tong Giam déc

Khéng

Khéng

439400 cb phan, chiém 4,39% von diéu |é

Khong
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THONG TIN BAN DPIEU HANH (1)

BA CHU HUYEN TRANG

Trinh d6 chuyén moén: CU nhan Kinh t&, Thac si Quan tri
Kinh doanh

075186002063, Ngay cap 07/04/2021,

S6 CCCD L. R
Naoi cap: Cuc Canh sat QLHC vé TTXH
Gidi tinh . NO
Dan téc : Kinh
Quéc tich . Viét Nam
Chuc vu hién nay tai té chuic khac . Khéng

S6 lugng cé phan dai dién s& hitu cho

2 . . Khéng
Tong Cong ty Sonadezi
S6 luogng cé phan ca nhan s& hiiu . Khéng
Sb6 ¢ phan clia ngudi cé lién quan . Khéng
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ONG NGUYEN HOANG DUGNG

Trinh d6 chuyén mén: Cl nhan Kinh té

042075002109, Ngay cap 07/04/2021,

S6 CCCD . .
Naoi cap: Cuc Canh sat QLHC vé TTXH
Gigi tinh : Nam
Dan toc : Kinh
Qudc tich . Viét Nam
Chuc vu hién nay tai Cong ty . Kétoan trudng

Thanh vién Ban kiém soat tai Cong ty CP Xay

Chuc vu hién nay tai té chuic khac N ,
dung Bong Nai

S6 lugng cé phan dai dién s& hitu cho

2 A . Khéng
Tong Cong ty Sonadezi

S6 lugng cd phan ca nhan s& hiu . Khéng

S6 cb phan clia ngudi cé lién quan . Khoéng
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SO LUGNG CAN BO, NHAN VIEN

Tinh dén ngay 31/12/2025

Nam 2024 Nam 2025
Ui i e et Sélugng Tytrong  Sé lugng Ty trong
(nguai) (%) (nguai) (%)
I Theo trinh d6 lao dong 215 100% 228 100%
1 Trinh d& Pai hoc va trén PBai hoc 96 44 65% 104 45,61%
"""" , TinhdoCaoddng.trungcdpchuyen oo oo
.................. e,
3 Sdcapva Cong nhan ky thuat 39 18,14% 36 15,79%
4 Lao ddng phd théng 1 512% 8 3,51%
"""" I Theogisitnh 25 100% 228 100%
1 Nam 175 81,40% 184 80,70%
2 N« 40 18,60% 44 19,30%
Il Theo théi han HDLD 215 100% 228 100%
1  Hgp dong cé thai han1dén 3 nam 10 4,65% 22 9,65%
2 Hgp dong khdong xac dinh thai han 205 95,35% 206 90,35%
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CHINH SACH NHAN SU

L

V@i tinh than doan két, trach nhiém va né luc cla toan thé can bd 1anh dao, quan ly cung ddi ngl
lao ddng cd trinh dd chuyén mén, tay nghé viing vang, Céng ty da tiing budc vugt qua kho khan,
hoan thanh cac nhiém vu dugc giao, dua két qua san xuat kinh doanh ndm 2025 dat va vugct ké
hoach dé ra, déng thdi tiép tuc bao ddm viéc 1am, thu nhap 6n dinh va nang cao d&i séng clia ngudi
lao dong.

Coéng ty ludn xac dinh ngudi lao ddng 1a trung tam clia su phat trién, thudng xuyén quan tam va chi
dao céng tac quan tri nguén Nhan luc; bdo dam thuc hién day du cac ché dé, chinh sach theo quy
dinh clia phap luat va Thda udc lao déng tap thé.

Chinh sach luong, thudng, phu cap

ConNg ty thuc hién thong nhat quy ché tra luong, thudng gan vai két qua san xuat kinh doanh, bao
dam dung cac ndi dung da cam két trong Thda udc lao ddng tap thé. Mac du con gap nhiéu khoé
khan trong hoat dong san xuat kinh doanh, Cap Uy va Ban Tong Giam dbéc Céng ty ludn uu tién bao
dam day du, kip thdi tién lusng hang thang, chi tra ludng bd sung va cac khoan thudng cho ngudi
lao déng. Téng s6 thang lucng chi trd cho ngudi lao ddng trong Ndm 2025 udc dat khodng 22,5
thang luong, qua dé bdo dam thu nhap binh quan nam 2025 cuia ngudi lao ddng cao han so vdi
nam 2024.
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CHINH SACH NHAN SU

Tinh hinh thuc hién ché dé bao hiém

Can cU cac quy dinh hién hanh cua phap luat, trong nam 2025, Cong ty da thuc hién trich nép day
du, dung han cac loai bao hiém bat budc cho ngudi lao déng. Téng chi phi bao hiém Céng ty tham
gia cho 228 ngudi lao ddng 1a 5,675 ty ddng. Bén canh ddé, Cong ty tiép tuc ky hap déng bdo hiém
tai nan con ngudi cho toan thé can bd, Nnhan vién, véi muc trach nhiém boéi thudng téi da 20 triéu
dong/ngudi/vu, gép phan tang cudng bao dadm an sinh cho ngudi lao dong.

Cong tac an toan vé sinh lao déng

ConNg ty ludn xac dinh cdng tac an toan, vé sinh lao ddng la nhiém vu trong tdm, gan lién va3i bao vé
suc khoe, tinh mang clia ngudi lao déng va hiéu qua san xuat kinh doanh. Trong nam 2025, Céng
ty da trién khai déng bd cac bién phap nham bao dam mai trudng lam viéc an toan, tuan thu day
du cac quy dinh ctia phap luat.

» CONng tac an toan vé sinh lao déng: Cong ty da thuc hién kiém dinh dinh ky déi v3i cac loai may
mMoc, thiét bi, vat tu, chat thudc danh muc cé yéu cau nghiém ngat vé an toan, vé sinh lao déng
theo dung quy dinh va thuc hién day du viéc trang bi bao hd lao ddng cho can bd, nhan vién lam
viéc trong mai trudng co yéu té ndng nhoc, déc hai, nguy hiém, vai tdng chi phi 1,969 ty déng,
gép phan phong ngla rui ro va bao dam diéu kién lam viéc an toan cho ngudi lao dong.

» CONg tac chdm soc suc khoe ngudi lao ddng: Cong ty to chiic kham stic khde dinh ky dung quy
dinh, thuc hién 02 lan/nam déi véi ngudi lao ddng lam viéc trong madi trudng nang nhoc, doc
hai, nguy hiém va it nhat 01 1an/ndm dbi v&i ngudi lao déng lam viéc trong méi trudng binh
thudng, v3i tdng chi phi 344,146 triéu ddng. Bén canh do, cdng tac trang bi td thubc va cap phat
thudc diéu tri cac bénh théng thudng dudc duy tri day du, vdi tdng chi phi trong ndm hon 18,9
triéu dong.
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Chinh sach phuc Igi

CoéNg ty quan tdm cham lo ddi sdng vat chat, tinh than cho ngudi lao déng thdng qua viéc trich quy
phuc Igi dé td chiic cho can bd, nhan vién tham quan, du lich, v&i tdng kinh phi 1,486 ty déng; déng
thdi trang bi ddng phuc cho can bd, nhan vién vaéi tdng chi phi 709,34 triéu déng. Cac hoat déng
phuc Igi da gép phan tao déng luc 1am viéc, tdng cudng su gan bé clia ngudi lao ddng véi Cong ty.

Trong hdm 2025, Céng ty da trién khai ddng bd cac hoat déng phong trao, cham lo ddi séng vat
chat, tinh than va tao san chai lanh manh cho can bd, nhan vién:

» Cham lo d&i sbng ngudi lao ddng: tham hoi can bd, nhan vién dm dau, thai san, hiéu hy; tham
hdi con doan vién sinh trong hdm, doan vién mac bénh hiém nghéo va gia dinh chinh sach.
Poéng thdi, tang qua Tét Nguyén dan cho ngudi lao déng, v&i tdng kinh phi 699 triéu déng.

» Cham soc dac biét cho nlf can bd, nhan vién: tang qua nhan dip Quéc té Phu n 8/3 va Ngay Phu
nd Viét Nam 20/10, v&i tdng kinh phi 69,484 triéu déng.

» CONg tac xa hoi vi cdng ddng: Cong doan cad s& phdi hap vai chinh quyén td chiic cac hoat déng
xa hoi, tdng chi 258,12 triéu déng; dédng thdi cl can bd, nhan vién tham gia don dep vé sinh,
viéng thap huong tai Pai Liét si tinh.

» Phong trdo van hoa, thé thao: van ddng can bd, nhan vién, doan vién tham gia cac hoat déng
van nghé, thé duc thé thao do Cum thi dua 2, Céng doan Téng Céng ty va Cong doan cip trén td
chuic (gidi bong chuyén, cau 16ng, bédng da mini, hdi thao Lién doan Lao déng tinh Béng Nai, hoi
thi van nghé..); té chuc Gidi bong da mini ma réng chao miing ky niém 18 ndm thanh 1ap Céng
ty, dat Gidi Nhat toan Cum thi dua 2.
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CHINH SACH NHAN sy

Chinh sach dao tao

»

»

»

»

Xac dinh dao tao va phat trién ngudn nhan luc 13 yéu té then chét cho su phat trién bén viing
clia Céng ty, Ban Tong Giam dbc ludn quan tdm, chi dao sat sao cdng tac dao tao, bdi dudng
chuyén mon, nghiép vu, dong thai chu trong xay dung déi ngl can bd ké can co nang luc, ban
[inh va tinh than trach nhiém.

Trong Nndm 2025, trén ca s3 ké hoach dao tao da dugc Tong Giam dbc phé duyét, Phong Hanh
chinh Nhan su da chu déng phdi hgp véi cac Phong/Ban/Ban vi lién quan td chiic hiéu qua va
trién khai day dti 100% cac chuadng trinh dao tao theo ké hoach. Téng chi phi dao tao thuc hién
la 113 triéu dong, dat 86% so vdi ké hoach dé ra.

Can b, nhan vién Céng ty da dugc tham gia nhiéu khda dao tao thiét thuc, tap trung vao cac
noi dung: Quan tri Cong ty; K nang ban hang chuyén nghiép; Nang cao nghiép vu chuyén mén
trong cac linh vuc xay dung, quan ly du an, phan tich thi nghiém; IFRS; Sc cap nghé van hanh xe
cd gidi; Huan luyén an toan, vé sinh lao déng, an toan hda chat, an toan trong van hanh thiét bj
nang, thiét bi ap luc, may nén khi; va cac khda cap nhat, boi dudng cac quy dinh phap luat mai.

Théng qua cdng tac dao tao, trinh dd chuyén mon, ky nang nghé nghiép, y thic chap hanh ky
luat, an toan lao ddng va phap luat clia ngudi lao déng tiép tuc dugec nang cao, qua dé gép phan
dap Ung tét hon yéu cau san xuat kinh doanh va dinh hudng phat trién clia Céng ty trong giai
doan tdi.
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THUC HIEN CAC DU AN

CAC KHOAN PAU TU LON

ﬂ pOI VOI KHU XU LY CHAT THAI QUANG TRUNG

Du an dau tu xay dung Khu XLCT Quang Trung vai dién tich khoang 130 ha, 1a mdt trong nhiing khu
xU ly chat thai dau tién tai Dong Nai dudc dau tu bai ban, lién hoan va khép kin cé quy mé I3n, su
dung cdng nghé tién tién va hién dai véi tdng von dau tu hon 1.340 ty déng. Khu XLCT Quang Trung
da dugc Bo Tai nguyén va Moi trudng phé duyét Bao cdo danh gia tac ddng mai trudng theo Quyét
dinh s6 2267/QDB-BTNMT ngay 27/11/2009, s6 1142/QD-BTNMT ngay 17/6/2014, s6 2738/QD-BTNMT
ngay 04/9/2018 va Quyét dinh s6 2972/QD-BTNMT ngay 17/9/2024. Viéc quan ly chat thai hién dugc
quan ly theo Gidy phép mai trudng so 446/GPMT-BNNMT cap ngay 20/10/2025.

Pén hét nam 2025, Céng ty da thi cdng hoan thanh nhiéu hang muc theo ké hoach dau tu xay

dung cd ban, cu thé nhu sau:
» O choén lap hdp vé sinh s615.1va 15.3 va hd chida nudc ri rac H1. 8 POl VOI XAY DUNG VAN PHONG LAM V|EC

» Héthdéng tai ché nhua, cdng suat 36 tan/ngay.

» Heé théng tai ché chat thai dién tU, cong suat 2 tAn/ngay. Nam 2025, SDV da trién khai xay dung va sau 6 thang thi céng, cong ty da hoan thanh van phong

lam viéc mdi tai dia chi: S6 22B, dudng 3A, KCN Bién Hoa 2, Phudng Tran Bién, tinh Bong Nai vdi

tdbng muc dau tu 1319,9 ty ddng. Cong trinh nay da danh dau budc ngoat phat trién mdi, gép phan

» Hé théng san xuat RDF, cdng suat 192 tdn/ngay. 6n dinh diéu kién 1am viéc, ndng cao hiéu qua quan ly, diéu hanh va tao nén tang viing chac cho
qua trinh phat trién 1au dai clia Céng ty trong giai doan tiép theo.

»  Tram xU ly nudc thai sé 02 - giai doan 1, cdng suat 100 m3/ngay.

» Hé thdéng xU ly chat thai bang phuong phap ky khi, cdng suat 30 tdn/ngay - giai doan 1.

Hoan tat cac thu tuc can thiét dé hoan thién hd s bao cdo nghién cliu kha thi diéu chinh du an
Pau tu xay dung Khu xU ly chat thai Quang Trung, dia diém: x4 Quang Trung, huyén Théng Nhét,
tinh Bong Nai (nay 1a xa Gia Kiém, tinh Bédng Nai); Ngay 07/01/2025, Dai hdi déng c6 déng da hop va
thédng qua viéc phé duyét bao cdo nghién clu kha thi diéu chinh, trong dé cé ndi dung diéu chinh
tdbng muc dau tu du an 131210 ty;

Hoan tat thd tuc chap thuan chu trugng ndng cong suat tram tai ché chat thai lam phan compost
tU 1.200 tdn/ngay 1én 1.500 tan/ngay, dudc Hbi ddng quan tri Tdng Céng ty théng qua viéc nghién
cUu ndng cdng suat Tram tai van ban 931/SNZ-DAKD ngay 17/12/2025 va UBND tinh Bong Nai chap
thuan tai van ban s6 12562/UBND-KTN ngay 23/12/2025;

Péi v&i hang muc Nha may dién rdc Quang Trung, dén nay theo Quyét dinh sé 586/QD-TTg ngay
03/7/2024 clia Thu tudng Chinh phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Bong Nai thai ky 2021-2030,
tam nhin dén ndm 2050, trong dé tai Phu luc Xl - cdc du an nang lugng tai tao, doi v&i du an Nha
may dién rac Quang Trung, cdng suat 7,5MW la du an uu tién dau tu.

Dén nay, ban trién khai du an ctia Céng ty van dang xuc tién diéu chinh quy hoach du an va lam viéc
v3i déi tac vé cdng nghé, Iua chon cdng nghé va hinh thic dau tu phu hgp.




——e 57 e—— Bao cdo thuéng nién 2025

4ysov TINH HINH PAU TU, TiNH HiNH
THUC HIEN CAC DU AN «

TiNH HiNH TAI CHINH TAI CONG TY CON

Céng ty TNHH MTV Dich vu bao vé Sonadezi (Von gép: 2.000.000.000 déng, ty 1& ndm gill cla
Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi: 100%) hoat déng xuyén sudt, 6n dinh, v3i két qua san xuat kinh
doanh nam 2025 cua céng ty nhu sau:

Cong ty TNHH MTV Dich vu bao vé Sonadezi

Bon vj tinh: Triéu déng

Chi tiéu TH 2024 TH 2025 %2025/2024
1 Téng tai sadn 9.015 8.507 94,37%
2 Doanh thu thuan 37.816 36.422 96,31%
3 Gia von hang ban 33.758 32.841 97,28%
4 Doanh thu hoat dong tai chinh 38 51 132,85%

Chi phi ban hang, quan ly doanh nghiép,

5 31 chinh 2.991 2.591 86,63%
6 Lgi nhuan tu hoat déng kinh doanh 1106 1.041 9411%
7 Lgi nhuan khac 18 10 55,47%
8 Loi nhuan trudc thué 1124 1.051 93,50%

9 Loi nhuan sau thué 881 841 95,39%
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47spv TINH HINH TAI CHINH

MEMBER OF SONADEZ

TiNH HINH TAI CHINH CAC CHi TIEU TAI CHiNH CHU YEU
Bon vi tinh: Triéu déng

Nam 2024 Nam 2025 % tang/giam Nam 2024 Nam 2025

1 Tong gia tri tai san 411.048 629.781 53,21% Chi tiéu vé kha nang thanh toan
2 Doanh thu thuan 508.295 541.652 6,56%
.................................................................................................................................................................................................................. Hé sd thanh toan ngén han Lan 0,99 0,77
3 Lgi nhuan thuan ti hoat déng kinh doanh 27.928 34,974 25,23%
.................................................................................................................................................................................................................. Hé 5 thanh todn nhanh Lan 0.96 T
4 Lgi nhuan khac 60 14.630 24271,65%
5  Lginhuan trudc thué 27.988 49,604 77.23% Chi tiéu vé co cau von
6 Loi nhuan sau thué 22.215 39.041 75,74% Hé s& NG/Tong tai san % 6279 7263
(Ngudn: Bdo cao tai chinh hop nhat kiém toan nam 2025 cta Céng ty) ) )
Hé s6 Ng/Von chui s hiiu % 168,72 265,43

Chi tiéu vé nang luc hoat déng

Vong quay hang ton kho Vvong 103,17 115,86
Vong quay téng tai san Vong 1,20 1,04

Chi tiéu vé kha nang sinh 16i

Hé sb6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan (ROS) % 4,37 7,21
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chd s hiiu binh quan (ROE) % 14,95 24,00
Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Téng tai sdn binh quan (ROA) % 522 7,50

Hé sb Lgi nhuan tu hoat déng san xuat kinh doanh/ Doanh

[¢)
thu thuan 70 5,49 6,46

(Nguén: Tinh todn dua trén BCTC hop nhat kiém toan nam 2024, 2025 cua Céng ty)
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47sov TINH HiNH TAI CHINH «

CAC CHi SO TAI CHINH CHU YEU )

01 Chi tiéu vé kha nang thanh toan

&«J

0,99 0,96

0,77 0,77

Nam 2024 Nam 2025

m Hé s6 thanh toan ngan han mHé sb thanh toan nhanh

Tai ngay 31/12/2025, cac chi so vé kha nang thanh toan cua Céng ty ghi nhan su bién déng so vdi
nam 2024, v3i hé sbé thanh todn ngan han va hé sé thanh toan nhanh dat muc 0,77 lan (giam tu
muc 0,99 lan va 0,96 lan trong nam trudc). Su sut gidm cac hé sb nay xudng dudi ngudng 1,0 chu
yéu do NG ngan han tadng 134,16% trong ky, tuy nhién day |1a bién ddéng mang tinh ky thuat ké toan
phat sinh trong qua trinh thuc hién cac thu tuc tdng von diéu |&. Cu thé, s6 tién hon 126,84 ty déng
thu dugc tu dgt chao ban ¢ phiéu cho cd ddéng hién hitu dang dugc hach toan tam thdi vao khoan
muc “Phai trd ngdn han khac’, truc tiép lam tadng quy mod ng ngan han trén so sach. Néu loai tru
khodn muc nay dé phan anh dung ban chat ngudn vén, kha nang thanh toan thuc té ctia SDV duy
tri & muic an toan v3i hé sé thanh todan nag ngan han dat 1,19 lan va hé sé thanh toan nhanh dat 118
lan. Sutc khode tai chinh va tinh thanh khoan ctia Cong ty tiép tuc dugc ddm bao nhd lugng tién va
cac khoan tucsng duong tién déi dao tai thdi diém cudi ndm dat xap xi 168,5 ty ddng, tdng 819,58%
so v3i dau nam, khang dinh nang luc dap Ung cac nghia vu tai chinh va sdn sang cho cac ké hoach
san xuat kinh doanh tiép theo.
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W
02 Chi tiéu vé co ciu vén ‘ ’

265,43%
168,72%

72,63%

62,79%

Nam 2024 Nam 2025

mHé s6 No/Tdng taisan  mHé sb No/Vén chil sé hivu

Thai diém cudi ndm 2025, ca cau von clia Codng ty ghi nhan su bién déng déi véi cac chi tiéu vé ca
ciu von. Cu thé, hé s No phai tra/Tong tai san tang tU 62,79% |én 72,63% va hé sé Ng phai trd/\Vén
chu s& hitu dat muic 265,43% (so v3i muc 168,72% clia ndm 2024). Su thay ddi nay xuat phat tu viéc
tdng NG phai trd tdng 77,25%, trong dé ng ngan han ghi nhan muc tang 134,16% so v3i cung ky ndm
trudc.

Tuy nhién, su gia tdng cac hé sdé ng néu trén chu yéu mang tinh chat ky thuat ké todn trong giai
doan chuyén tiép thu tuc tdng vén diéu |&. Trong ndm 2025, Cong ty da hoan tat dot chao ban co
phiéu va thu vé hon 126,84 ty dong. Do cac thd tuc dang ky tang vén véi ca quan chiic nang dang
trong qua trinh hoan thién tinh dén thai diém 31/12/2025, theo quy dinh ké todn, toan bo sé tién
nay tam thai dudgc hach todn vao khoan muc “Phai trd ngan han khac” thay vi ghi nhan truc tiép vao
muc “Von chi sé hiu”.

Viéc hach todn tam thai nay dan dén quy mé ng phai tra trén bao cdo tai chinh tang cao, trong khi
ngudn luc thuc té tu dot phat hanh chua dugc phan anh vao vén chu s hitu tai thai diém chét
nién do. Sau khi hoan tat cac tha tuc phap ly lién quan trong ndm 2026, khoan tién 126,84 ty dong
sé& dudgc két chuyén sang Von chu s& hitu. Khi do, cac hé sé nd sé diéu chinh gidm dang ké, phan
anh chinh xac cau truc von tu chd va ndng luc tai chinh thuc té cia Cong ty.
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47sov TINH HiNH TAI CHINH «

CAC CHi SO TAI CHINH CHU YEU )

03 Chi tiéu vé nang luc hoat ddéng @

115,86
103,17

1,2 1,04

Vong quay hang tén kho Vong quay Téng tai san

mNam 2024 mNam 2025

Cac chi sé vé nang luc hoat déng clia Cong ty thdi diém cudi ndm 2025 ghi nhan nhiing bién déng
tuong Ung vdi giai doan md rong quy md va tich [0y nguon luc. Hiéu qua quan tri hang ton kho
tiép tuc dugc duy tri 8 muc cao khi chi tiéu vong quay hang ton kho tang tu 103,17 lan 1én 115,86
lan, nha viéc toi uu hda quy trinh quan ly vat tu va gidm 24,95% gia tri hang tdn kho so va3i dau ky,
gop phan day nhanh téc dé luan chuyén vén luu dong. Béi véi chi tiéu vong quay tdng tai san, hé sbé
nay ghi nhan muc diéu chinh tt 1,20 1an xudéng 1,04 1an do quy mé tdng tai sdn tdng 53,21% trong
nam, trong khi doanh thu thuan duy tri da tang trudng 6n dinh & muc 6,56%. Su thay doi nay chu
yéu dén tU viéc gia tdng dang ké ngudn tién mat ti dgt phat hanh cé phiéu va chi phi xay dung co
ban dd dang tap trung tai du an Khu xt ly chat thai Quang Trung. Xét vé ban chat, cac nguon luc tai
sdn mdi nay dang trong giai doan dau tu va tich 10y, chua truc tiép tham gia tao ra doanh thu ngay
trong nién dé 2025, nhung day 1a budc chuan bi can thiét vé ha tang va nang luc tai chinh nham
tao nén tang cho viéc gia tang hiéu suat khai thac trong cac chu ky hoat ddong tiép theo.
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04 Chi tiéu v& kha nang sinh 15i

24%

14,95%

7,21% 7,50% 6.46%
0, [} (o]
4.37% . 5,22% . 5,49%
ROS ROE ROA Hé sb Loi nhuan thuan tlr hoat

doéng kinh doanh/Doanh thu
thuan

mNam 2024 mNam 2025

Trong nam 2025, cac chi sé vé kha nang sinh 13i clia Cong ty ghi nhan su tdng trudng dong bd so vdi
nam 2024, phan anh hiéu qua trong cdng tac quan tri chi phiva khai thac nguon luc tai san. Bién Igi
nhudn rong tang tu 4,37% |&n 7,21%, cho thay kha nang tdi uu hoa chi phi van hanh trén moi déng
doanh thu thuan. Song song do, hé sé Igi nhuan thuan ti hoat déng kinh doanh trén doanh thu
thuan clng tang tu 5,49% |&n 6,46%. Viéc Igi nhuan thuan tu hoat déng kinh doanh tang 25,23%
so v&i cung ky khang dinh cac mang dich vu cét 16i nhu xU ly nudc thai va chat thai dang van hanh
v3i hiéu suat cao hon trong nién dé bao cao.

Ty suat sinh I3i trén von chd s hiiu (ROE) ghi nhan muic tang ti 14,95% |&n 24,00%, nhd Igi nhuan
sau thué tang trudng 75,74% (dat 39,04 ty déng). Béi v&i chi s6 ty suat sinh I3i trén tdng tai san
(ROA), hé sé nay cling tang tu 5,22% |én 7,50%. Mac du quy mé téng tai sdn clia Codng ty tdng 53,21%
trong nam 2025 do tac ddng tu dgt tang von va dau tu du an, nhung téc dé tang trudng Igi nhuan
van cao hon téc dé tadng tai san, giup cai thién nang luc sinh I5i tdng thé ctia doanh nghiép.

Su cai thién cac chi sé sinh I3i trong ndm dén tU su két hgp cla hai yéu té trong yéu: su én dinh cua
hoat dong kinh doanh cot 16i thdng qua viéc duy tri da tang trudng doanh thu, tiét giam chi phi san
XUat; va dong gop ti khodn thu nhap khac phat sinh dot bién. Cu thé, Céng ty ghi nhan hon 20,5 ty
dong thu nhap khac (tdng 19,6 ty ddong so v3i ndm 2024), chli yéu dén tU viéc khai thac va ban céac
vat liéu thu hoi trong qua trinh thi cdng xay dung tai Khu xt ly chat thai Quang Trung. Viéc tadn dung
hiéu qua cac ngudn luc phat sinh tu du an dau tu da gép phan quan trong vao cg cau Igi nhuan
tdng hap va hang cao hiéu qua st dung von clia Cong ty.
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“Zsov CG CAU €O BONG, THAY BOI VON
PAU TU CUA CHU SG HUU

CO CAU cO PONG

Can c’ Danh sach cé déng chét ngay 27/11/2025:

S6 lugng c6 phiéu Ty 1&/Von diéu lé

Loai co déng So lugng co phan s& hitu (cd phan) (%)
, , 1 €6 déng Nha nudc 1 2.000.000 20,00
Tong so6 c6 phiéu da phat hanh: 10.000.000 cé phan
. . X L C6 dong trong nudc 189 9.987.100 99,87
SO lugng co phieu dang Iuu hanh: TO.000.000 CO PRAN i ss s s 288 AR bRR SRS 588 R854 4858585 s .
$6 lugng cb phiéu quy: 0 ¢ phiéu S L AR o
C6 phiéu bi han ché chuyén nhugng: 211.817 c6 phan Ca nhan 178 5.046.783 50,47
Co phléu tudo chuyén nhugng: 9.788.183 cbd phan céd déng nudc ngoai 7 12.900 013
Loai b ohidu: C& BhidU Bhd the L
a1 co phieu: Lo phiet pho thong 3 Tbchuc 1 3.000 010
Ca nhan 6 9.900 0,03
) ~ 2 ~ » - A . 0 . : -
TY LE SO HUU NUGC NGOAI TOI BA: 0% (%) 4 Cb phiéu quy o o 0,00
TINH HINH THAY DOI VON DAU TU CUA CHU SG HUU TONG CONG (2+3+4) 196 10.000.000 100,00
Ngay 25/12/2025, UBCKNN théng bao nhan dudc tai liéu bao cdo két qua chao ban thém cb phiéu
ra cdng chung cua Cong ty. Theo dé, SDV da hoan tat viéc tang vén ti 50.000.000.000 dong lén 2 3
100.000.000.000 dong. CO DONG LON
. . . Can cu Danh sach cé déng chét ngay 27/11/2025:
GIAO DICH CO PHIEU QUY Khéng cé
. . " . S6 lugng Ty 1é s&
CAC CHUNG KHOAN KHAC Khoéng co Pia chi c6 phiéusé hiru/VbL

hiru (%)

SO 47, dudng D9, Khu dan cu
Coéng ty CP Phat trién Bo thi dudng V& Thi Sau, khu phé 7,

1 . . . P N , 500.000 5%
Céng nghiépsd 2 Phudng Tran Bién, Tinh Bong Nai,
................................................................................................................................ AL
R , Khu céng nghiép Long Thanh,
Cong ty CP Sonadezi Lon .
2 na 9 x5 An Phudc, Tinh Béng Nai, Viet  500.000 5%
Thanh
Nam
S6 12, dudng Huynh Van Nghé,
Céong ty CP MoGi trudng . < ¥ a Y , N 9 .
3 , Phudng Tran Bién, Tinh Bong Nai, 1.000.000 10%
Sonadezi N
Viét Nam
. . . SO 1, dusng 1, KCN Bién Hoa 1,
Tong Cong ty Co phan Phat R ;g - N .
4 2 R . Phudng Tran Bién, Tinh Bong Nai, 2.000.000 20%
trien Khu cong nghiép

Viét Nam

TONG CONG 4.000.000 40%
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TAC DONG LEN MOI TRUGNG

V@i linh vuc hoat déng cot 18i 1a xUr ly chat thai sinh hoat, chat
thai cong nghiép va nudc thai tap trung tu cac khu cong
nghiép, Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi (SDV) déng vai
trd quan trong trong céng tac bao vé moi trudng, dong thdai
cling déi mat va&i thach thuc vé kiém soat phat thai khi nha
kinh (KNK). Trong quy trinh xd ly nudc thai, cac hoat déng xu
ly sinh hoc 1a nguon phat sinh nitrous oxide (N,O), bén canh
qua trinh xt ly bun ky khi tao ra methane (CH.). Boi v&i quan
ly chat thai ran, hoat déng chén 1ap phat thai lugng I3n CH,,
trong khi quy trinh dét chat thai phat sinh CO, cung céac loai
khi nha kinh lién quan khac.

Pé gidm thiéu tac déng tiéu cuc, SDV da trién khai cac bién
phap dong bd nhu tdi uu hda quy trinh xUr ly sinh hoc, Ung
dung thiét bi tiét kiém dién nang va tang cudng phan loai, tai
ché nham giam ty |é rac thai chén 1ap. Bén canh viéc dau tu
cdng nghé hién dai, Cong ty con chu trong cong tac do ludng,
giam sat phat thai dinh ky va ndng cao nhan thiic cho déi ngl
nhan su, qua dé hién thuc hda muc tiéu giam phat thai va
hudng td&i 16 trinh phat trién bén viing.

DPac biét trong ndm 2025, khi cac tiéu chudn vé Chuyén déi
Xanh va Gidm phat thai (Net Zero) tr&d thanh yéu cau khat khe,
SDV da cu thé hda cac muc tiéu trén bang hang loat du an
dau tu thiét thuc tai Khu xUr ly chat thai Quang Trung:

Gidm thiéu chén 1ap, kiém soat CH, va CO.: Dé han ché téi da viéc phat sinh khi nha kinh ti cac
bai chén 1ap va 1o dét, SDV ddy manh mé hinh kinh té tuadn hoan théng qua viéc dua vao van
hanh cac hé thong tai ché quy mé I&n nhu: Hé thong tai ché nhua (36 tan/ngay), hé thong tai
ché chat thai dién ti (02 tan/ngay) va hé thdng san xuat vién nén nhién liéu RDF (192 tan/ngay).
Céng ty cling dang khan trusng nang cdng suat tram tai ché lam phan compost ti 1.200 tan/
ngay 1én 1.500 tAn/ngay nham xu ly triét dé chat thai sinh hoat h{tu co, tranh tinh trang tdn dong
gay 6 nhiém.

Thu hoi va xt ly khi methane (CH.): Nham giai quyét truc tiép thach thuc vé khi methane sinh ra

tU qua trinh phan hdy, SDV da dau tu hoan thién va dua vao hoat déng Hé thong xU ly chat thai
bang phuong phap ky khi (Biogas) - giai doan 1, cdng suat 30 tan/ngay.

Chuyén dbi nang lugng sach: Khang dinh cam két gidm phat thai manh mé hon, SDV dang tich
cuc xUc tién cac thu tuc cho du an Nha may dién rac Quang Trung v&i cong suat 7,5 MW. Pay 13
budc ngoat giup tan dung nhiét lugng tu dét rac, gidm phu thudc vao nang lugng héa thach.

Quan ly va giam sat chat ché: Cong ty tiép tuc duy tri nghiém ngat hé théng quan ly maéi trudng
theo chuan quéc té ISO 14001:2015, thudng xuyén quan trac khi thai, khéng khi xung quanh va
bao tri cadc hé thong hap thu khi nham dam bao quy trinh van hanh it tdc ddng nhat dén moi
truong.
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QUAN LY NGUON NGUYEN VAT LIEU

Su phat trién kinh té - xa hoi kéo theo su gia tdng khbi lugng chat thai, gay ap luc 1én méi trudng va
gop phan vao qua trinh bién ddi khi hdu toan ciu. Trudc thuc trang luong chéat thai sinh hoat tiép
nhan ngay cang I8n, Céng ty Cé phan Dich vu Sonadezi (SDV) da chu déng trién khai cac giai phap
ddng bd nham kiém soat tac ddong mai trudng. Céng ty tap trung dau tu cdi tién cdng nghé, téi uu
hda quy trinh van hanh va nadng cao nang luc chuyén mén cho ddi ngld nhan su. Nhiing no luc nay
nham muc tiéu gia tdng cdng suat xu ly ddi véi ca chat thai sinh hoat va chat thai cdng nghiép, ddm
bao hiéu qua quan ly chat thai trong bbi canh mdi.

Tai Khu XLCT Quang Trung, trong nam 2025, Cong ty da xu ly chat thai cdng nghiép va chat thai
sinh hoat theo phucong phap xd ly nhu sau:

» XU ly bang phuong phap thiéu dot: 4.737.794,30 kg

» XU ly bang phusng phap chén lap: 18.276.928,58 kg, trong dé chdén 1ap hgp vé sinh (CTCN):
5.203.573,39 kg; Chon 1ap an toan: 13.073.355,19 kg.

» XU ly bang phuong phap tai ché chat thai lam mun compost: 447.914.970 kg
» XU ly hoa ly-sinh hoc: 3.100.767,50 kg

»  SUc rda thung phuy-tai st dung: 515.357,0 kg

» Pha da, thu hoi pin, ac quy chi: 7.870,5 kg

» Tay rda thu hoéi kim loai: 3.693.460,0 kg

Bén canh do, SDV da trién khai cac hé thdng tai ché chat thai cdng nghiép chuyén biét nhu pha
d& &c quy, suc rda bao bi va ngadm tay kim loai, nhdm gia tdng ty trong tai ché trén téng khéi lugng
chat thai tiép nhan. Trong qua trinh van hanh, dé kiém soat mui hdi va cén trung tai cac khu vuc xu
ly, Cong ty st dung ché pham sinh hoc dinh ky, déng thai |ap dat hé théng hut va khir mui hién dai
tai Khu xt ly chat thai Quang Trung. Moi quy trinh xU ly chat thai déu dugc thuc hién nghiém ngat,
dam bao hiéu qua ky thuat va tuan thu cac tiéu chuan vé bao vé méi trudng.
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pOI VI QUY TRINH XU LY CHAT THAI LAM MUN COMPOST

ConNg ty tiép tuc Ung dung cdng hghé phan loai va xu ly tién tién nham téi uu hoa viéc phan tach
chéat thai sinh hoat theo cac dac tinh ly hda riéng biét. Quy trinh nay cho phép phan loai triét dé
chat thai thanh cac nhém thanh phan dé ap dung phucng phap xU ly phu hgp, bao gdm: tach
chiét chat htu co phuc vu san xuat mun compost, thu hoi vat liéu tai ché, phan tach chéat tro dé
chén 1ap va thu gom nudc ri rac dua vao hé théng xU ly tap trung. Viéc phan loai chi tiét tai nguon
giup nang cao hiéu qua thu hdi tai nguyén va gidm thiéu ap luc |én ha tang xU ly cudi cung.

Tong tiép nhan Hifu co Vat liéu tai ché Chét tro Nudc ri rac
Lam mun Taiché Chén lap XU ly
compost

447.914.970 316.912.919 7.678.390 64.652.560 58.671.101

Chiémtilé 70,8% 1,7% 14,4% 13,1%

Viéc phan loai chi tiét gilp giam dang ké khéi lugng chét thai ran tdn du phai xt ly bang hinh thuc
chén 1ap. Théng qua viéc thu hoi vat liéu tai ché va xu ly chat thai hru cg thanh mun compost phuc
VU cai tao méi trudng, quy trinh nay tdi uu hoa kha ndng tai st dung tai nguyén, chi dé lai cac thanh
phan khéng thé tai ché dé dua vao 6 chén 1ap, qua dé han ché tac dong tiéu cuc dén hé sinh thai.
Pac biét, viéc gidm thiéu ty 1& chat hitu co chén 1&p gilp gidm ap Iuc van hanh va kéo dai tudi tho
cac 6 chon 1ap hién hiu. Giai phap nay khong chi toi uu héa viéc st dung quy dat ma con giam nhu
cau xay dung cac 6 chon 1ap mdi, gép phan kiém soat 6 nhiém maéi trudng mot cach bén viing.

pOI VGI QUY TRINH CHON LAP CHAT THAI

Nam 2025 céng ty da thuc hién chon 1ap khoi lugng nhu sau:
Rac tra sau phan loai : 64.652.560kg, Chat thai cong nghiép: 5.203.573,39 kg.

Viéc phan loai va xt ly trudc cac thanh phan hiiu co (nhu thuc pham va chat thai sinh hoat) giup
gidm thiéu dang ké lugng khi Methane (CH.) phat thai ti cac 6 chén 1ap, do khi Methane chu yéu
dugc hinh thanh ti qué trinh phan hay ky khi ctia chat hiiu co trong diéu kién thiéu oxy.

Trong ndm 2025, khdi lugng chat thai ran sinh hoat tiép nhan vé Khu x{ ly chat thai Quang Trung
dao déng & muc rat cao, tU 1.200 - 1.300 tan/ngay. Dé xU ly triét dé va gidm ap luc cho cac bai chén
lap, phan I18n lugng rac nay dudc dua qua day chuyén phan loai tai Tram tai ché chat thai lam mun
compost (céng suat 1.200 tan/ngay va dang trién khai thi tuc nang Ién 1.500 tan/ngay & giai doan
1). Bong thai, lugng rac chén lap tiép tuc dugc tiét gidm nha SDV da dua vao van hanh hang loat hé
thédng thu hoi tai nguyén nhu: Hé théng xU ly bang phuong phap ky khi (Biogas) cong suat 30 tan/
ngay, hé thdng san xuat vién nén nhién liéu RDF cdng suat 192 tadn/ngay va hé thdng tai ché nhua
cdng suat 36 tan/ngay. Nha chu trinh nay, lugng rac di vao 6 chon 1ap phan I18n chi con lai chat tro
va mot sé loai chat thai khong thé tai ché.

Toan bd cac 6 chén 1ap dudc van hanh va kiém soat chi déng. Trong ndm 2025, Cong ty da thudng
xuyén thuc hién gia cd, cai tao cac 6 chén 1ap hgp vé sinh, 6 chén [ap nguy hai ciing nhu cac ho
chia nudc ri rac. Viéc quan ly va che phu bai chon 1ap dugce thuc hién nghiém ngat nham dam
bdo an toan trong qua trinh van hanh, chdéng rod ri nudc ri rac, giam thiéu mui héi va cén trung phat
sinh, ddng thdi ddm bao tinh thAm my cdnh quan khu vuc va ngan ngiia 6 nhiém maéi trudng xung
guanh.
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Nam 2025
s 6.421.536 Kwh
Dau DO 241.836 lit
Xang 5.787 lit

Pé tb6i uu hoa hiéu qua st dung nang lugng, SDV da trién khai 13p dat hé théng chiéu sang bang
nang lugng mat trdi tai nhiéu khu vuc trong khudn vién |am viéc. Giai phap nay gitp gidm thiéu chi
phi dién nang van hanh, déng thdi truc tiép cat giam lugng phat thai CO, ra madi trudng. Song song
v&i d6, cdng tac bao tri, bao dudng may maoc thiét bi dugc thuc hién badi doi ngl ky thuat chuyén
Mon cao, ddm bao hé théng ludn van hanh on dinh va hiéu qua. Viéc thudng xuyén kiém tra va toi
uu hoda quy trinh vdn hanh khéng chi giup tiét kiém nang lugng ma con kéo dai tudi tho thiét bi.
DPo6i ngl kiém soat van hanh déng vai trd then chét trong viéc theo déi, diéu chinh cac thong sé ky
thuat, dam bao cac hé thong xU ly hoat déng dung cong suat thiét ké va tuan thd nghiém ngat cac
quy dinh vé méi trudng. Nhiing nd luc nay khéng chi ndng cao hiéu qua kinh té théng qua viéc tiét
kiém chi phivan hanh ma con khang dinh cam két ctia Céng ty dbi vai 16 trinh phat trién bén viing.
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TIEU THU NUGC

Ngudn cung cap nudc va lugng nudc st dung:
- Nguoén cung cap nudc: nudc cap, nudc tai st dung (nudc sau xu ly);
- Lugng nudc su dung: 99.620 Mm3;

- Trong do, lugng nudc sau xU ly ctia hé théng xU ly nudc thai dudgc tai st dung 1a 42.393 m3, chiém
dén 43% nhu cau st dung nudc cho khu x ly.

Lugng nudc thai xt ly chi yéu phat sinh ti hoat déng sinh hoat, nudc ri rac va cac hang muc van
hanh khac. Toan bd lugng nudc nay dugc thu gom va xt ly bang hé théng cong nghé hién dai, dam
bado chat lugng dau ra dat tiéu chudn dé tai s dung hoan toan cho cac muc dich ndi bé. Cu thé,
nudc sau xU ly dugc tai cap cho quy trinh x& ly chat thai, nudc thai, hé thong giai nhiét khi thai 16
dét va tudi am ludng U mun compost.

Giai phap nay khong chi toi uu hda viéc tiét kiém ngudn nudc sach ma con triét tiéu lugng nudc
thai xa ra maoi trudng bén ngoai. SDV cam két kiém soat nghiém ngat quy trinh xt ly nham dam
bao chat lugng nudc tai st dung on dinh va an toan. Viéc van hanh quy trinh khép kin tai Khu xu
ly chat thai Quang Trung giup han ché téi da tac déng dén hé sinh thai khu vuc, khang dinh trach
nhiém ctia Céng ty déi v8i cdng ddng va nd luc trong 16 trinh phat trién bén viing.
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CHINH SACH LIEN QUAN DEN NGUGI LAO DONG

Tai Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi (SDV), ngudn nhan luc dudc xac dinh 13 yéu té cbt 16i dong
gop vao su phat trién bén viing. Céng ty tap trung xay dung maéi trudng lam viéc chuyén nghiép, an
toan va thiét 1ap chinh sach thu nhap, phuc Igi canh tranh nham thu hut, duy tri déi ngl nhan su
chét lugng cao. SDV cam két dadm bao viéc lam én dinh, thuc hién ché dé lusng thudng va dai ngd
cdng bang cho ngudi lao ddng.

DPaoi véi khoi san xuat truc tiép tai cdc nha may va khu xu ly, Cong ty trang bi day du thiét bi bdo hd
lao déng va duy tri cac tiéu chuan vé an toan, vé sinh lao déng. Trong ndm 2025, SDV tiép tuc duy tri
va ap dung nghiém ngat hé théng quan ly an toan stic khde nghé nghiép theo tiéu chudn quéc té
ISO 45001:2018, ddm bao khéng dé xdy ra tai nan lao déng muc dd nang trén dia ban ap dung hé
théng. Cac chuong trinh bdo hiém va chadm séc suic khée dudc thuc hién dinh ky nham dam bao
quyén Igi toan dién cho nhan vién. Bén canh sutic khde thé chat, cac hoat dong van hoa, thé thao
va chuang trinh gan két ndi bo cling dugc td chuic thudng xuyén dé cai thién ddi séng tinh than va
thuc day su sang tao trong céng viéc.

Vé dinh hudng dao tao, SDV khuyén khich va tao diéu kién cho ngudi lao ddng nang cao tay nghé,
phat trién ky nang quan ly va phat huy ndng luc ca nhan. V&i quan diém dau tu vao con ngudi 13
nén tdng cho tuong lai, Cédng ty tiép tuc chu trong phat trién ngudn nhan luc chat lugng. Bac biét
trong giai doan hién nay, cdng tac dao tao dudc dinh hudng dau tu tap trung chuyén sau cho luc
luong can bd thudc dién quy hoach va nang cao nang luc cho ddi ngl Nhan vién van hanh, tao tién
dé viing chac cho cac muc tiéu tang trudng va hiéu qua van hanh trong dai han.

BAO CAO LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM POI V31 CONG PONG PIA PHUGNG

TU khi thanh 1ap, Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi (SDV) ludn xac dinh muc tiéu sadn xuat kinh
doanh gan lién vdi viéc tao ra cac gia tri bén viing cho céng dong. V&i su ddng hanh ti chinh quyén
va ngudi dan dia phuong tai khu vuc du &n, Céng ty chu trong trién khai cac hoat déng an sinh xa
hoi va ho trg cdng dong, lay Igi ich chung lam nén tang cho chién lugc van hanh.

Tiép ndi tinh than do, trong nam 2025, SDV tiép tuc duy tri manh mé cic cam két trach nhiém x&
hoi. Cu thé, Cong doan co s3 phdi hdp véi chinh quyén td chuic cac hoat ddng xa hdi, tdng chi 258,12
triéu dong; ddng thai cl can bd, nhan vién tham gia don dep vé sinh, viéng thap huang tai Pai Liét
si tinh. Bac biét, trach nhiém xa hoi cua SDV trong nam 2025 con dudc hién thuc hdéa qua hoat
ddéng kinh doanh cét 16i khi Céng ty linh hoat phdi hgp cling cac S&, nganh dia phudng dé duy tri
xuyén sudt viéc thu gom, xU ly rac sinh hoat, quyét tdm bao vé méi trudng va khéng dé xay ra ach
tac lam anh hudng dén dgi séng dan sinh.

BAO CAO LIEN QUAN DEN HOAT
PONG THI TRUGNG VON XANH
THEO HUGNG DAN CUA UBCKNN
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—
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“Zsov DANHGIA
TINH HINH TONG QUAN 2025

Nam 2025 khép lai v&i nhiing bién déng da chiéu cua tinh hinh thé gidi. Cac cudc canh tranh chién
lugc va xung dot tai cac diém néng toan ciu van dién bién phuc tap, gay ap luc truc tiép |én chudi
cung Ung, chi philogistics va gia nang lugng. Bac biét, cac tiéu chuan vé Chuyén dbi Xanh va Gidm _ vesssasa s els
phat thai (Net Zero) da trd thanh rao can ky thuat khat khe, doi hai su thich tng nhanh choéng tu
cac doanh nghiép.

Tai thi trudng trong nudc, bén canh nhitng né luc duy tri da tang trudng 6n dinh, chung ta clng
phai déi mat véi hé luy kéo dai ti cac dot thién tai cuc doan va su bién ddng kho ludng cua thi
trudng nguyén nhién liéu. Biéu nay dat ra bai toan kho vé tdi uu hda chi phivan hanh, dac biét doi
v&i doanh nghiép cung cap dich vu thiét yéu nhu SDV. '8 “.TJ r‘,_ £

Trong bdi canh do, vai vi thé [a mdt doanh nghiép hoat ddng trong linh vuc méi trudng, Ban diéu e :;“
hanh Céng ty SDV ludn y thiic sdu sdc trach nhiém trong viéc ddm bao an ninh maéi trudng. Mac du E ;:E .

tinh hinh kinh t& ndm 2025 con nhiéu thach thic, Ban diéu hanh da quyét liét thuc hién cac bién y

phap déi mdi, m3& rong mé hinh kinh doanh. Bén canh do, cdng tac quan ly thu gom, van chuyén :—' ifv,n;lf ¥
va xU ly chat thai (bao gom chat thai cong nghiép va chat thai sinh hoat) luén ddm bao dung quy E :' I
trinh, an toan va hiéu qua cao. (T
Don vi tinh: Triéu déng H :
-.

Chi tiéu Ponvitinh  Ké hoach 2025 Thuc hién 2025
CONG TY SDV o
Téng Doanh thu Triéu dong 479.491 529.464 110,42%
Lgi nhudn sau thué TNDN Triéu dong 17.658 38.821 219,85%

Tong s6 thué va cac khoan
phat sinh phai n6ép ngan Triéu dong 51.264 63.645 124,15%
sach Nha nudc

Ty suat Igi nhuan sau thué

Az . e % 17,41% 38,14% 219,07%
trén von chu s& hiu
HOP NHAT
Téng Doanh thu Triéu dong 511.41 562.395 109,97%
Lgi nhudn sau thué TNDN Triéu dong 17.814 39.041 219,16%

Téng s6 thué va cac khoan
phat sinh phai n6ép ngan Triéu dong 54266 66.722 122,95%
sach Nha nudc
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47sov DANH GIA
TiNH HiINH TONG QUAN 2025 «

Trong cd cau doanh thu, doanh thu xt ly nudc thai cong nghiép va xt ly chat thai chiém 85,75%
trén tdng doanh thu cla toan cong ty. Chi tiét vé két qua thuc hién cula cac dich vu:

DICH VU XU LY NUGC THAI

Trong nam 2025, san lugng va doanh thu dich vu xU ly nudc thai tai cdc nha may
do SDV van hanh dat k& hoach dé ra.

+ Tdng doanh thu dich vu cd ndm: 149.778 triéu ddéng/KH 138.621 triéu déng (dat
108% so v3i k& hoach);

+ Tong san lugng thuc hién: 15.987.837 m?*/KH 13.995.320 m? (dat 114,2% so v&i ké
hoach), chu yéu viéc tang san lugng tap trung tai cdc NMXLNT KCN Nhon Trach 2,
KCN Go Dau.

DICH VU XU LY CHAT THAI

Trong ndm 2025, tdng doanh thu tU dich vu xt ly chat thai thuc hién 1a: 362.856
triéu dong/ KH 325.371 triéu dong (dat 111,2% so va3i ké hoach). Trong do:

+ Dich vu xU ly chat thai sinh hoat: dat 246.112 triéu dong/ KH 225.247 triéu dong
(dat 109,3% so vd&i ké hoach);

+ Dich vu xt ly chat thai cdng nghiép: dat 116.744 triéu dong/ KH 100.124 triéu dong
(dat 116,6% so vSi ké hoach).

Panh gid két qua dich vu xU ly chat thai trong ndm 2025: doanh thu va san luong
dich vu x{ ly chat thai dat va vuct so v3i ké hoach dé ra. Nguyén nhan chdiyéu 1a do
Cong ty da trién khai theo tién dd ké hoach dau tu xay dung cd ban clia du an dau
tu xay dung Khu XLCT Quang Trung theo du an da dudc cac cip coé tham quyén
phé duyét; qua dé tiép tuc duy tri cdc ngudn luc can thiét dé dap Ung nhu cau cla
thi trudng va khach hang, cu thé:

- M& rdng manh mé thij trusng xu ly chat thai cdng nghiép, véi 86 hgp dong mdi
dudgc ky két, tdng 165% veé so lugng khach hang so véi nam 2024, phan anh su gia
tang niem tin cla khach hang dbéi vdéi dich vu clia Céng ty:;

- TUng budc md& rdng sang phan khuc khach hang quy mé 16n, nhu cau 6n dinh,
v3i 10 hgp dong cé san lugng trén 10 tan/thang, dat 333% so v&i muc tiéu nam
2025 - phan anh chat lugng dich vu xt ly chat thai ngay cang dudc thi trudng, dac
biét la nhédm khach hang I&n, tin tudng va lua chon.
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VE QUAN TRI DONG TIEN VA TAI CHiNH HIEU QUA

Linh hoat cach thuc phdi hgp v3i S& nganh, dia phuagng, hoan thanh thu tuc
nghiém thu, quyét toan xU ly rac sinh hoat va dugc 100% cac dia phuang trudce khi
chuyén ddi chinh quyén 2 cdp thanh todn hét tién dén 30/6. DAm bao viéc thanh
todn coéng Na va ky hgp dong vai 37 phudng xa sau sap nhap. Gép phan cung ca
nudc chuyén dbi chinh quyén 2 cip thanh céng, khéng dé xay ra ach tac van dé
dan sinh. Su kién nay 13 dau an I&n nhat cda Cong ty ndm 2025;

Thanh cdng chuong trinh tang von diéu |1é clia Cong ty tu 50 ty dong 1én 100 ty
déng, dudc Uy ban ching khoan xac nhan hoan thanh viéc tdng von tai Van ban
s6 9239/UBCK-QLCB ngay 25/12/2025;

Trién khai hiéu qua cac gidi phap huy dong von véi han muc bao 1anh tin chap
khodng 172 ty dong va vay uu dai khoang 120 ty dong, dap ung kip thdi nhu cau giai
ngan cho dau tu xay dung ca ban va hoat déng san xuat kinh doanh.
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47sov TINH HiINH TAI CHINH

TiNH HiNH TAI SAN

Ban vi tinh: Triéu dong Nam 2024 Nam 2025

Khoan muc 31N12/2024 31h12/2025 Tang/Giam

A. TAI SAN NGAN HAN 150.636 276.152 83,32%

. 18.323 168.495 819,58%
tién
............................................................................................................................................................................................................................................................. 43,85%
N N . 56,15%
2. Bau tu tai chinh ngan han 0] 1.000 - 63.35%
3. Cac khoan phai thu ngan han 127.653 100.485 -21,28%
............................................................................................................................................................................................................................................................. A S NGAN AN AL S0 DAL A CTAISANNGAN HAN = TAISAN DA HAN
4. Hang ton kho 4644 3485 -24,95%
5.Tai sdn ngan han khac 17 2.687 15988,48% Tinh dén ngay 31/12/2025, tdng tai san clia Céng ty dat 629,78 ty ddng, ghi nhan mdic
............................................................................................................................................................................................................................................................. . tdng trudng 53,21% so v&i thai diém dau ndm. Su gia tdng quy Mo tai san dién ra déng
L, . bd tai cd danh muc ngan han va dai han.
B. TAI SAN DAI HAN 260.412 353.628 35,80% , _ \ \
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Trong cd cau tai san ngan han, gia tri tang 83,32% (tU 150,64 ty dong 1én 276,15 ty dong)
v3i su chuyén dich trong yéu tai muc tién va cac khoan tusng duong tién. Chi tiéu nay
1. Cac khoan phai thu dai han 559 3.099 454,92% dat 168,49 ty ddng, tang 819,58% so v&i dau ndm, chi yéu ti dong tién thu dugc sau dot
............................................................................................................................................................................................................................................................. . phat hanh cb phiéu tang vén diéu 1&, tao nén tdng thanh khodan viing chac. Song song
> Tai san 6 dinh 14.032 126.588 . doé, cdng tac quan tri von luu déng ghi nhan két qua tich cuc khi cac khoan phai thu
-latsancodin ' ’ R ngan han gidm 21,28% va hang tén kho gidm 24,95%. Viéc tiét gidm vén dong tai cac
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" khodn muc kém thanh khoan cho thay hiéu qua trong thu hdi céng no va toc dd luan
3. Tai san d& dang dai han 73241 113.704 55,25% chuyén vat tu dy phong clia cong ty.
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- . DPai vai tai san dai han, quy mé tdng 35,80% (tU 260,41 ty dong 1én 353,63 ty dong), tap
R trung vao viéc gia tdng nang luc san xuat thuc té. Trong do, tai sdn d& dang dai han
4 DAU tu tai chinh dai han 0 559 : d 7C dia tang nang 1 ' d d '

tang 55,25%, dat 113,70 ty dong, phan anh tién dé dau tu ha tang tai Khu xt ly chat thai
Quang Trung v3&i cac hang muc 6 chén 14p va hé théng chuyén ddi xanh nhu tai ché
5. Tai san dai han khac 72 58] 109678 5111% nhua, rac dién tu va 16 dot. Tai san cb dinh cling tang 11,01% dat 126,59 ty dong khi cac
. hang muc hoan thién dugc két chuyén vao van hanh. Nhin chung, ciu truc tai san nam
2025 clia Coéng ty chuyén dich theo hudng tang cudng tinh thanh khoan va md rong
Tong tai san 411.048 629.780 53,21% tai sdn ca s&, tao tién dé quan trong dé thuic day doanh thu trong cac chu ky tiép theo.

(Ngudn: Bdo cdo tai chinh hop nhat kiém todn ném 2025 cua Céng ty)
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#350v TINH HINH TAI CHINH

TiNH HiNH NG PHAI TRA

Paon vi tinh: Triéu déng

41,03%

Khoan muc 3112/2024 3112/2025 Tang/Giam
A. NG NGAN HAN 152.205 356.405 134,16%
1. Phai trd ngudi ban ngan han 64.297 95.075 47.87%
2. Ngud&i mua trd tién trudc ngan han 25.949 25.317 -2,44%
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 6.938 5.870 -15,39%
4. Phai trd ngudi lao déng 16.098 15.815 -1,76%
5. Chi phi phai trd ngan han 2.570 12.559 388,76%
6. Doanh thu chua thuc hién ngdn han 0 20 -
7. Phai trd ngan han khac 740 127.613 17142,89%
8. Vay va ng thué tai chinh ngan han 31156 70152 12516%
9. Quy khen thudng phuc Igi 4.457 3.984 -10,61%
B. NG DAI HAN 105.879 101.037 -4,57%
1. Chi phi phai trd dai han 20.146 28.779 42,85%
2. Doanh thu chua thuc hién dai han 6.979 6.782 -2,82%
3.Vay ng thué tai chinh dai han 78.754 65.476 -16,86%
TONG NG PHAI TRA 258.084 457.442 77,25%

(Ngudn: Bdo cdo tai chinh hop nhat kiém todan nam 2025 cua Céng ty)
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Nam 2024 Nam 2025

22,09%

58,97%

77,91%

= NO NGAN HAN = NO DAI HAN = NONGAN HAN = NO DAI HAN

Tinh dén ngay 31/12/2025, tdng ng phai trd clia Cong ty dat 457,44 ty ddng, tdng 77,25%
so V&i thdi diém cudi ndm 2024. Su bién déng quy mé nd chu yéu tap trung tai danh
muc ngd ngan han, phan anh cac yéu té ky thuat ké toan phat sinh trong giai doan
chuyén tiép ngudn vén va md rédng hoat déng san xuat kinh doanh. Cu thé, ng ngan
han tang 134,16%, tu 152,2 ty dong 1&én 356,4 ty dong, véi dong goép trong yéu ti khodn
muc “Phai trd ngan han khac” dat han 127,61 ty dong. Pay 1a nai ghi nhan tam thai dong
tién hon 126,8 ty déng thu dudc tU dot phat hanh cd phiéu tang von diéu |é trong khi
ch& hoan tat cac thu tuc phap ly dé két chuyén sang Vén chu sd hiiu.

Song song va3i bién ddng tai khoan muc phai tra khac, cac chi tiéu ng ngan han phuc vu
hoat déng van hanh cling cé su diéu chinh. Vay va ng thué tai chinh ngan han dat 70,15
ty dong (tdng 125,16%) va phai trd ngudi ban ngan han dat 95,07 ty dong (tdng 47,87%),
tudng Ung vdi nhu cau von luu déng va dau tu trong ky. G chiéu ngudgc lai, Cong ty da
thuc hién chi tra va tiét giam hiéu qua cac nghia vu tai chinh khac nhu: Thué va cac
khoan phai n6ép Nha nudc giam 15,39%, phai tra ngudi lao déng giam 176% va quy
khen thudng phuc Igi giam 10,61%.

Trai ngudc vdi xu hudng clia NG Ngan han, ng dai han ghi nhan muc giam 4,57%, tu
105,88 ty dong xudng con 101,04 ty dong. Su sut giam nay phan anh nd luc clia Cong
ty trong viéc chu dong thanh todn cac nghia vu ng dai han, trong do vay va ng thué tai
chinh dai han gidm 16,86% (con 65,48 ty dong). Nhin chung, cau tric ng phai tra cula
Coéng ty nam 2025 chiu tac ddng I&n bdi viéc hach todn tam thdi nguon tién tang von
vao danh muc ng ngdn han. Khi cac thu tuc phap ly hoan tat va thuc hién két chuyén
vén, quy moé ng phai tra sé diéu chinh giam tucng Ung, khang dinh ciu truc tai chinh
van dugc duy tri 8 ngudng an toan va kha nang kiém soat ng vay hiéu qua.
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Coéng tac nghién cliu van luén dugc Céng ty chu trong, dady manh. H6i déng quan tri
lién tuc chi dao Ban diéu hanh xem xét, nang cap, dau tu mdi cac hang muc xt ly hién
h{u nham dap Ung nhu cau ngay cang cao clia Khach hang. Bong thai, chd trong céng
tac danh gia, nghién cliu cac cdéng nghé mai nham gia tang ty & tai ché chat thai, giam
thiéu tbi da ty 1& choén 1ap truc tiép. Binh hudng nay da dugc hién thuc héa manh mé
trong nam 2025 khi SDV dua vao van hanh hang loat hé théng chuyén dbi xanh nhu:
Hé théng tai ché nhua, hé thdng san xuat vién nén RDF va hé thong xu ly bang phucng
phap ky khi (Biogas). Bac biét, doi véi muc tiéu xi ly chat thai tao nang lugng, Céng ty
dang tich cuc xuc tién cac thd tuc diéu chinh quy hoach dé trién khai du an Nha may
dién rac Quang Trung cong suat 7,5 MW, dong thdi hoan tat thd tuc xin ndng cdng suat
tram tai ché compost t 1.200 tan/ngay 1én 1.500 tan/ngay.

Hién tai Cong ty ap dung viéc quan tri Cong ty theo Luat Doanh nghiép, Luat Chung
khoan va biéu & Cong ty, tuan thu quy dinh clia phap luat vé Coéng ty dai ching. bé
tdng cudng céng tac quan tri, trong Nam 2025, CoNng ty da tién hanh ra soat va trinh Dai
hoi déng cé déng théng qua viéc sta ddi, bd sung Biéu 1&, Quy ché ndi bd vé quan trj
cong ty va Quy ché hoat déng clia HPQT, Ban Kiém soat nham dadm bao tuan thu Luat
Doanh nghiép hién hanh. Cac quy dinh nham muc tiéu bao vé quyén va Igi ich hgp
phap cta cd déng, ngudi lao ddng, ddm bao co cdu quan tri chat lugng, hiéu qua. Cling
trong ndm nay, SDV da tao dau an I&n khi thuc hién thanh céng viéc tang von diéu |1é
tU 50 ty ddng 1én 100 ty déng va chinh thiic chuyén hoat déng diéu hanh vé van phong
[am viéc mdi tai KCN Bién Hoa 2.

Ngoai ra, cdng tac quan ly van luén dudgc tiép tuc hoan thién. Céng ty luén co cac quy
ché&, quy trinh ndi bd lién quan dén hoat dong kinh doanh, 1am ca s& dé day manh hiéu
qua quan ly doanh nghiép. Trong nam 2025, hé théng quan ly ctia SDV tiép tuc vugt
qua cac ky danh gia, gidm sat khat khe, duy tri thanh céng chiing nhan 1ISO 9001:2015,
ISO 14001:2015 cho cac mang cot 16i va md rdng chiing nhan nay cho mang dich vu
vé sinh cdng nghiép. Bong thai, hé thdng quan ly an toan suc khoe nghé nghiép 1SO
450071:2018 cling dugc ap dung nghiém ngat dé bao vé ngudi lao déng. Xay dung cac
quy dinh thang bang luong sat véi kha ndng cu thé cula ting lao déng va quy ché tra
luong phu hgp, hudng dén dadm bao cdng bang. Céng ty cé cac chinh sach dé danh gia
kha nang lam viéc, phan bd lai nhan su trong ting phong ban dé dat hiéu qua quan ly
kinh doanh.

Ban Téng Giam dbc da thuc hién nhiéu chinh sach trong viéc ndng cao hoat déng giam
sat, boi dudng doi ngl can bd, nhan vién ké thia; nang cao tay nghé lao déng tuy theo
vi tri dam nhan. Nam 2025, céng tac dao tao tiép tuc duge dau tu chuyén sau, tap trung
dac biét vao cac can bd thudc dién quy hoach va déi ngl nhan vién van hanh truc tiép.
Chi phivan hanh, bdo dudng, stia chiia thiét bj cling dugc kiém soat chat ché nham toi
uu hoa chi phi san xuat.
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%sov KE HOACH PHAT TRIEN

TRONG TUONG LAl

Trong ndm 2026, CoNng ty tiép tuc tap trung phat trién va ndng cao nang luc chuyén mén
ngudn luc dé thuc hién tét ké hoach sdn xuat kinh doanh; trong doé trong tdm diéu chinh du
an dau tu xay dung Khu XU ly chat thai Quang Trung dé duy tri, ndng cao chéat lugng dich vu,
phuc vu khach hang 2026, cu thé Céng ty sé trién khai van hanh mét sé hang muc xt ly mdi
nhu: hé théng san xuat vién nén RDF, hé thdng san xuat phan bén hiu ca, hé théng tai ché
nhua, hé thong xU ly chat thai bang phucng phap ky khi,.. nhdm tao nhiing budc phat trién
thi trudng trong Iinh vuc xU ly chat thai.

DAy manh céng tac tiép thi chat thai cdng nghiép va tiép can cac cong nghé tién tién. Khéng
ngung cap nhat théng tin, kién thuc chuyén mén trong linh vuc quan ly chat thai dé lién tuc
cai tién quy trinh, cdng nghé phu hgp v3i nhu cau va xu hudng cua thj trusdng.

Tang cudng céng tac kiém tra, gidm sat cong tadc médi trudng tai cdc Nha may XLNT tap trung
tai cac KCN, bao dam an toan trong qua trinh van hanh, dam bdo ngan ngua va xt ly kip thoi
cac su cb theo phuacng an ung phé su cd da dugc ban hanh.

Duy tri &p dung va khéng ngling cai tién hé thong quan ly chat lugng va moi trudng theo tiéu
chuan ISO 9001:2015,14001:2015 va hé thdng quan ly an toan suic khde nghé nghiép theo tiéu
chuan I1SO 45001:2018, dam bao khéng cé bat c( tai nan lao ddng muc dd ndng nao xay ra
trén dia ban ap dung hé thdng quan ly an toan stc khde nghé nghiép ctia Céng ty.

Tiép tuc dau tu cho céng tac dao tao phat trién ngudn nhan luc trong do tap trung dao tao
cho cac déi tuong can bd quan ly cap trung, can bd thudc dién quy hoach va déi ngll nhan
vién van hanh.
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GIAlI TRINH CUA BAN TONG GIAM POC
pdI V31 Y KIEN KIEM TOAN

Theo Bao cao tai chinh riéng va hdp nhat kiém toan nam 2025, don vi kiém toan Céng ty TNHH
Kiém toan va Tu van A&C da dua ra y kién kiém todn chap nhan toan phan déi véi bao cao ctia Céng
ty, vi vy Ban Téng Giam déc khéong co y kién gidi trinh thém.
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moi truéng
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Nhan thuc rd tam quan trong clia cdng tac bao vé madi trudng va chd dong
thich Ung v3i cac tiéu chuan khat khe vé Chuyén ddi Xanh, Gidm phat thai (Net
Zero), SDV tap trung toi uu hda cong suat xi ly chat thai va nudc thai nham
gidm thiéu tbi da cac tac dong tiéu cuc dén hé sinh thai, dong thai thuc hién
chinh sach quan ly tai nguyén nang lugng va nudc sach mdt cach tiét kiém,
hiéu qua.

NGUGI LAO PONG

Trong nam qua, Cong ty da trién khai déng bd cac gidi phap ky thuat dé kiém
soat phat thai va mui héi, bao gdm viéc 1ap dat ndp day inox cho cac bé chua
nudc thai, thuc hién che phd bat HDPE trén 95% dién tich cac 6 choén lap
MOI TRUGNG dang van hanh va 100% dién tich cac 6 tam ngung tiép nhan. Bac biét trong
nam 2025, cdng tac kiém soat khi thai dudc nang cap dang ké théng qua viéc
) dau tu va dua vao st dung Hé théng hap thu xUr ly khi NH3 tai Tram x{ ly nudc
thai tap trung. Tai khu vuc xudng U, hé théng clra kin va thiét bi phun xit khi
mui tu déng dudc van hanh két hdp v3i ché phadm vi sinh nham rdt ngan chu
ky phan huy, han ché phat sinh mui. B&n canh do, nham xu ly triét dé lugng rac
tiép Nnhan ngay cang tang, SDV da dugc phé duyét chu trusng ndng cdng suat
tram compost tt 1.200 tan/ngay 1én 1.500 tan/ngay & giai doan 1.

Song song doé, SDV day manh viéc thiét |ap vanh dai xanh bang cach tréong
cac loai cay than cao, tan réng trén toan dién tich Khu xt ly dé tao rdo can sinh
hoc ngan chan mui phat tan sang cac khu vuc 1an can. Budc tién I&n nhat
trong Nndm 2025 nham giam thiéu ty |& chén 1ap va han ché phat thai khi nha
kinh Ia viéc SDV dua vao van hanh hang loat hé théng thu hdi tai nguyén theo
Mo hinh kinh té tuan hoan, bao gdm: Hé thong x( ly chat thai bang phucng
phap ky khi (Biogas) cdng suat 30 tdn/ngay, hé thong san xuat vién nén nhién
liéu RDF 192 tdn/ngay, cung hé théng tai ché nhua va tai ché chat thai dién
td. Cong ty cling lién tuc gia cd, cai tao cac 6 chdn lap (hoan thanh dua vao su
dung 6 151, 15.3) va hd chita nudc ri rac (H1) dé ddm bao an toan tuyét déi va
gin gitt thdm my canh quan.

DPac biét, toan bd nudc ri rac phat sinh ti tram Compost va cac 6 chén 1ap déu
dugc thu gom, xU ly triét dé va tai stt dung ndi bo tai Khu xtr ly chat thai Quang
Trung theo quy trinh khép kin. Céng ty duy tri mang ludi kiém soat méi trudng
vo clung chat ché vdéi 15 giéng khoan quan trac nudc ngam tai khu vuc bai
chén 14p, déng thai vuot qua ky danh gia giam sat dé tiép tuc duy tri ching
nhan Hé thong quan ly maéi trudng ISO 14001:2015, ddm bao khéng xa thai ra
mMoi trudng va khang dinh cam két phat trién bén viing clia doanh nghiép.
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4yspv BAO CAO DANH GIA LIEN QUAN BEN TRACH
NHIEM VE MOl TRUONG VA XA HOI

. Van dé ngudi  Tai Cong ty Co phan Dich vu Sonadezi (SDV), nguon nhan Iyc dugc xac dinh

13 gia tri cot 16i va 13 nhan té quyét dinh su phat trién bén viing clia doanh
nghiép. Chinh vi thé, Cong ty ludn chu trong thiét 1ap cac chinh sach uu tién
a nham dam bao an toan vé sinh lao déng va cham séc suc khde cho nhan
O7e'0

lao dong

>

NGUGI LAO PONG

2

vién, dac biét 13 doi ngl cdng Nhan truc tiép van hanh tai cdc nha may xu
ly nudc thai va khu xU ly chat thai. Trong nam 2025, SDV tiép tuc duy tri
hiéu qua va dp dung nghiém ngat hé thdng quan ly an toan stic khde nghé
nghiép theo tiéu chuan quéc té ISO 45001:2018, dam bao mai trudng lam
viéc an toan cao nhat cho toan thé can bd céng nhan vién. Bén canh viéc
dam bao an toan than thé, cac hoat déng van hoa, thé thao dinh ky ciing
dugc té chiic nham cai thién ddi séng tinh than va tdng cudng su gan két
trong tap thé.

i)

MOI TRUOGNG

n PN Poéng thdi, SDV tao dung madi trudng lam viéc khuyén khich su déi mdi,
CQNG DONG g Y 4 g g v y 4

sang tao, giup ngudi lao ddng phat huy toi da s& trudng va nang luc chuyén
Mon. Cong tac dao tao phat trién ngudn nhan luc tiép tuc dudc Céng ty uu
tién dau tu, trong do tap trung chuyén sau vao viéc dao tao luc lugng can
b6 thudc dién quy hoach va ndng cao nang luc thuc tién cho déi ngl nhan
vién van hanh. Hadng nam, Céng ty no luc cai thién thu nhap va hoan thién
ché dd dai ngd nham xay dung su gan két 1au dai. Su quan tdm dén quyén
Igi ngudi lao ddng trong Ndm 2025 dugc thé hién ré nét qua viéc Cong ty
td chuc thanh cong “Hbi nghi ngudi lao ddng 2025" nham dbi thoai, gan
két truc tiép véi ngudi lao déng. Nhing nd luc nay khéng chi gidp giti chan
nguadi lao déng hién tai ma con thu hdt ddi ngld nhan tai chat lugng cao
phuc vu cho muc tiéu tang trudng dai han.

. Trach nhiém V3i vi thé 1a doanh nghiép hoat déng trong linh vuc maoi trudng, Cong ty

luén xac dinh trach nhiém dai vai hé sinh thai |a uu tién hang dau va cam

R két tudn thd nghiém ngat cac quy dinh phap luat cing nhu quy dinh cua

nghiép doi véi dia phucng. B&n canh muc tiéu hiéu qua kinh té Cong ty chu trong cai

cdng dong dia thién chat lugng dich vu théng qua viéc trién khai déng bd cac chuadng

phucng trvlnh tI?t kiém nang lugng va thuc hién phan loai rac thai ngay tai khu vuc
van phong.

A' Tai cac dia ban hoat ddng, Céng ty thudng xuyén phdi hgp vai chinh quyén

cua doanh

dia phudng dé khao sat, tiép nhany kién ctia cong déng dan cu xung quanh.
Hoat ddng nay nham chu ddng nhan dién va xu ly kip thdi cac vudng mac
trong quy trinh van hanh, t& dé han ché toi da tac déng tiéu cuc dén moi
trudng sdng clia ngudi dan. Ngoai ra, Cong ty con tich cuc thuc hién trach
nhiém xa hoi thdng qua cdng tac dam bao an ninh trat tu, ho trg cac hd gia
dinh kho khan va ddy manh cac phong trao dén on dap nghia, tu thién tai
dia phuaong.




CHUONG AWL

Panh gia cua

Hoi dong quan tri
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4spv DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE

CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

N&m 2025, Céng ty ghi nhan tinh hinh hoat dong but pha va cai thién dang ké so vdi nam trudc.
Su tadng trudng manh mé ca vé doanh thu (dat 562,39 ty dong hgdp nhat, hoan thanh 109,97% ké
hoach) va Igi nhuan (dat 39,04 ty dong hgp nhat, hoan thanh 219,29% ké hoach va tdng manh 75,74%
so v&i cung ky) 1a két qua cla viéc tap trung vao linh vuc kinh doanh cét 16i, giai quyét triét dé cong
NG rac sinh hoat, téi uu hda chi phi. Biéu nay thé hién su nhay bén va hiéu qua xuat sic trong chién
lugc kinh doanh ctia Ban diéu hanh trudc nhiing thach thiic clia nén kinh té.

Bén canh dé, HBQT danh gia cao nhiing nd luc trong viéc quan ly hiéu qua tai san hoat déng va huy
déng nhguodn von, tiéu biéu 1a viéc phat hanh cb phiéu thanh céng dé tang von diéu |é tu 50 ty l1én
100 ty déng va khanh thanh van phong 1am viéc mdi, cho thay su linh hoat va kha nang thich tng
cla Cong ty trong bdi canh thi trudng bién déng. Viéc tiép tuc dau tu va nang cap Khu xd ly chat
thai Quang Trung v3i hang loat hé théng chuyén ddi xanh di vao van hanh (hé théng tai ché nhua,
chat thai dién td, RDF, Biogas ky khi) khédng chi ddm bao an toan va hiéu qua trong van hanh ma
con thé hién cam két manh mé clia Cong ty déi véi bdo vé maéi trudng, giam phat thai va phat trién
bén ving.

Cong ty tuadn thu chat ché cac quy dinh vé an toan lao déng (duy tri ISO 45001:2018), tiét kiém
ngudn nhién liéu va bao vé méi trusng (duy tri ISO 14001:2015). Trong ndm, HPQT da td chic 05
cudc hop va ban hanh 46 Nghi quyét/Quyét dinh kip thgi, phl hop véi nén tang va chién lugc phat
trién clia Cong ty.

Trong nam, HDQT giam sat sat sao hoat ddéng kinh doanh san xuat ctia Céng ty va nhin chung danh
gia cac hoat déng ctia Ban Tong Giam dbc da thuc hién xuat sac, ding theo Nghij quyét do HDQT
va PHDCD dé ra.
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HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM POC

Trong nam 2025, Hoi ddng quan tri da thudng xuyén gidm sat nhitng hoat déng clia Ban Tong
Giam dbc va cac can bd quan ly trong viéc thuc hién cac nhiém vu va muc tiéu dé ra thdng qua cac
cudc hop dinh ky dugc td chiic trong ndm. Cac thanh vién ctia Ban Téng Gidm déc déu coé trinh do,
nang luc va pham chat, dudc dao tao day du vé chuyén mén, am hiéu vé linh vuc dugc giao va da
c6 nhiéu nam kinh nghiém trong viéc quan ly.

Nhin chung trong ndm 2025, Ban Téng Gidm dbéc Céng ty da cé gdng hoan thanh tét moi céng
tac diéu hanh ctia Cong ty cling nhu trién khai thuc hién cac chu trusng clia HDQT theo nhu Nghi
quyét dugc ban hanh, phu hgp véi quy dinh clia Cong ty va clia Phap luat.
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CUA HOI PONG QUAN TRI

Nam 2026, Hoi dong quan tri tap trung médt sé nhiém vu, giai phap trong tdm nhu sau:

1.

& N

=

| &

Tap trung chi dao céng tac dau tu xay dung du an Khu xt ly chat thai Quang Trung, chu trong
dén td chuc thuc hién cac hang muc xU ly mdi: hé théng sdn xuat vién nén RDF, hé théng
san xuat phan bon hiiu co, hé thong tai ché nhua, hé thong xd ly chat thai bang phuong
phap ky khi,.. nhdm tao nhiing budc phat trién thi trudng trong linh vuc xU ly chat thai;

Quyét dinh cac phuadng an st dung von dé trién khai cac ké hoach, chd trusng dau tu ma
rong linh vuc kinh doanh; dau tu trién khai cac du an cia Céng ty;

Chi dao Ban diéu hanh xem xét ndng cap hodc dau tu mdi cac hang muc xt ly hién hiu
nham dap Ung tdét hon nhu cau cla khach hang. Chu trong cdng tac danh gia, nghién ciiu
cac cong nghé mdi nham gia tang ty 1& tai ché chat thai, han ché téi da cdng nghé choén lap
truc tiép;

Tap trung hoan tat viéc ndng céong suat tram tai ché chat thai lam mun compost ti 1.200
tan/ngay |én 1.800 tadn/ngay. Ngoai ra, nghién clu, dé xuat cic hinh thdc dau tu phu hop
dé thuc hién du an Dién rac Quang Trung va chu trong giam sat két qua trién khai céng tac
nghién clu cac du an mdi;

Chu trong cdng tac kiém soat, van hanh hiéu qua, an toan, dat chuan hé théng xur ly nudc
thai tap trung tai cac KCN.

Tiép tuc cdng tac dao tao, boi dudng cho ddi ngl van hanh nhat 13 déi ngl nhan su ké thua;
nang cao nang luc cho nhém lao déng quan ly dé phu hdp vai tinh hinh mdi.
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Paon vi tinh: triéu déng

Chi tiéu Céng ty me Hop nhét
Téng doanh thu 523168 553.421,5
Lai nhuan sau thué 30.095 30.224,7
Tong s6 thué va cac khodn
phat sinh phdi ndp ngan sach 21.260 24.510

Nha nudc




/ Quan tri cong ty
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THANH VIEN VA CO CAU CUA HDQT

Tinh tai ngay 31/12/2025

Thanh vién S6 c6 phan nam giit Ghi chua i;lu:ngh
. on SIS ar'm Chiric danh quan ly do tirng TVHDT cua cong ty
1 Luong Minh Hiéen y e R tai cong ty :
HDQT Pai dién:1.000.000 cb phiéu  10,00% : khéc
Pho CTuhthE - Chu tich HBQT - Cong ty CP Sonadezi Long Binh
. N . HDQT (Than R . . . . ;
Ong Pham Tran Hoa = .. 1iboT 0 0.00% Ba Ludng Minh Hien - Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Gidm déc Téng
Hiep khéng didu Céng ty Co phan Phat trién Khu Céng nghiép
: Ong Ph Tran H¢
hanh) 'nhg AL - Chu tich HBQT - Cong ty CP Sonadezi An Binh
Thanh vién Mién Hiep
Ba Lé Thi Giang HDBQT khdng o 0,00%  nhiém ngay Ba Lé Thi Giang - Phé TGD - Cong ty CP Sonadezi Long Thanh
diéu hanh 07/01/2025 , -
. . - - R, - Phoé Chu tich HPQT kiém Tong Giam doc - Cong ty CP
Thanh vién Mién Ong Tran HO6 Dldng , . - . . )
A T . i X Sonadezi An Binh (mién nhiém tU ngay 18/04/2025)
Ong Tran HO Dldng HBPQT khéng 0] 0,00%  nhiém ngay . » ~ R o R
didu hanh 07/01/2025 &ng Nguydn Van Hiéu - Pho Tong Giam doc - Cong ty CP Phat trien B6 thi
A = Coéng nghiép sd 2
Thanh vién R > B R :
Ang Nguyén Van Hiéu HDQT khéng 0 0.00% - Phé Tong Giam doc - Cong ty CP Sonadezi Long
SN AETAT Ong Lé Xuan Sam Thanh
Thanh vién - Téng Giam dbc - Cong ty CP Méi trudng Sonadezi
Ong Lé Xuan Sam H(??T Ilf]hél:g v 0.00% Ba Phi Thi Lé Thuy - Thanh vién HDQT Cong ty CP Mdi trudng Sonadezi
ieu han
Thanh vien - Thanh vién HPQT - Céng ty CP Xay lap 1 Bong Nai
Ba Phi Thi Lé Thuy HBQT khdéng 0 0,00% - Chu tich HPQT - Céng ty CP Xay dung Bong Nai
oT:eu h?hh Ang Tran Anh Diing - Thanh vién HDBQT - Cong ty CP Mai trudng Sonadezi
Tong Gidm o L B3 nhiém (mién nhiém ngay 18/04/2025)
" . dée kiém Ca nhan: 496.000 cb phieu 4,96% i
Ong Tran Anh DUng Thanh vian i e . ngay - Thanh vién HPQT - Cong ty CP Pau tu Xay dung va Vat
HDOT 2GR RRRe 8:0) €0 (Sl =90k 07/01/2025 liéu Bong Nai (Mién nhiém ngay 13/04/2025)
Thanh vién B& nhiém Ong Tran Van Giau - Téng Giam déc - Céng ty CP Sonadezi An Binh
Ong Tran Van Giau HBQT khoéng 0 0,00% ngay
diéu hanh 07/01/2025

CAC TIEU BAN THUOC HOI PONG QUAN TRI

Céng ty Co phan Dich vu Sonadezi khéng cé tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri
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HOAT DPONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Panh gia hoat ddng clia Hdi dong quan tri

Hoi dong quan tri da thuc hién dung va day du cac quyén han va nghia vu theo Diéu 1& va Luat
Doanh nghiép;

Hoi ddng quan tri ludn xem xét tiing van dé mot cach can trong nhung van ddm bao quyét dinh
va chi dao kip thdi cac van dé thudc tham quyén dé hoat ddng SXKD clia céng ty cé hiéu qua cao
nhat; cadc Nghi quyét, quyét dinh tai cac cudc hop clia Héi dong quan tri duge ban hanh dua trén
su thdng nhat cao clia cac thanh vién;

HDQT ludn bam sat tinh hinh thuc té cla Céng ty, dé ra cac chd trusng, k& hoach phu hop theo
tung thdi diém kinh doanh, quan tri, giam sat va hd trg hoat déng diéu hanh ctia Ban Tong Giam
dbc; gop phan dé céng ty hoan thanh vuct ké hoach, ddm bao viéc lam cho ngudi lao déng va
quyén Igi clia cac cb déng.

Céc cudc hop ctia Héi déng quan tri trong nam 2025

S6 bubi hop Ty Ié tham Ly do khéng

Thanh vién
HDQT tham du du hop tham du hop

1 Ba Ludng Minh Hién 5/5 100%
2 Ong Pham TrAn Hoa Hiép 5/5 100%
3 Ong Tran Anh Diing 5/5 100%
4 Ong Tran Van Giau 5/5 100%
5 Ong Nguyén Van Hiéu 4/5 80%
6 OngLé XuanSam 4/5 80%
7 Ba PhiThiLé Thuy 45 80%
Mién
8 BalLéThiGiang 0/5 0% nhiém ngay
07/01/2025
Mién
9 Ong Trdn Ho6 Diing 0/5 0% nhiém ngay

07/01/2025
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NOI DUNG VA KET QUA CAC CUOC HOP

4

S6 Nghi quyét,

Quyét dinh

02/Qb-SDV-HDPQT

Thai gian

07/01/2025

Noi dung

Phé duyét diéu chinh du an dau tu xay dung
Khu xU ly chat thai Quang Trung

Théng qua ké hoach san xuat kinh doanh nam
2025

Phé duyét két qua san xuat kinh doanh nam
2024 va ké hoach san xuat kinh doanh ndm 2025
clia Cong ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi

Triéu tap hop Pai hoi ddng cd déng thudng nién
2025

Théng qua hgp déng mua, ban, vay, cho vay va
hgp dong, giao dich khac

Phé duyét k& hoach lua chon nha thau nam
2025

Théng qua chud truong ky két cac hgp déng,
giao dich vd&i ngudi co lién quan - Cong ty CP
Sonadezi Chau Buc, Téng céng ty CP Phat trién
Khu cong nghiép

Théong qua chu trucng ky két cac hgp dong,
giao dich v38i ngudi co lién quan - Cong ty CP
Sonadezi An Binh, Cong ty CP Sonadezi Long

Théng qua chu trucng ky két cac hgp dong,
giao dich v38i ngudi co lién quan - Cong ty CP
Sonadezi Long Binh

Théng qua chu trucng ky két cac hgp dong, giao
dich v38i ngudi co lién quan - Cong ty CP MJdi
trudng Sonadezi

Ban hanh Quy ché hoat déng cla Hoi déng
quan tri

Khen thudng cho Hbi ddng quan tri, Ban kiém
soat, Ban Téng giam déc, Ké toan trudng va Thu
ky cong ty

Ban hanh Quy dinh céng tac quy hoach can bd
Cong ty CP Dich vu Sonadezi

25

26

S6 Nghi quyét,

Quyét dinh

86/QD-SDV-HDQT

17/NQ-SDV-HDQT

18/NQ-SDV-HDQT

Thai gian

24/04/2025

CTCP Dich vu Sonadezi ——105 e——

Noi dung

Vay von tai Quy Bao vé moéi trudng tinh Bong Nai

Théng qua chu trugng ky két cac hgp dong,
giao dich v38i ngudi co lién quan - Cong ty CP
Sonadezi An Binh

Trién khai thuc hién phucng an chao ban co
phiéu ra cdng ching cho cd déng hién hiiu tang
von diéu |é

Théng qua phuong an dam bao ty 1é s& hlu
nudc ngoai toi da tai Cong ty trong dgt chao ban
thém co phiéu ra céng chung cho cb déng hién

Théng qua hd sc dang ky chao ban thém co
phiéu ra cdng ching cho cd déng hién hiiu tang
von diéu 1& Cong ty

Théng qua ky két hop déng, giao dich véi ngudi
cd lién quan - Céng ty CP Sonadezi Long Binh

Vé viéc diéu chinh néi dung cua Gidy chuing
nhan dang ky dau tu

Chi thudng cho H6i déng thanh vién va Ké
toan truéng Cong ty TNHH MTV Dich vu Bao vé
Sonadezi

Théng qua ra soat quy hoach can bé lanh dao
giai doan 2025-2030 (nam 2025)

Théng qua ky két hop déng, giao dich véi ngudi
co lién quan - Cong ty CP Sonadezi Chau buc,
Coéng ty CP Sonadezi Giang Bién, Céng ty CP
Sonadezi Long Thanh

Théng qua hgp déng mua, ban, vay, cho vay va
hgp dong, giao dich khac: Thi cong xay lap Tram
xU ly nudc thai tap trung s6 2, cdng suadt 200m3/
ngay (giai doan 1)

Phé duyét du an van phong lam viéc Céng ty CP
Dich vu Sonadezi
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S6 Nghi quyét,

S6 Nghi quyét,

STT . L Thai gian Noi dung Thai gian No6i dung
Quyeét dinh

Quyét dinh

Théong qua diéu chinh phuong én st dung von

Vay von tai Quy Néng nghiép va Méi trudng tinh

tU dot chao ban cd phiéu va mot sé ndi dung 41 265/Qb-SDV-HDQT  28/11/2025 Pong Nai 100%
28 19/NQ-HDPQT-SDV  21/07/2025 lién quan t8i phuong AN ChA0 DAN thEM CO  TO006 e oo e e et et e e e e e e e e e e e e et e e
phiéu ra cdng ching cho cé déng hién hitu tang Théng qua phudng an phan phdi cé phiéu con
.......................................................................................................... vondieule Cong ty 42 27/NQ-SDV-HBQT  08/12/2025 du trong dgt chao ban c6 phiéu ra cong ching  100%
Théng qua hd so dang ky chao ban thém cb e ChocOdONg hién hGucvaCongty
29 20/NQ-HDPQT-SDV 21/07/2025 phiéuracéng ching chocd dénghién hliutdng  100% Thong qua bdo cdo két qua dgt chao ban cd
__________________ von diéuléCongty - 43  28/NQ-SDV-HBPQT 31/12/2025 phiéu ra cdng chung va thuc hién Biéu chinh  100%
Phé duyét ké hoach Iua chon nha thau du an: ettt s 1Ay CHUNG NhAN dang ky doanh nghiep
30 174/QBb-SDV-HDPQT 28/07/2025 Van ph(‘)hg lam viéc cla Coébng ty CP Dich vu  100% s 2OINGSDV-HBAT 1122075 Théng qua viée didéu chinh ndi dung cda Gidy 005,
.o 1 < - A chiing nhan dang ky dau tu °
phé duyét Danh séch quy hoach Céc ChL:fC danh ...................................................................................................................’:.........................:.;:.............’..................................' .......... ; ...................... ;. ...................................
31 179/QD-SDV-HCNS 29/07/2025 can bd lanh dao giai doan 2025-2030 (ham  100% Thong qua dieu chinh phuong an su dung von
2025) 45 30/NQ-SDV-HDPQT  31/12/2025 tU dgt chao ban co phiéu ra cong chungchoco  100%
PP .““"""“m'N”“'""N”“""”"""”"N-""”"N”"N""N'N”“N-'"""”"N'N-NN'qé-r']ng-"'h'ié'n"hg-yn:t.%-rjng-"'\./-é.rl'qi-:énlil'"I-éngnénn-gnlt'x """""""""""""""""""""""""""""""""""
32 180/QD-SDV-HBQT 30/07/2025 Mién nhiém Ké toan trudng 100% Théng qua ky két cac hgp dong/ phu luc hgp
........................................................................................................................................................................................................................................ déng, giao dich Vi ngudi ¢ lién quan - Cong ty
o o ’ 46 3/NQ-SDV-HPQT  31/12/2025 CcP Son‘adeZ|ALong Thanh, Cong.ty CP‘SonacAIeZ| 100%
33 181/QD-SDV-HDPQT 30/07/2025 B nhiém Ké toan trudng 100% Long Binh, Cong ty CP Sonadezi An Binh, Cong
..................................................................................................................................................................................................................................................................... ty CP Cang Bong Nai, Tong Cong ty € phan
............................................................................................................ Phattrien Khu cong nghiep.
34 216/QD-SDV-HPQT 18/09/2025 Thay ddi mau dau Coéng ty 100%
Thong qua ky két hop dong, giao dich v3i ngudi 0
35 2I/NQ-SDV-HPQT  29/09/2025 co lién quan - Cong ty CP Sonadezi Chau buc 100%
Chét danh sach cb déng dé thuc hién chao ban Thanh vién Chuc vu
36 22/NQ-SDV-HPQT 03/10/2025 thém cb phiéu ra cdng chung cho cé déng hién  100% 1 B4 Lucong Minh Hién Chu tich HPQT
........................................................................................................... h uucuacongty 2 C)ng pham Trén Héa H|ép Thénh Vlén HDQT khéng d|éu hénh - Phé ChL’J t|Ch HDQT
37 23/NQ-SDV-HPQT 09/10/2025 Thong qua ky ket hgp dong, giag dich v&i nguai 100% 3 Ba Lé Thi Giang Thanh vién HDQT khong diéu hanh
co lién quan - Cong ty CP Son Bong Nai - : : :
..................................................................................................................................................................................................................................................................... 4 Ong Tran HO DUng Thanh vién HBQT khéng dieu hanh
38  24/NQ-SDV-HDQT  31/10/2025 Thong qua ky két hgp dong, giao dich véi ngusi 100% 5 Ong Nguyén Van Hiéu Thanh vién HDQT khéng diéu hanh
co lién quan - Céng ty CP Sonadezi An Binh ; R
..................................................................................................................................................................................................................................................................... 6 Ong Lé Xuan Sam Thanh vién HPQT khoéng dieu hanh
Thong qua ky két hop dong, giao dich v3i ngudi A . . . s
39 25/NQ-SDV-HDPQT  18/11/2025  c6 lién quan - Téng Céng ty CP Phat trién Khu  100% 7 Ba PhiThi Le Thuy Thanh vien HBQT khong dieu hanh
__________________ cong nghiép, Cong ty CP Sonadezi An Binh - 8 Ong Tran Anh Diing Tong Giam dbc kiém Thanh vién HBQT
Théng qua ky kéy hgp déng, giao dich VGi NgUGi 9 Ong Tran Van Giau Thanh vién HDQT khéng diéu hanh
40 26/NQ-SDV-HPQT  24/11/2025 cd lién quan - Tong Cong ty CP Phat trien Khu  100%

cdng nghiép
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THANH VIEN VA CO CAU CUA BAN KIEM SOAT

Tinh tai ngay 31/12/2025

Chuc vu S6 lugng CP nam giir
1 Ba Phan Thi Ngan Trudng BKS Pai dién: 500.000 cb phiéu 500%
2 Ba Bang Thi Thuy Hdng  Kiém soat vién 0 0,00%
3 Ba Nguyén Mai An Kiém soat vién 0 0,00%

HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

S6 buéi hop HPQT
tham du

Thanh vién BKS

Ty Ié tham du hop

Noi dung, két qua cac cudc hop ctia BKS
Trong nam 2025, Ban kiém soat da tién hanh cac cudc hop véi ndi dung nhu sau:
- Cudc hop ngay 13/02/2025 vé viéc kiém tra ra soat bao cao tai chinh ndm 2024;

- Cudc hop ngay 04/06/2025 vé viéc phan cdng nhiém vu cho ting thanh vién Ban kiém soat va ra
soat bao cao tai chinh quy 01 nam 2025;

- Cudc hop ngay 12/08/2025 vé viéc ra soat bao cdo tai chinh 06 thang dau nam 2025;
- Cudc hop ngay 03/03/2026 vé viéc kiém tra ra soat bao cdo tai chinh ndam 2025

Ngoai ra, trong qua trinh lam viéc, cac thanh vién thudng xuyén trao dbi cdng viéc vdi nhau dé hoat
doéng dugc thuc hién kip thai, lién tuc.

CTCP Dich vu Sonadezi ——109 e——

Panh gia hoat ddng ctia Ban kiém soat
N&m 2025 Ban Kiém soat da thuc hién dung chic ndng va nhiém vu theo quy dinh cla Diéu l1é
Coéng ty, cac cdng viéc thuc hién cu thé nhu sau:

- Gidm sat viéc thuc hién Nghi quyét ctia Dai hoi ddng cd déng, Hoi ddng quan trj va viéc diéu hanh
hoat ddng san xuat kinh doanh ctia Ban Tong Giam déc, cac phong ban trong Céng ty.

- Theo déi tinh hinh thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh, xem xét cac chi tiéu tai chinh co ban
06 thang va nam.

- Xem xét tinh phap ly, trinh tu thi tuc ban hanh cac nghi quyét, quyét dinh ctia HBQT va Ban Téng
Giam doc trong cdng tac quan ly.

- Gidm sat cong tac ghi chép, cap nhat ching tu, sé sach ké toan.

Su phéi hgp hoat dong giifa Ban Kiém soat déi véi hoat déong Hoi déng quan tri, Ban
Téng Giam déc va cac can bd quan ly khac

Ban Kiém soat dudgc mdi tham du cac cudc hop HPQT va cac cudc hop khac nham ndm bat kip
thdi tinh hinh hoat déng clia Céng ty cling nhu cac nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT va Ban Téng
Giam doc gilp cho cdng tac giam sat kip thai va thuan tién hon.

Céac can bd quan ly da phdi hdp cung cap cac tai liéu, hd so gilp Ban Kiém soat hoan thanh cong
tac kiém tra, giam sat.

DPéi v3i cd déng: Ban Kiém soat khéng nhan dudgc don thu yéu ciu hay khiéu nai nao clia cé déng.

Trong nam 2025, Céng ty khéng phat sinh mau thudn, xung dét Igi ich véi nhiing ngudi cé lién
quan.

Hoat déng khac ctia Ban Kiém soat:

Khéng co

'i
'\\.'l'l

N
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#3DV CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH

CUA HOI BONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC GlAO DICH CO PHIEU CUA NGUSI NOI BO
VA BAN KIEM SOAT

LUGNG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LGOI iCH

Ho va tén

Hoi déng quan tri

Chuc vu

Luong, thudéng

Dan vij tinh: Bong

Thu lao

Ngugi thuc
hién giao dich

Quan hé véi

ngudi ndi bo

S6 co phiéu s&
hiru dau ky

S6 ¢co
phiéu

CTCP Dich vu Sonadezi —=o 1T e——

Tinh dén ngay 31/12/2025

S6 c6 phiéu s& hitu
cudi ky

LX)
phiéu

Ly do tang, giam
(mua, ban, chuyén

Ty 16 doi, thudng...)

6 thang dau nam

Ba Ludng Minh Hién Chu tich HBQT - 120.000.000
Ong Pham Tran Hoa Hiép Phé chu tich HBQT - 120.000.000
Ong Tran Anh Diing Thanhvien HBQT kiem - 55 499704 90.000.000
Tong Giam boc

Ong Nguyén Van Hiéu Thanh vién HDQT - 90.000.000
Ong Tran Van Giau Thanh vién HDQT - 90.000.000
Ong Lé Xuan Sam Thanh vién HDQT - 90.000.000
Ba Phi Thi Lé Thuy Thanh vién HBQT - 90.000.000
Ban kiém soat

Ba Phan Thi Ngan Trudng BKS - 90.000.000
Ba Bang Thi Thuy Hang Thanh vién BKS - 42.000.000
Ba Nguyén Mai An Thanh vién BKS - 42.000.000
Ban Tong Giam déc

OAng Huynh Phu Hao Phé TGD 765.299.843 -
Ba Nguyén Thi Hong Ly Phé TGD 922.299.843 -
Ba Bang Thi Ngoc Ha Pho TGb 922.299.843 -
Ba Tran Thi Thuy Pho TG 850.749.856 -
Ba Chu Huyén Trang K& toan trudng mien 322.649.884 :

nhiém tu 31/07/2025

Ong Nguyén Hoang Ducng K& toan trudng b6 nhiem 245248.000 -

tu 01/08/2025

Nguyén Thi s Ban 8.000 CP, 6
N i Ngudinéibd 10.000CP 0,20% 4.000CP 0,04% i .
Hong Ly thang cudi nam
mua 2.000 CP
Chéng cia I\A/Iua cod phiéu do
o N Pho tdng giam cong ty ,Cp E})gch\vu
Lé HONg Hai dbc - Pang Thi 5000CP 0O,J1% 10.000CP 0,1% Sonadep phat hanh
Ngoc‘ H3 ‘ cho cé dbéng hién
i h{u
Mua cb phiéu do
Luong Minh Céng ty CP Dichvu
Hi2n Ngudindibé  40.581CP 081% 81162CP  0,81% Sonadgzi phat hanh
cho c6 déng hién
hGu
Mua c6 phiéu do
Coéng ty CP Dich vu
Tran Anh Ding Ngudi ndi bd 248C'|(3)OO 4,96% 49%200 4,96% Sonade’zi phat hanh
cho c6 déng hién
hlu
Mua c6 phiéu do
\ 439,400 Céng ty CP Dich vu
Tran Thi Thuy Ngugindibd 219.700CP 4,39% cp 4,39% Sonadgzi phat hanh
cho c6 déng hién
hau
Chuyén nhuong
quyén mua co phiéu
Huynh Phi Hao  Nguoindibé  30.000CP 06% 30.000CP 03% C°COngtyCPDich
vu Sonadezi phat
hanh cho cé déng
hién hiu
B6 rudt cla
Ngugi phu
Nguyén Van trach quan L
Hoan tri Cong ty - 10.000CP 0.2% 0] 0% Ban co phiéu

Nguyén Thi Thu

Hang
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“Z3pv CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGI iCH

MEMBER OF SONADEZ °

CUA HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC
VA BAN KIEM SOAT

GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUGI NOI BO
Tinh dén ngay 31/12/2025

S6 co phiéusd@  S6 co phiéu sd hitu

hiru dau ky cudi ky Lv do tana. giam
Ngudi thuc hién e e me = - o . o g; 2.
STT T d.ich . Quan hé véi ngudi ndi bo (mua, ban, chuyen doi,
: S6 co , S6 c6 , 2
" Ty 1é > Ty é thUdng...)
phieu : phieu .
SDV la cdng ty con gian tiép clia SNZ, Mua cé phiéu do Cong ty
8 Tong congty CP - Ba Luong Minh Hién dang la Chu tich HDQT ctia SDV déng thdi 1a Thanh vién HBQT, Phé Téng giam déc cua 1:000.000 = 2000000 = CPDichvu Sonadezi phat
Phattrien KCN 5Nz Ong Pham Tran Hoa Hiép dang 1a Phé Chi tich HDQT clia SDV déng thai la Ngudi dudc ty quyén cong bbd cP cP hanh cho c6 dong hién
théong tin ctila SNZ hGu
Cona tv cd bhan Mua cb phiéu do Céng ty
. Méifrjdn P Chiu chung sy kiém soat cia SNZ, ba Phi Thi Lé Thiy dang Ia Thanh vién HBQT ctia SDV déng thdi la Thanhvien 500000~ 1000000 .~ CPDichwy Sonadezi phat
Sonadexi J HBPQT cua SZE, Ong Lé Xuan Sa&m dang |a Thanh vién HPQT clia SDV dbéng thdi 1a Téng gidm déc clia SZE CP ° CcP ° hanh cho cé déng hién
hdu
Cong tv CP Mua cé phiéu do Céng ty
9y Chiju chung su kiém soat ctia SNZ, Ong Lé Xuan S&m dang 1a Thanh vién HDQT clia SDV déng thdi [a Pho Tdng  250.000 500.000 CP Dich vu Sonadezi phat
10 Sonadezi Long ) ) 5% 5% . o .
Thanh gidm doc cua SZL CcpP CP hanh cho cd déng hién
hdu
Cona tv CP Pht Mua cé phiéu do Céng ty
N J )f o Chiu chung su kiém soat ctia SNZ, Ong Nguyén Van Hiéu dang |a thanh vién HPQT clia SDV dbéng thdi la Phé  250.000 500.000 CP Dich vu Sonadezi phat
N trien 6 ThiCéng _, . 5% 5% )
Nahié 56'2 Tong gidm doc cua D2D CP CP hanh cho c6 déng hién
ghiep hau
Chuyén nhugng quyén
. Chiu chung su kiém soat ctia SNZ, Ong Pham Tran Hoa Hiép dang 1a Phé chi tich HPQT clia SDV déng thdi 1a mua cb phiéu do Céng t
Cong ty Co Phan o chung sU ke cHa>Iva Png e moamiep dang @ T ich HBQT cua sSDVdong thaila 1 o4 100.000 ©Pp naty
12 Sonadezi An Binh Chu tich HBQT cua SZA; Ong Tran Van Giau dang la Thanh vién HBQT cua SDV dong thdgi [a Tong giam doc cua cp 2% cp 1% CP Dich vu Sonadezi phat
SZA hanh cho cé déng hién
hdu
Cona tv Cb phan Mua cb phiéu do Céng ty
“ d y' '? . 2 . 100.000 200.000 CP Dich vu Sonadezi phat
13 Cap nudc bong Chiu chung su kiém soat cua SNZ 2% 2% . 2 .
Nai CP CP hanh cho c6 déng hién
hlu
Cona tv Cd ohan Chiu chung su kiém soat ctia SNZ Mua cb phiéu do Coéng ty
9 . pA 150.000 300.000 CP Dich vu Sonadezi phat
14  Sonadezi Chau 3% 3% . o .
CP CP hanh cho c6 déng hién

Puc
hCu
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43DV CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI iCH

CUA HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC
VA BAN KIEM SOAT

HOP PONG HOAC GIAO DICH V31 NGUGI NOI BO

Tén t6 chic/ca

Stt
nhan

Mébi quan hé lién quan véi céng ty

S6 Giay NSH,
Ngay cap, Noi cap

Théi diém
Dia chi tru sd chinh/ giao dich
Dia chi lién hé véi Cong

ty

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh cua PHCD/ HPQT
thong qua (néu cé), ngay ban
hanh

CTCP Dich vu Sonadezi —=o 115 e——

Téng gia tri giao dich (dong)

Ban hang

Céng ty con cla SDV, Ba Nguyén Thi 3601635899  cap <& 228 dusna 3A
Cong ty TNHH Héng Ly dang la Phé Téng gidm déc Ngay 29/4/2009 KCN Bién H(‘)agz p’ 620.399 427
1 MTVDichvubao cua SDV dong thai la Chi tich HBTV, Ngi cip: S& Tai T2 mis. o . Nam 2025 2.917.200.000 13.700.000
. . o A . ' Tran Bién, Tinh Bong (Nhan co tuc)
vé Sonadezi (SSS)  Giam doc va Nguai dai diéntheo phap chinh tinh Déng Nai ~
luat cua Cong ty SSS. Nai
- Nghi quyét s6 0O5/NQ-SDV-
HDQT ngay 06/03/2025
Chiu chung su kiém soat ctia SNZ, Ong 3600449307 cap - Nohi quyét s0 O9/NQ-SDV-
cona tv CP Pham Tran Hoa Hiép dang la Pho chu ngay 30/7/2025 Sé6 N3 - 16, L6 C2, HBQT ngay 29/04/2025 300.000.000
9 , . tich HDQT cua SDV dong thai la Chu Puong 9, KDC An | - Nghi quyét s6 24/NQ-SDV- .
2 Sonadezi An Binh | , A sz ~in NGO clp: S& Tai o . <~ Nam 2025 . 2.531.246.208 (Chia c0 tuc)
tich HDQT cuia SZA; Ong Tran Van Giau : . Binh, Phudng Tran HBQT ngay 31/10/2025
(SZA) dang 1a Thanh vién HBQT cua spyv chinh tinh BoNg gian Tinn PoNg Nai . s
N T - R Nai ' - Nghi quyét s6 25/NQ-SDV-
dong thdi la Tong giam doc cua SZA HDQT ngay 18/11/2025
- Nghi quyét s6 31/NQ-SDV-
HDQT ngay 31/12/202
Chiu ?hu.ngﬂ su ,kiém soét CE’Ja SNZ 3600274914 cap ) \ \
Cong ty CP Mai ba Phi 'I:hg Lé Thu}y dang‘la‘ Thajnh v!?n ngay 15/9/2025 S? 12, du<?ng Huynh 1500.000.000
. . HBPQT cua SDV dong thdi la Thanh vién Van Nghé, Phudng . | ..
3 trudng Sonadezi , . VR NGi cap: S8 Tai 4. mian T N Nam 2025 10.320.000 5.750.000 (Chia c0 tic)
(SZE) HBQT cua SZE, Ong Lé Xuan Sadm dang ; - . Tran Bién, Tinh Bong
la thanh vién HDQT ctia SDV dng thai CNinh tinh Bong 4
14 Tdng Gidm déc clia SZE. Nai
- Nghi quyét s6 05/NQ-SDV-
HDQT ngay 06/03/2025
. 3601867699 cap . Az
Cona tv CP Chiu chung su kiém soat clia SNZ, Ba g3y 23/9/2025 S6 1, dudng 3A, KCN - Nghi quyét s 06/NQ-SDV-
9y _ Luong Minh Hién dang la Chu tich Bién Hoa 2, Phusng HBQT ngay 20/03/2025
4 Sonadezi Long , N s . NGi cap: S3 Tai , Nam 2025 6.434.961.832 3.346.636.568
Binh (SZB) HDQT cua SDV dong thdai la Chu tich ; - . Long Hung, Tinh - Nghi quyét sé 13/NQ-SDV-
HDQT clia SZB chinh tinh BoNng. pgng Nai HDQT ngay 26/05/2025

Nai

- Nghi quyét s6 31/NQ-SDV-
HDQT ngay 31/12/2025
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SDV CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH
CUA HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC

VA BAN KIEM SOAT u

Tén t6 chic/ca
nhan

Mébi quan hé lién quan véi céng ty

S6 Giay NSH,
Ngay cap, Noi cap

3600899948 cap
ngay 23/9/2025

Dia chi tru s& chinh/
Dia chi lién hé

Tang 9, Cao oc

Thai diém S6 Nghi quyét/
giao dich Quyét dinh cia PHCDB/ HDQT
véi Cong thong qua (néu cé), ngay ban

ty hanh

- Nghi quyét s6 04/NQ-SDV-
HDQT ngay 06/03/2025

CTCP Dich vu Sonadezi —=o 117 &——

Tong gia tri giao dich (dong)

Coébngty CP . Sonadezi, S6 1, Bud _ o
gWE" , L NGi cép: S Tai o oozl =0 LBUORg - Nghi quyét s6 17/NQ-SDV- 450.000.000
5 Sonadezi Chau Chiu chung su kiém soat cua SNZ chinh tinh Ban 1, KCN Bién Hoa 1, Nam 2025 HDQT ngay 19/06/2025 5 780.579.050 L
Puc Nai 9 Phudng Tran Bién, 9%y o (Chia co tuc)
Tinh Béng Nai - Nghi quyét sé 21/NQ-SDV-
HDQT ngay 29/09/2025
360347407
p . Tang 1, S6 1, budng
A cap ngay . .
Céng ty CP A , R 1, Khu céng nghiép ) . .
o Ngugi co lién quan cla SNZ (Cong ty 22/12/2023 N . . 3 - Nghi quyét s6 17/NQ-SDV-
6 Sonadezi Giang R . R . , Bién Hoa 1, Phudng Nam 2025 . 2.187.504.526 2.468.671.692
N ma SNZ s& htu trén 10% von gop) .. , o o ) R HDQT ngay 19/06/2025
pién Noi cap: S3G Tai Tran Bién, Tinh Béng
chinh tinh Boéng Naij
Nai
Chiu chung su kiém soat ciia SNZ, On 5600259560 cap s6 47, duong D9, Khu
CongtyCPPhat o CMHNISUE 9o 49 ngay 28/8/2025  dan cu dudng V6 Thi 750.000.000
R A Nguyen Van Hiéu dang la thanh vién X PR . : )
7  trien B6 thi Céng , N s R Noi cap: S& Tai Sau, khu pho Vinh Nam 2025
nahiep s6 2 HDQT cua SDV dong thdi la Pho Tong : - . Thanh. Phusna Tran 11.989.628.070 10.000.000 (Chia cb tuc)
ghiep Giam dbc ctia D2D chinh tinh Bong NN, N 9
Nai Bién, Tinh Bong Nai
3600259296 cadp ‘ '
Cong ty C8 phan ngay 07/3/2025 ~ >0 48 dudng Cach
8 Céap nudc bon Chiju chung su kiém soat ctia SNZ A . 14 Mang Thang Tam, Nam 2025
Nalio 9 ‘ gst Nd" ca;?: SJ ;Ta' Phudng Tran Bién,
chinh tinh Bodng Tinh Déng Nai
Nai
S6: 3600649539
Cona by CP Chiu chung su kiém soat ctia SNZ, Ong Céap ngay KEN Lona Thanh X - Nghi quyét s6 17/NQ-SDV-
9" L& Xuan Sam dang Ia thanh vién HBQT 15/8/2025 ng Thanh, 2a HDQT ngay 19/06/2025 750.000.000
9 Sonadezi Long ) N R A L, An Phudc, Tinh Bong Nam 2025 _ i ) 633.966.395 57.419.810.248 L
Thanh cua SPV dong thai |a Pho Tong Giam i can. & Tai Nai - Nghi quyét sé 31/NQ-SDV- (Chia c6 tuc)
dbc cluia SZL HDBQT ngay 31/12/2025

chinh tinh Boéng
Nai




——o 118 &—— Bao cdo thuéng nién 2025

4

sDV CAC GIAO DI

MEMBER OF SONADEZ

CH, THU LAO VA CAC KHOAN LOIiCH

CUA HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC
VA BAN KIEM SOAT

HOP PONG HOAC GIAO DICH V31 NGUGI NOI BO

Stt

10

Tén t6 chic/ca
nhan

Cong ty CP Kinh
Doanh Nha

Mébi quan hé lién quan véi céng ty

Ngudi co lién quan cua SNZ (Cong ty
ma SNZ s& hiu trén 10% von gop)

S6 Giay NSH,
Ngay cap, Noi cap

3600322445 Ngay
c&p: 11/4/2024

Ngi cap: S& Ké
hoach va Pau tu
tinh Bong Nai

Dia chi tru s& chinh/
Dia chi lién hé

S6121 Phan Chu Trinh,
Phudng Tran Bién,
Tinh Béng Nai

Théi diém

giao dich

v@i Cong
ty

Nam 2025

S6 Nghi quyét/
Quyét dinh cua PHCD/ HPQT
thong qua (néu cé), ngay ban

hanh

CTCP Dich vu Sonadezi —=* 119 e——

Tong gia tri giao dich (dong)

591.892.000

1

Coéng ty CP Son
Péng Nai

Ngudi co lién quan cua SNZ (Cong ty
ma SNZ s& hliu trén 10% von gop)

3600451024 Ngay
cap:17/10/2025

Noi cap: S& Tai
chinh tinh Ddng
Nai

Pudng s6 6, KCN Hb6
Nai, Phudng H6 Nai,
Tinh Béng Nai

Nam 2025

- Nghi quyét s6 23/NQ-SDV-

HBQT ngay 09/10/2025

33.058.356

12

Cong ty CP Xay
Lap 1 Dong Nai

Ngudi cd lién quan cua SNZ (Cbéng
ty ma SNZ s& hiiu trén 10% vbén goép),
Ong Tran Anh DUing dang |a Thanh
viéen HPQT kiém Tdéng gidm dbc cua
SDV dong thaila Thanh vién HDQT cla
Céng ty CP Xay Lap 1 Ddéng Nai

3600503226

Ngay cap:
07/05/2025

Noi cap: S& Tai
chinh tinh Boéng
Nai

S6 15, dudng Poéng
Khai, Phudng Tam
Hiép, Tinh Béng Nai

Nam 2025

94.800.000

13

Céng ty C6 phan
Cang Bong Nai

Chiju chung su kiém soat ctia SNZ

So: 3600334112
cap ngay 31/7/2025
Noi cap: S& Tai
chinh tinh Boéng
Nai

1B-D3 KP Binh Duacng,
Phudng Long Hung,
Tinh Bong Nai

Nam 2025

- Nghi quyét s6 31/NQ-SDV-

HDQT ngay 31/12/2025

14.000.000

14

Téng Céng ty Co
Phan Phat Trién
Khu Céng Nghiép

SDV |4 cdng ty con gian tiép clia SNZ,
Ba Ludng Minh Hién dang la Chu tich
HDQT cua SDV dong thai 1a Pho TGD
va Thanh vién HBPQT cua SNZ; Ong
Pham Tran Hoa Hiép dang la Phoé chu
tich HDQT clia SDV doéng thai 1a Ngudi
ducc UQCBTT clla SNZ

3600335363 cap
ngay 06/05/2021
NGi cap: S& Tai
chinh tinh Boéng
Nai

S6 1, budng 1, KCN
Bién Hoa 1, P. Tran
Bién, Tinh Bong Nai

Nam 2025

- Nghi quyét s6 04/NQ-SDV-
HDQT ngay 06/03/2025

- Nghi quyét sé 25/NQ-SDV-

HDQT ngay 18/11/2025

- Nghi quyét s6 26/NQ-SDV-

HDQT ngay 24/11/2025

- Nghi quyét sé 31/NQ-SDV-

HDQT ngay 31/12/2025

746.062.638

849.269.362

3.000.000.000

(Chia cb tuc)
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CUA HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC
VA BAN KIEM SOAT

DANH GIA VIEC THUC HIEN CAC QUY DINH VE QUAN TRI CONG TY

Hé théng quan tri tai SDV dudc xay dung trén co s& cac théong 1é qudc té danh cho cdng ty dai
chung, dinh hudng theo chuan muc ctia Thé diém G20/OECD va Thé diém Quan tri cdng ty ASEAN.
Cong ty duy tri su tuan tha déi vai hé thdng phap luat hién hanh va thuc hién céng bd théng tin day
du, chinh xac théng qua website chinh thic.

Trong ndm 2025, cdng tac quan tri tiép tuc dugc chud trong nham hd trg van hanh va dam bao
quyén Igi clia cac bén lién quan. Cac van ban quy dinh ndi bd bao gom Diéu |1&, cdc Quy ché ndi bd
vé Quan tri Céng ty, Quy ché hoat déng clia Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Quy ché céng bd
thong tin, déu dudgc ra soat va cap nhat dinh ky.

Trong nam, tat ca cac bd phan déu thuc hién tot cdng tac quan tri Cong ty theo Quy dinh phap luat o
hién hanh, Biéu |&é va Quy ché ndi bd cong ty.

s
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BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT KIEM TOAN

NAM 2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dée Cong ty Co phan Dich vu Sonadezi (sau déy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay bdo cdo cua
minh cung véi Bao cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 bao gbm
Béo c4o tai chinh clia Cong ty va céng ty con (goi chung 1a “T4p doan”).

Khai quat vé Cong ty

Cong ty. C6 phan Dich vu Sonadezi hoat dong theo:
Giéy chiing nhan dang ky doanh nghiép sb 3600890938, dang ky 1in dau ngay 15 thang 5 ndm 2007 va
dang ky thay 6i 1an tha 16 ngay 07 thang 01 nim 2026 do S& Tai chinh tinh Ddng Nai cap

- Glay chimg nhén déng ky déu tu so 47121000270, ching nhén 14n diu ngay 22 thang 7 nam 2010 do
Uy ban nhan dén tinh Dong Nai cép.

C4 phiéu cia Cong ty dugc ding ky giao dich UpCom v&i ma chiing khoén la SDV 1an dAu tién vao ngay 22
thang 4 nam 2011 theo cdng van so 282!'TB SGDHN ngay 15 thang 4 ndm 2011 cta S& giao dich Ching
khoan Ha Nai.

Tru s& hoat dong ‘
- Diachi : Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 duong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Tréan
Bién, tinh Dong Nai.
- Diénthoai :(84-251) 8 890 888
(84 —251) 8 890 777
- Fax : (84 —251) 8 890 199

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép la:

- Thu gom rdc thii khong ddc hai; thu gom rac thai doc hai (khong chira hang tai tru s&, chi hoat dong khi
co quan c6 thdm quyén chép thuén vé chi trrong dau tu);

- Xur ly va tiéu huy réc thai khong ddc hai; xir ly va tiéu huy réc thai doc hai (khéng chira hang tai tru so,
chi hoat dong khi co quan c6 thdm quyén chép thuén vé chu truong dau tu);

- Thoat nude va xf,r 1y nudce thai,

- Dich vu tu van vé ky thuat moi trudng va tai nguyén;

- Kiémtrava phan tich k§ thuat

- Kinh doanh b4t dong san, quyén sir dung dét thu¢c chu s& hitu, chu sir dung hodc di thué;

- Vé sinh chung nha cira, V& sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét;

- Banbubn phé liéu, phé thai kim loai, phi kim loai; Ban budn phan bén vi sinh, min vi sinh tir hoat dong
xu ly réc thai;

- Cac hoat dong khac.

Hoi dong quan trj va Ban diéu hanh, quan ly
Céc thanh vién Hoi dong quan tri va Ban didu hanh, quan ly ctia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém lap
bao céo ndy bao gdm:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/tdi bd nhiém/mién nhiém
Ba Luong Minh Hién Chu tich B6 nhiém ngay 31 théng 3 nam 2022
Ong Pham Trin Hoa Hiép Phé Chu tich B4 nhiém ngay 01 thédng 7 nam 2022
Ong Tran Anh Diing Thanh vién B& nhiém ngay 07 thang 01 nam 2025
Ong Trén Vin Giau Thanh vién B4 nhiém ngay 07 thang 01 nam 2025
Ong Nguyén Van Hiéu Thanh vién T4i bd nhiém ngay 31 thing 3 nam 2022
Ong Lé Xuan Sam Thanh vién Téi bd nhiém ngdy 31 théng 3 nam 2022
Ba Phi Thi L¢ Thuy Thanh vién B6 nhiém ngay 31 thing 3 nam 2022

Ba Lé Thi Giang Thanh vién Mién nhiém ngay 07 thang 01 n&m 2025
Ong Tran Ho Diing Thanh vién Mién nhiém ngay 07 thang 01 ndm 2025

\
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Ban kiém sodt

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/téi bd nhiém

Ba Phan Thi Ngéan Trudng ban B4 nhiém ngiy 02 thang 4 nim 2024
Ba Ding Thi Thay Hang Thanh vién T4i bd nhiém ngay 31 thang 3 ndm 2022
Ba Nguyén Mai An Thanh vién Téi bd nhiém ngay 31 thang 3 ndm 2022

Ban Téng Gidm dbc

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/téi bd nhiém/mién nhiém
Ong Trin Anh Diing Téng Giam déc B4 nhiém ngay 24 thang 6 nim 2024
Ong Huynh Pht Hao Ph6 Téng Giam déc Mién nhiém ngay 01 thang 12 nim 2025
Ba Nguyén Thi Hong Ly Phé Téng Gidm déc Téi bd nhiém ngay 28 thang 4 ndm 2022
Ba Pang Thi Ngoc Ha Phé Téng Giam déc B4 nhiém ngay 01 théng 5 nim 2022

Ba Tran Thi Thiy Phé Téng Giam dbc B& nhiém ngay 01 thang 7 nam 2023

Dai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phép ludt cua Cong ty trong nam v cho dén thdi diém lap bao cdo nay la Ong Trén Anh
Diing — Téng Gidm ddc (b6 nhiém ngay 24 thang 6 ndm 2024).

Kiém tosn vién
Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vén A&C da dugce chi dinh kiém todn Bdo cdo tai chinh hop nhat cho nam
tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2025 ctia Tap doan.

Trach nhi¢m cia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Gidm dbc chiu trach nhiém 18p Béo céo tai chinh ho'p nhét phan 4nh trung thyc va hop ly tinh hinh

tai chinh hop nhit, két qui hoat dong kinh doanh hop nhét va luu chuyén tién té hop nhét cta Tap doan

trong nam. Trong viéc 1dp Bdo cdo tai chinh hop nhét nay, Ban Tdng Giam ddc phai:

e Chon lya c4c chinh séch ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach niy mét cach nhit quan;

e Thuc hién cic xét dodn va céc udc tinh mdt cach hop 1y va thén trong;

o Néurd cic chudn muc ké toén 4p dung cho Cong ty c6 dugc tudn thu hay khong va tit ca cac sai léch
trong yéu da dugc trinh bay va gla1 thich trong Béo c4o tai chinh hop nhit;

e Léap Béo cdo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Tép
doan s& tiép tuc hoat ddng lién tyc;

. Thlet 13p va thuc hién hé thong kiém so4t ndi bd mdt cach hiru hiéu nhiam han ché rui ro cé sai sét trong
yéu do gian 14n hoac nhadm lan trong viéc 14p va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhit.

Ban Téng Giam déc dam bao céc s6 ké toan thich hop dugc luu gitr day du aé phan anh tinh hinh tai chinh
cua Tap doan vadi muc 5 chinh xac hop 1y tai bét ky thoi diém nao va céc sb sach ké toan tuén thi ché d¢ ké
toan p dung. Ban Téng Giam déc ciing chiu trich nhiém quén ly c4c tai san ciia Tép doan va do do6 da thyc
hién céc bién phap thich hop dé ngin chin va phét hién céc hanh vi gian 1dn va cdc vi pham khdc.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thi céc yéu clu néu trén trong viée 1dp Béo cdo tai chinh hop nhit.
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Phé duyet B4o cio tai chinh

Ban Téng Giam déc phé duyét Béo céo tai chinh hap nhét dinh kém. Béo céo tai chinh hop nhét da phan anh
trung thue va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét ciia T4p doan tai thoi dlem ngdy 31 thang 12 ndm 2025,
cling nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh hru chuyen tién € hop nhit cho nam tai chinh
két thiic cling ngay, phit hop véi céc chuin muc ké todn Viét Nam, Ché d¢ Ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit.

\

. A\
Tran Anh Diing .l
Téng Giam ddc //’

Ngay 10 théng 3 nam 2026

A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. @ pakerti lly
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Cenlral Region Branch Lol STH8A01, Road 13, Le Horg Proeg i Urban Avea, Nam Nia Trang Werd. Kharh Hoa Province, Vieam Tel: +84 (0258) 246 5151 kttv.nt@a-c.com.vn
Southwest Branch <1513 Vo Nguyen Giap SL. Hung Phu Ward, Can Tho City, Vietnam Tel: +84 (0292) 376 4995 ktlv.ct@a-c.com.vn www.a-c.com.vn

S8: 1.0262/26/TC-AC

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Chung t6i da kiém toan Béo céo tai chinh hop nhét kém theo ciia Cong ty Cb phén Dich vu Sonadezi (sau déy goi
tat 1a “Cong ty”) va céng ty con (goi chung la “Tép doan”), duoc 1ap ngay 10 thang 3 nam 2026, tir trang 06 dén
trang 40, bao gom Bang cén dbi ké toén L hop nhét tai ngay 31 théng 12 ndm 2025, Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat, Bao céo luu chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh
B4o co tai chinh hop nhit.

Trach nhi¢m cia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Gidm ddc Cong ty chiu trch nhiém vé lap va trinh bay trung thuc va hop 1y Bdo céo tai chinh hop nhit
ciia Tap doan theo céc chuan myc ké toan Viét Nam, Ché 6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh
phap 1y ¢ lién quan dcn viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhit va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bd
ma Ban Tong Giam doc x4c dinh 14 cAn thiét de dam béo cho viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét
khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nhim l4n.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém cua ching t6i 1a dwa ra y kién ve Béo c4o tai chinh hop nhit dya trén két qua cia cude kiém toan.
Chung to1 da tlen hanh kiém toén theo cac chuin muc kiém todn Viét Nam. Céc chuin muc nay yéu cau chung toi
tudn thi chuin muc va céc quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc ksem toan dé dat
duoc s dam bao hop 1y vé& viée liéu Béo céo tai chinh hop nhit ctia T4p doan c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém todn bao gdm thuc hién céc thu tuc nhim thu thép cac bing chimg kiém toan vé cdc s6 ligu va
thuyet minh tren Béo cdo tai chinh horp nhét. Cac thl‘l tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan cua kiém
toan vién, bao gém danh gid nii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhét do gian l4n hoic nhim
lan Khi thuc hién dénh gia cdc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat nr,n 'bd cua Tép doan lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhét trung thurc, hqp ly nharn thiét ké cac thi tuc kiém toan phu
hop vdi tinh hinh thu'c té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bo cua Tép
doan. Cong vide kiém toan cung bao gém danh gié tinh thich hop cta cc chinh sich ké toén duqc ap dung va
tinh hop 1y ciia cac wdc tinh ké toan clia Ban Téng Gidm ddc cling nhu danh gid viéc trinh bay tong thé Béo cdo
tai chinh hop nht.

Chiing t6i tin tudng ring céc bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thdp duoc 1a dAy du va thich hop dé lam
co s¢ cho y kién kiém toan cta ching téi.

Y kién cla Kiém to4n vién

Theo y kién ctia ching t6i, Béo cdo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh hop nhit cia Tép doan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét va tinh hinh hru chuyen tién té hop nhit cho nim tai chinh két thiic cing ngay, pht hop véi cac
chuan muc ke toén Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén

Béo cdo tai chinh hop nhit.

Vo-Fhanh Cong
Thanh vién Ban Giam déc Kiém to4n vién
S8 Gidy CNDKHN kiém todn: 1539-2023-008-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 1033-2023-008-1
Ngudi dugce iy quyén

TP. Hb Chi Minh, ngdy 10 thang 3 nam 2026

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd,, the members of which are separate and independent legal entitics
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, s§ 01 dudmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 nim 2025

A -

L

o
o
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© N LR W=

B e
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Sl ol ol

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thing 12 nim 2025

CHi TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoin twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

Piu tu tai chinh ngi'in han

Chimg khodn kinh doanh

Du phong giam gia ching khoan kinh doanh
Péu tr ndm giir ¢én ngay dao han

. Céc khoan phai thu ngén han

Phai thu ngén han ctia khach hang

Tré trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bd ngén han _

Phai thu theo tién 3 k& hoach hop ddng xdy dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Dy phong phai thu ngén han khoé doi

Tai san thiéu cho xir Iy

. Hang tdn kho

Hang tén kho
Du phong giam gid hang tén kho

Tai sin ngin han khic

Chi phi tra truée ngén han

Thué gi tri gia ting dugc khéu trir

Thué vé cdc khoan khéc phai thu Nha nuéce
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khac

Mai

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

Vi

V.2

V3
V4

V.5a

V.6

V.7

V.8a

Bio cdo nay phai duge dpc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhdt
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£ K
S0 cuoi ndm

Pon vi tinh: VND

A A -
So dau nim

276.152.333.914

168.494.877.582
167.885.159.644
609.717.938

1.000.000.000

1.000.000.000

100.484.996.109
94.113.594.145
6.502.123.299

742.327.859
(873.049.194)

3.485.080.447
3.553.515.497
(68.435.050)

2.687.379.776
1.828.935.375
858.444.401

150.635.936.830

18.323.021.399
16.798.340.732
1.524.680.667

127.652.541.759
125.879.372.619
1.562.018.747

930.967.325
(719.816.932)

4.643.669.922
4.776.851.872
(133.181.950)

16.703.750
16.703.750
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuémg Trén Bién, tinh Ddng Nai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bing cin dbi ké toan hop nhit (tiép theo)

CHI TIEU
B- TAI SAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cua khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi tryc thuge
Phai thu ndi bo dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéac

Du phong phai thu dai han khé doi

9N AW

IL. Taisan ¢d dinh

1. Taisan cb dinh hiru hinh

- Nguyéngia

- Gid tri hao mon liiy ké

2. Tai san cb dinh thué tai chinh
- Nguyéngia

- Gid tri hao mon liiy ké

3. Tai san cb dinh vb hinh

- Nguyéngia

- Gid tri hao mon liiy ké

I11. BAt ddng san diu twr
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon liiy ké

IV. Taisan dé dang dai han
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
2. Chi phi xdy dung co ban d& dang

V. Pdu twr tai chinh dai han

1. DAu tu vio cong ty con

2. DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két
3. Diu tu gép vdn vao don vi khac

4. Duy phong ddu tu tai chinh dai han

5. Déu tu nim giir dén ngay d4o han

V1. Tai sdn dai han khéc

1. Chi phi tra trude dai han

2. Tai san thué thu nhép hodn lai

3. Thiét b, vat tu, phu ting thay thé dai han
4. Taisan dai han khdc

5. Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

Ma
A
0

200

210
211
212
213
214
215

- 216

219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

A A -
So dau ndm

260.412.158.423

558.500.000

558.500.000

114.031.710.683
114.001.969.017
338.945.170.907
(224.943.201.890)

29.741.666
358.463.000
(328.721.334)

73.241.011.728

73.241.011.728

72.580.936.012
72.580.936.012

Thuyét
minh $6 cudi nam
353.628.436.542
3.099.248.875
V.5b 3.099.248.875
126.588.068.415
V.9 126.573.926.749
368.427.535.942
(241.853.609.193)
V.10 14.141.666
358.463.000
(344.321.334)
113.704.192.212
V.11 113.704.192.212
558.500.000
V.2 558.500.000
109.678.427.040
V.8b 108.219.046.671
V.12 1.459.380.369
629.780.770.456

411.048.095.253

Bio cdo nay phdi duoc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhdt

-

ik




CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tng 8, tda nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Bang cin d6i ké toan hop nhit (tiép theo)

C-
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CHI TIEU
NG PHAI TRA

Ng ngén han

Phai trd ngudi bén ngén han

Ngudi mua tra tién truée ngén han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra ngudi lao déng

Chi phi phai tra ngfin han

Phai tra ndi bd ngén han

Phai tra theo tién dd ké hoach hop ddng x4y dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thug tai chinh ngﬁn han

. Dy phong phai tra ngin han

. Qu¥ khen thudng, phic lgi

. Quy binh on gia

. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phu

. Ng dai han

Phai trd ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dii han
Chi phi phai tra dai han

Phai trd ndi bé vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén déi

Cd phiéu wu dai

. Thué thu nhap hon lai phai tra
. Du phong phai trd déi han

Qu¥ phit trién khoa hoc va cdng nghé

Mai

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

V.13
V.14
V.15
V.16
V.17a

V.18
V.19a,c

V.20

V.17b

V.21

V.19b,c

Bdo cdo nay phdi dige doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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A - -
S0 cudi ndm

£ A -
S0 dau nam

457.441.191.219

356.404.030.266
95.074.709.583
25.316.501.290
5.870.342.451
15.815.203.249
12.558.821.505

19.565.111
127.612.752.013
70.151.904.618
3.984.230.446

101.037.160.953

28.779.017.220

6.781.959.570

65.476.184.163

258.082.949.620

152.204.155.060
64.296.903.107
25.948.775.109
6.937.780.340
16.098.355.255
2.569.531.429

740.089.302

105.878.794.560

20.146.272.287

6.978.538.110

78.753.984.163

o\

|

31.155.800.0 Q/
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, sé 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bang cn ddi ké toan hop nhit (tiép theo)

D-

L}

— D0 e N W

_—

12.
13.

CHI TIEU
VON CHU SO HUU

Von chii sé hiru

Vén gop ciia chu s& hitu

Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
Cé phiéu wu dai

Thang du von ¢d phin

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu

Vén khéc ctia chi s& hitu

C4 phiéu quy

Chénh léch dénh gid lai tai san

Chénh 1éch ty gi4 héi dodi

Quy diu tu phat trién

Quy hd trg sép xép doanh nghiép

Quy khéc thudc vén chi s& hiru

Loi nhuin sau thué chwa phén phéi

Loi nhudn sau thué chwa phén phoi

liiy ké dén cuéi ky truéce

Loi nhudn sau thué chwa phan phéi kp nay
Ngudn vén déu tu xay dung co ban

Loi ich cb dong khong kiém sodt

Ngubn kinh phi va quy khéc

Ngudn kinh phi

Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢4 dinh

TONG CONG NGUON VON

Trin Minh Tuyét Trinh
Nguoi lap

Mi Thuyét

£ . r4 Ko -
s0 minh S0 cudi ndm

S6 ddu nim

400 172.339.579.237

410 172.339.579.237
411 V.22 50.000.000.000
41la 50.000.000.000
411b -
412 -
413 -
414 -
415 -
416 -
417 -
418 V.22 52.678.857.290
419 -
420 -
421 V.22 69.660.721.947

42la 30.619.819.508
421b 39.040.902.439
422 .
429 -

430 :
431 %
432 -

152.965.145.633

152.965.145.633
50.000.000.000
50.000.000.000

50.476.017.883

52.489.127.750

52.489.127.750

440 629.780.770.456

Ké toan truing

Nguyén Hoang Duong

rin Anh Diing
Téng Gidm dbc

Bio cdo ndy phdi dwge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI \

Dia chi: Ting 8, tba nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong Trn Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, tda nha Sonadezi, s 01 dudmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trin Bién, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT
(Theo phuwong phép gian tiép)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025

Don vi tinh: VND

Bon vi tinh: VND

Mi  Thuyét
CHi TIEU s6 minh Nim nay Nim trudc Mai Thuyét
CHI TIEU 56 minh Nim nay Nim truéc
I.  Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
2. Cac khodn giam trir doanh thu 02 - =
) 4 “ & £
3. Doanh thu thuin v& bin hang va cung cip dich vy 10 541.651.756.973 508.294.577.925 e L L?‘; nhuin trude thué 01 49.603.865.976 27.988.342.251
V93, 2. Diéu chinh cho cdic khodn:
4. Gi4 vbn hang bén 11 V12 470.894.285.603 445.819.667.237 . - Khéu hao tai san c6 djnh va bét dong san dau tu 02 V.9, 10 20.222.643.714 23.780.165.112
. . ki - Chc khoan dy phong 03 V.6,7 88.485.362 :
5. Loinhuin gdp vé bén hang va cung cép dich vu 20 70.757.471.370 62.474.910.688 . ~ i, 15 chénh léch ty gid héi dodi do dénh gié la
A e s i ic khoan muc tién té cé gbc ngoai té 04 2 s
; h 21 VL3 156.148.202 58.586.050 Ghe *n ;
9: Dounh/thwhoys@ong Benin \DE: - Lai, 13 tir hoat dong diu tu 05 VI3, 6 135.215.277 (58.586.050)
7. Chi phi tai chinh 22 5.364.038.940 6.303.856.000 - Chi phi 1ai vay 06 5.364.038.940 6.303.856.000
Trong dé: chi phi 14 vay 23 5.364.038.940 6.303.856.000 WG - Cac khoan diéu chinh khac 07 . "
3. Lgi nhugn tir hoat djpng kinh doanh
8. Phén ldi hodc I3 trong cong ty lién doanh, lién két 24 - - truéce thay déi vén leu dgng 08 75.414.249.269 58.013.777.313
' _ ; o - Ting, giam céc khoan phai thu 09 27.619.140.088 (31.850.327.006)
9. Chi phi bén hang 25 544.322.9 A6 - Ting, gidm hang tdn kho 10 1.223.336.375 (644.594.164)
; S ki - Ting, giam céc khoan phai tra 11 (4.797.910.643) (39.796.981.407)
10. Chi phi 1y doanh ngh 26 VL4 30.031.451.435 27.633.159.270 i :
ERHEAUAR L AR READ - Tang, giim chi phi tra truée 12 (37.450.342.284) 41.829.947.378
11. Loi nhuén thufn tir hoat ddng kinh doanh 30 34.973.806.280 27.928.313.251 - Tang, gidm chimg khoén kinh doanh 13 - -
- Tién lai vay da tra 14 (5.697.997.940) (6.699.402.000)
12. Thu nhdp khic 31 VIS 20.587.725.857 972.335.333 - Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 V.S (9.625.368.699) (3.869.492.485)
- Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 V.20 75.008.750 -
i VL6 5.957.666.161 912.306.333 TE e -
13.. N phi kiie a2 - Tién chi khic cho hoat d6ng kinh doanh 17 V.20 (5.214.167.657) (3.997.799.290)
14. Lgi nhuén khéc 40 14.630.059.696 60.029.000 o
Luu chuyén tién thuén tir hogt dpng kinh doanh 20 41.545.947.259 12.985.128.339
15. Téng loi nhufn ké toan trudc thué 50 49.603.865.976 27.988.342.251
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 V.15 12.022.343.906 5.773.110.308 IL Luu chuyén tidn tir hoat déng diu tur
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai 52 (1.459.380.369) . e e ; _ g
1. Tién chi dé mua sim, xdy dyng tai san c6 dinh va
18. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 39.040.902.439 22.215.231.943 céc tai san dai han khac 21 V.4,9,11,13  (27.822.041.137) (4.639.716.075)
) 2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢é dinh va
19. Lgi nhugn sau thué ciia cong ty me 61 39.040.902.439 22.215.231.943 céc tai san dai han khéc 2 V.9, V16 238.276.093 ”
20. Lgi nhugn sau thué ciia cé déng khong kiém sodt 62 . s 3. Ti¢n chi cho vay, mua c4c cng cu ng clia
don vj khéc 23 V2 (1.558.500.000) .
21. Lai co ban trén c6 phiéu 70 VL7 6.247 3.554 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cia
.- - P N don vi khic 24 - s
22. Lai suy giam trén co phieu 71 VL7 6.247 3.554 5. Tién chi ddu tu gbp vén vio don vi khc 25 ] ]
. B et o 8 Bl Bl 0 6. Tién thu hdi d4u tu gép vén vao don vi khéc 26 - 5
CONG Ty SR 0h SR L sRin A el 7. Tién thu I3i cho vay, ¢ titc va lgi nhugn dugc chia 27 156.563.239 58.586.050
v 2 \O\//
CO PHAN 7o)/ 2. .2 I a
ﬁ(/”" _.;f/ Lueu chuyén tién thudn tir hogt dpng ddu tw 30 (28.985.701.805) (4.581.130.025)
Trin Minh Tuyét Trinh Nguyén Hoang Duong ¥ "Irin Anh Diing
Nguwoi ldp K& toan trudng Téng Gidm dbc
Bdo cdo nay phdi dwgc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhat % Bdo cdo nay phai duge doc ciing véi Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhdt
F : n
10 mEA 11




CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Pia chi:,TSng‘B, tda nha Sonadezi, s 01 dudmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bio cdo lwu chuyén tién té hop nhit (tiép theo)

) Mi  Thuyét
CHi TIEU s6 minh Nim nay Nim trude
L. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh c8 phiéu, nhan vén gép cia
chil s& hiru 31 V.18,22 126.844.856.111 .
2. T}én trd lai von gép cho cac chi s& hiru, mua lai
¢6 phiéu cia doanh nghiép da phat hanh 32 - =
3. Tién thu tir di vay 33 V.19a,b 59.752.104.618 34.717.000.000
4, T%En tra} ng g?c vay 34 V.19a, b (34.033.800.000) (31.291.200.000)
5. Tién tra ng goc thué tai chinh 35 -
n tri n e .
6. Cb tirc, loi nhudn da tra cho chu s hitu 36 V.18,22 (14.951.550.000) (9.970.550.000)
» - 1 ;
Luru chuyén tién thuén tir hoat dpng tai chinh 40 137.611.610.729 (6.544.750. aaaf‘\ /s
i
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 150.171.856.183 1.859.248.3%
Tién va twrong dwong tién diu nim 60 V.1 18.323.021.399 16.463.773.085

Anh huéng clia thay d6i ty gid hdi dodi quy ddi ngoai té 61

i

Tién va twong dwong tién cubi nim 70 V.1 168.494.877.582

18.323.021.399

e

Trin Minh Tuyét Trinh Nguyén Hoang Dwong = Trin Anh Diing
Ngudi lip Ké todn truémg Tong Gidm déc

Bdo cdo ndy phai dugc doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: T4ng 8, tba nha Sonadezi, s6 01 dwong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tii chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh ndy la mgt bg phdn hop thanh va phai dwgc doc ciing voi Bdo edo tai chinh hop nhdt

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

PAC PIEM HOAT DONG

Hinh thirc s¢ hitu von _ ‘
Cong ty Cé phin Dich vu Sonadezi (sau dy goi tat 1a “Cong ty” hay “Céng ty me”) la cong ty co
phan.

Linh vuc kinh doanh
Linh vyc kinh doanh ctia Cong ty la dich vu.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty theo Gidy ching nhén déng ky doanh nghiép la:

e Thu gom réc thai khong ddc hai; thu gom rac thai doc hai ‘(khﬁng chira hang tai tru s, chi hoat
dong khi co quan c6 thdm quyén chép thusn vé chii truong dau tu);

o Xir Iy va tiéu huiy réc thai khong doc hai; xit ly va tiéu hity rac thai doc hai (khong chira hang tai

tru s&, chi hoat ddng khi co quan c6 thdm quyén chép thuén vé chu trrong déau tu);

Thoat nudce va xir ly nude thai;

Dich vu tr vén vé k¥ thust mdi trudng va tai nguyén;

Kiém tra va phén tich ky thuét;

Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung @4t thudc chi s& hitu, chi sir dung hodc di thué;

Vé sinh chung nha cira, V¢ sinh cong nghiép vé céc cong trinh chuyén biét;

Bén budn phé liéu, phé thai kim loai, phi kim loai; Ban budn phén bén vi sinh, min vi sinh tir hoat

doéng x1r 1y réc thai;

e Céc hoat dong khac.

Chu k¥ sin xuit, kinh doanh thong thudng
Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng cua Cong ty khong qué 12 thang.

Pic diém hoat ddng ciia T4p doan trong nim cé anh hudng dén Bdo céo tai chinh ]

Doanh thu va lgi nhuin nim nay cia Tép doan téng so v6éi ndm trude chu yéu 14 do khoi lugng chat
thai tiép nhan ting din dén doanh thu chat thai sinh hoat va chéit thai cong nghiép tang. Ngoai ra trong
nim nay T4p doan phét sinh tang thém thu nhép tir viéc ban At 13n d4 voi tir du 4n Khu xi 1y chat thai
Quang Trung din dén lgi nhufn nm nay tang theo.

Céu triic Tip doan
Tép doan bao gdm Céng ty me va 01 cong ty con chiu sur kiém soat ctia Cong ty me.

Cong ty me chi diu tr vao cong ty con la Cong ty TNHH MTV Dich vu Béo vé Sonadezi ¢6 tru so
chinh tai sé 22B dudng 3A, khu céng nghiép Bién Hoa 2, phuong Trén Bién, tinh Dong Nai. Hoat
dong kinh doanh chinh clia céng ty con nay la Dich vu bao vé. Tai ngay két thic ndm tai chinh, ty 1&
loi ich va ty 1& quyén biéu quyét cia Cong ty me tai cong ty con nay la 100%.

Trong nam, Tap doan khong phat sinh viéc mua thém, thanh ly hay thodi von tai cong ty con.
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Pja chi: Téng 8, toa nha Sonadezi, 56 01 dudmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phutng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

1L

Ban thuyét minh nay la mgt bg phin hop thanh va phai durge doc cing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt

A A A 3w - ~ . A - . . r
Tuyén bo vé kha niing so sanh théng tin trén B4o cdo tai chinh hop nhit
Céc s6 liéu twong g clia nam trudce so sanh duge véi s6 liéu cua nam nay.

Nhan vién

Tai ngdy két thic nam tai chinh T4p dodn c6 485 nhan vién dang lam viéc (s6 dau nam la 502 nhan
vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh
Nam tai chinh cia Tap doan bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Don vi tién té sit dung trong ké todn

Don vj tién ¢ sir dung trong ke toan la Dong Viét Nam (VND) do phan 16n cac nghiép vu dugc thuc
hién bang don vi tién t&¢ VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché @ ké todn 4p dung

Tap doan ap dung cic chl;lé"m muc ké toan Viét Nam, Ché db K& toan doanh nghiép Vié} Nam 'duqc
ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 ndm 2014 hudng dan Ché d6 K€ toén e

doanh nghiép, Thong tu sd 53/2016/TT-BTC ngay 21 thing 3 ndm 2016, Thong tu s6 202/2014/TT-

BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 hudng dén l4p va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét va cac thong |

tur khéc huéng dn thyuc hién chuéin myc ké todn ciia Bo Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Béo cao
tai chinh hop nhit.

Tuyén bb v& viée tun thi chudn myc ké ton va ché dj ké toan

Ban Téng Giam dbc ddm bao da tuan thi yéu cAu ciia cic chuén myc ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dwgc ban hanh theo Thong tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014, Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 ndm 2014 cling nhu cac thong tu khéc
huéng din thuc hién chudn myc ké toan cia Bo Tai chinh trong vige 1ap Béo cdo tai chinh hop nhit.

Ngay 27 thang 10 ndm 2025 B¢ Tai chinh d4 ban hanh Théng tu sb 99/2025/TT-BTC ("Thong tu 99")
hudng din Ché d6 ké toan doanh nghiép thay thé cho Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngdy 22 théng
12 nim 2014 ctia B Tai chinh vé huéng dan ché @6 ké toan doanh nghiép ("Théng tu 200") va cic -
Théng tu sé 75/2015/TT-BTC ngy 18 thing 5 nam 2015, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 2!
thang 3 nam 2016 ciia B Tai chinh v& sira d5i, bd sung mét sb diu cia Théng tu 200. Céc quy dinh
cla Thong tu 99 dugc 4p dung cho viéc ghi s, lap va trinh bay Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh
bat dAu tir ngay 01 thang 01 nim 2026.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s 1dp Bdo cdo tai chinh hop nhit )
Béo cdo tai chinh hop nhat dugc 14p trén co s& ké toan ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén céc
ludng tién).
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Téng 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudmg Tran Bién, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Ban thuyét minh nay la mét bg phn hgp thanh va phai dugce doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt

Co s& hgp nhit

Bao c4o tai chinh hop nhét bao gbm Béo céo tai chinh cia Céng ty me va Béo cdo tai chinh ctia cong
ty con. Cong ty con la don vi chiu sy kiém soat ciia Cong ty me. Sy kidm soat ton tai khi Cong ty me
c6 kha nang truc tiép hay gian tiép chi phdi cic chinh séch tai chinh va hoat dong cua céng ty con (jlé
thu duoc cac loi ich kinh té tir cac hoat dong ndy. Khi xéc dinh quyen kiém soat c6 tinh dén quyén
biéu quyét tiém ning phat sinh tir cac quyén chon mua hodc céc cbng cu ng va cong cu vén cé thé
chuyén d3i thanh ¢ phiéu phd théng tai ngay két thiic nam tai chinh.

Két qua hoat déng kinh doanh cta cong ty con dugc mua lai hodc ban di trong nam dugc trinh bay
trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat tir ngay mua hoéc cho dén ngay ban khoan dau
tu & cong ty con do.

Béo cdo tai chinh ciia cong ty me va cdng ty con sir dung & hop nhét dugc 1ap cho cing mdt nam tai
chinh va dp dung céc chinh sach ké toan thdng nhét cho céc giao dich va su kién cung loai trong
nhitng hoan canh tuong ty. Trong truong hop chinh sach ké toén cuia cong ty con khéc véi chinh sich
ké toan 4p dung théng nhit trong Tép doan thi Béo céo tai chinh cua cong ty con s& ¢6 nhimg diéu
chinh thich hop truéc khi sir dung cho viéc 14p Béo cdo tai chinh hop nhat.

S6 dur céc tai khoan trén Bang can ddi ké toan gifra cac cong ty trong ciing Tép doan, cic giao dich noi
bo, cac khoan lai ndi bd chua thuc hién phét sinh tir céc giao dich ndy phai dugc loai trlr hoan toan.
Céc khoan 13 chua thuc hién phaét sinh tir cic giao dich ndi bd cling dugc loai bo trir khi chi phi tao
nén khoan 15 d6 khéng thé thu hdi dugce

Loi ich cua cb dong khong kiém soat thé hién phin 13i hodc 18 trong két qua kinh doanh va tai san
thuén cua cong ty con khong dugc nim gitt boi Tap doan va dugc trinh bay ¢ khoan muc riéng trén
Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nht va trén Bang cén abi k& toan hop nhat (thuge phan
vén chi s¢ hitu). Loi ich ctia cé déng khong kiém soat bao gom gid trj cac loi ich cua co dong khong
kiém soét tai ngdy hop nhit kinh doanh ban d4u va phan lgi ich cia cb dong khong kiém soat trong
bién dong clia vén chi s& hitu ké tir ngay hop nhit kinh doanh. Céc khoan 16 phat sinh tai cong ty con
dugc phan bd tuong mg vi phin s& hitu ciia ¢b dong khdng kiem sodt, ke ca truong hop sd 16 d6 16n
hon phan sé hiru clia c dong khong kiém soét trong tai sén thuan cda cong ty con.

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tidn bao gdm tién mit va tién giri ngan hang khong ky han. Céc khoan tuong duong tién la cac khoan
dAu tur ngan han 6 thoi han thu hdi khong qué 03 thing ké tir ngdy dau tu, c6 kha ning chuyen dbi dé
dang thanh mdt luong tién xdc dinh va khong ¢6 rui ro trong viée chuyén ddi thanh tién tai thoi diém
bao céo.

Cic khoan phai thu
Céc khoan no phai thu dugc trinh bay theo gid tri ghi s0 trir di cdc khoan dy phong phai thu khé doi.

Vi€c phén loai cac khoan phai thu 12 phai thu khéch hang va phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén

tac sau:

e  Phai thu cia khéch hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chit throng mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chit mua — ban giita Tap doan va ngudi mua la don vi doc 1ap voi Tap doan.

‘o Phai thu khéc phan 4nh cdc khoan phai thu khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao

dich mua — ban.
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CONG TY CO PHAN DICH vu SONADEZI

Dia chi: Téng 8, tda nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Du phong phai thu khé doi duoc 1ap cho tirng khoan ng phai thu khoé doi can clr vao tuon ng qua han
cua cac khodn ng sau khi dd bu trir véi khoan no phai tra (néu c6) hozc du kién mirc tdn thit c6 thé
xay ra, cu thé nhu sau:
o Déi véi no phai thu qua han thanh toan:
- 30% gia tri d6i véi khoan ng phai thu qué han tir 06 thing dén dudi 01 nam.
- 50% gia tri dbi v6i khoan ng phai thu qué han tir 01 nim dén dudi 02 nam.
- 70% gia tri d8i v6i khoan ng phai thu qué han tir 02 nim dén dudi 03 nam.
- 100% gi4 tri d6i véi khoan ng phai thu qué han tir 03 ném tr& 1én.
¢ Dbivding phai thu chua qué han thanh toan nhung khé c6 kha nang thu héi: can cir vao du kién
mirc tén that dé 1ap dy phong.

Tang, gidm s6 du du phong no phéi thu khé ddi cén phai trich 1ap tai ngy két thic nam tai chinh dug
ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

5. Hang ton kho
Gié gbc hang ton kho du:qc xéc dinh nhu sau:
e Nguyén vét liéu: bao gom chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé co dugc
hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai.
e Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: chi bao gom chi phi nguyén vat liéu chinh chi phi nhén céng
va céc chi phi cd lién quan truc tiép khac.

Gi4 xuét kho dugc tinh theo phwong phap nhap trudce xudt trude va duge hach todn theo phuong phéap
ké khai thudng xuyén.

Gi4 tri thuln c6 thé thuc hién dugc 1a gid ban ude tinh clia hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh
binh thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi ugc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

Dy phong giam gia hang t6n kho dugc lap cho timg mét hang tbn kho co gia goc 16n hon gia tri thuén
co thé thuc hién duge. Ting, giam so du du phong giam gid hang ton kho can phai trich 14p tai ngay
két thiic nam tai chinh dugc ghi nhén vao gia v6n hang bén.

6.  Taisan cn dinh hiru hinh
Tai san ¢ dinh huu hinh dwoc thé hién theo nguyén gié trir hao mon liiy Ké. Nguyen gia tai san cd
dinh hiru hinh bao gdm toan b§ céc chi phi ma Tép doan phai bo ra dé c6 dugc tai sin cd dinh tinh dén
thori diém dua tai san d6 vao trang théi san sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau
chi dugc ghi ting nguyén gi4 tai san c6 dinh néu cdc chi phi nay chic chén 1am tang loi ich kinh té
trong twong lai do sur dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng théa man didu kién trén dugc ghi
nhan 12 chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Khi tai sin cé dinh hitu hinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gi va gid tri hao mon lily ké dugc x6a s6
va lai, 18 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Ban thuyét mink nay la m@t b phan hop thanh va phdi dugc dopc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat
16
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Téng 8, toa nha Sonadezi, s6 01 duémg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pong Nai
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

90

Ban thuyét minh nay la mét bg phin hop thanh va phai dicge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat

Tai san cd dinh hitu hinh dwgc khéu hao theo phuong phép duong thing dya trén thoi gian hitu dung
uéc tinh. S6 nam khAu hao ciia céc loai tai san 6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tii san cb dinh Sb nam
Nha cira, vét kién triic 05-20
Méy méc va thiét bi 05-10
Phuong tién van tai, truyén dan 05-10
Thiét bi, dung cu quén Iy 04 - 05
Tai san cb dinh hiru hinh khéc 05-10

Tai san co dinh v6 hinh
Tai san cb dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon liy ké.

Tai san cb dinh vo hinh ctia Tép doan la Chuong trinh phén mem mdy tinh. Chi phi lién quan dén céc
chuong trinh phén mém may tinh khong phai 12 mdt b phén gin két véi phén cimg c6 lién quan dugc
von héa. Nguyén gid cua phan mém mdy tinh 1a toan by céc chi phi ma Tép doan da chi ra tinh dén
thoi diém dua phan mém vao sir dung. Phin mém may tinh dugc khéu hao theo phuong phap dudng
thing trong thoi gian tir 05 ndm dén 08 nam.

Khi tai sén c¢b dinh vd hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gié va gié tri hao mon ldy ké duoc xda sb
va l4i, 16 phét sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vao thu nhdp hay chi phi trong nam.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang phén énh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi lai vay

c6 lién quan phu hgp v6i chinh sach ké toan ctia Tap doan) dén cac tai san dang trong qué trinh xay

dung, may moc thiét bi dang lép dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly ciing nhu

chi phi lién quan dén viéc sira chira tai sin c6 dinh dang thuc hién. Cac tai sin nay dugc ghi nhén theo
I . ~ e A

gia goc va khong dugce tinh khau hao.

Chi phi tra truée

Chi phi tra trude bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung cé lién quan den két qua hoat dong
san xuit kinh doanh cia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc ctia Tap doan chu yéu la cong cu dung cu,
chi phi sita chita, chi phi bi chén lép chét thai va chi phi ra, pha bom min khu Quang Trung. Céc chi
phi tra trude nay dugc phan bd trong khoang thoi gian tra trudc hodc thoi gian céc lgi ich kinh té
tuong ung dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Cong cu, dung cu

Céc cong cy, dung cu da dua vao sir dung dugc phan bd vio chi phi theo phuong phap dudng thing
v&i thoi gian phén bd khéng qué 03 nim.

Chi phi siva chira
Chi phi stra chita tai san dwoc phan bd vao chi phi theo phuong phép dudmg thing véi thoi gian phén
bd khéng qua 03 nam.

Chi phi bai chon Iap chat thai

Chi phi bai chdn 14p chét thai duoc phan bd vao chi phi theo khdi lugng twong tmg véi lugng cht thai
dugc chon hang nam.

Chi phi ra, phd bom min khu Quang Trung

Chi phi ra, pha bom min tai khu Quang Trung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng
théng cho thoi gian con lai ctia dy 4n.
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

10.

11.

12.

13.

Ban rhuyé{ minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va phai dugc doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh hop nhdt

Ciac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng pha1 tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan
dcn hang héa va dich vu d nhén dugc. Chi phi phai tra duoc ghi nhan dua trén cac udce tinh hop ly vé
sb tién phai tra.

Viéc phan loai cdc khoan phai tra 1a phai trd nguoi ban, chi phi phai tra va phdi tra khac dugc thuc

hién theo nguyén téc sau:

e  Phai tra ngudsi ban phan 4nh céc khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phét sinh tr giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi dgc lap véi Tap doan.

 Chi phi phdi trd phan dnh cdc khoan phai tra cho hang hda, dich vu dd nhén dwoc tir ngudi ban
nhung chua chi tré do chua cé héa don hodc chua du hd so, tai lidu ké toan va céc khoan chi phi
san xuit, kinh doanh phai trich trudc. )

e Phai trd khdc phan dnh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra duo’c Phan loai ngén han va dai han trén Bang cén d6i ké toan
hop nhét can ci theo ky han con lai tai ngay két thic nim tai chinh.

Vén gép ciia chii s& hitu
Von gép cua chu s& hiru dugc ghi nhén theo s6 von thuc té da gop cua céc co dong.

Phén phéi l¢i nhuén

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phén phéi cho cic cb déng sau khi da trich l4p céc
quy theo Piéu Ié cua Cong ty me ciing nhu céc quy dinh cua phdp luit va da dugc Dai héi déng )
ddng phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuén cho céc ¢b déng duge cin nhic dén cac khoan muc phi tién té nam trong loi
nhu4n sau thué chua phén phdi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢6 tirc nhu 13i do
danh gid lai tai san mang di gép von, 13i do danh gi4 lai cdc khoan muc tién té, cic cOng cu tai chinh
va cdc khoan muyc phi tién t§ khéc.

Cd tirc dwgc ghi nhan 1a ng phai tra khi dugc Dai hi dong cb dong biéu quyét thong qua.

Ghi nhén doanh thu va thu nhap

Doanh thu cung cc‘l‘p dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhin khi ddng thoi thoa man céc didu kién sau:

¢ Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dwoc quyén tra
lai dich vu da mua theo nhimg diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhig diéu kién
cu thé do khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu da cung cép.

e Cong ty da hoic s& thu dugc 1oi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu dé.

e Xac dinh dugc phin cong viéc d4 hoan thanh vao thoi diém béo cdo.

e Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va ch1 phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Trudng hop dich vu duge thue hién trong nhiéu ky thi c}oan.h thu duoc ghi nhén trong nam duge cin
ctt vao két qua phén cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic nam tai chinh.

Tién ldi
Tién lai dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va lai suat thuc té timg ky.
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Dia chi: Téng 8, tba nha Sonadezi, s 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Béo cio tai chinh hgp nhit (tiép theo)

14.

15.

16.

Bdn thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dirgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhat

Chi phi di vay . ‘ o
Chi phi di vay bao gom 1ai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phl khi phat sinh. Trucmg hop chi phi di vay lién quan truc tlep
dén viéc du tu xay dung hoic sin xuét tai sin do dang can c6 mot thoi gian du dai (trén 12 thang) dé
c6 thé dwa vao sur dung theo muyc dich dinh trude hogc ban thi chi phi di vay nay dugc tinh vao gia tri
cua tai san do. Péi véi khoan vay rleng phuc vu viéc xdy dung tai san ¢b dinh, bt dong san dau tu, 13
vay dugc von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Céc khoan thu nhép phat sinh tir viée
dAu tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gid tai san c¢6 lién quan.

Déi vé6i céc khoan vén vay chung trong d6 c6 sir dung cho muc dich dau tur xdy chmg hodc san xudt tai
san do dang thi chi phi di vay von héa duge x4c dinh theo ty 1¢ vén hoa d6i véi chi phi liy ke binh
quéin gia quyén phat sinh cho vige dau tur xay dung co ban hodc san xudt tai san d6. Ty 18 vén héa
dugc tinh theo ty 18 1i sudt binh quén gia quyén ciia c4c khoan vay chua tra trong nam, ngoai trir cac
khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mdt tai san cu thé.

Cac khoan chi phi

Chi ph1 1a nhig khoan lam giam loi ich kinh té dwgc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hodc
khi ¢4 kha nang twong ddi chiic chén s& phét sinh trong twong lai khong phan biét da chi tién hay chura.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai dugc ghi nhén ddng thoi theo nguyén tic phu
hop. Trong truong hop nguyén tic phi hop xung dot voi nguyén tac than trong, chi phi dugc ghi nhan

cin cir vao ban chét va quy dinh ctia cic chuén muc ké toan dé dam bao phéan 4nh giao dich mot cach

trung thuc, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gdm thué thu nhép hi€n hanh va thue thu nhép hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhip hién hanh 14 khoan thué dwgc tinh dya trén thu nhp tinh thué. Thu nhép tinh thué’

chénh léch so véi lgi nhuan ké todn la do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitta thué va ké
toan, cac chi phi khéng dugc trir cling nhu diéu chinh céc khoan thu nhép khong phai chiu thué va céc
khoan 15 dwoc chuyén.

Thué thu nhip hodn lgi

Thué thu nhdp hoan lai 13 khoan thue thu nhép doanh nghiép s€ phai ndp hodc s& dugce hoan lai do
chénh léch tam thoi gitra gia tri ghi sb cua tai san va ng phai tra cho muc dich lap Béo cdo tai chinh va
co s tinh thué thu nhap Thué thu ‘nhép hoén lai phéi tra dugc ghi nhén cho tat ca cdc khodn chénh
léch tam thdi chiu thué. Tai san thué thu nhap hon lai chi dugc ghi nhan khi chic chén trong twong lai
s& c6 loi nhuan tinh thué dé sir dung nhimg chénh 1&ch tam thoi dugc khau trir nay.

Gié tri ghi sd cia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thic nim
tai chinh va s& dugc ghi gidm dén mitc ddm bao chic chin c6 di loi nhufn tinh thué cho phep loi ich
ctia m6t phin hodc toan bj tai san thué thu nhép hoan lai dwgc sir dung. Cac tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai chua dugc ghi nhin truée ddy ducrc xem xét lai vao ngay két thiic nim tai chinh
va dugce ghi nhén khi chéc chin c6 du loi nhufn tinh thué dé cé thé s dung cac tai san thué thu nhip
hodn lai chua ghi nhén nay.
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tii chinh hop nhit (tiép theo)

17.

18.

1.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc x4c dinh theo thué suat du tinh
s& ap dung cho nim tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toan dua trén cac mic thué suét co
hiéu luc tai ngay két thiic ndm tai chinh. Thué thu nhép ho@n lai dugc ghi nhén vao Béo cdo két qua
hoat déng kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vén chu s¢ hiru khi khoan thué d6 lién quan dén céc
khoan muc dwgc ghi thing vao von chii s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoin lai va thué thu nhdp hodan lai phai trd dugc bu trir khi:

e Tip doan c6 quyén hop phdp dwoc bu trir giira tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp; va

e Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhép d,oanh nghiép dugc quan ly bdi cung mét co quan thue:

- Do6i vdi cling mot don vi chiu thue, hoic N
LA

- Tap doan du dinh thanh todn thué thu nh@p hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hié o\

hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai san dong thoi vdi viée thanh todn ng phai tra trong tim
ky tuong lai khi cac khoan trong yeu ctia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué th
nhép hoén lai dugc thanh toan hoic thu hdi.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 14 lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh hwong dang ké dbi véi
bén kia trong viéc ra quyet dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu ciing chiu su kiém soét chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé¢ ciia cic bén lién quan, ban chét ctia mdi quan hé¢ dugc chu trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Bdo cdo theo b§ phan
B0 phén theo lmh vuc kinh doanh 1a mdt phan c6 thé xac dinh neng biét tham gia vao qua trinh san

xuit hodc cung cAp san phdm, dich vu va ¢6 i ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh
khac.

B phén theo khu vuc dia ly 12 mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qud trinh sin Xut
hodc cung cap sén pham dich vu trong pham vi mgt moi trudong kmh té cu thé va c6 rui ro va loi ich
kinh té khéc véi cac bd phan kinh doanh trong cic méi trudmg kinh té khéc.

Thong tin bd phan duoc lap va trinh bay phu hop v6i chinh sach ké toan ap dung cho viéc 1dp va trinh
bay Béo céo tai chinh hop nhat cua Tép doan.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN HQP NHAT

Tién va cdc khoan twong dwong tién
S6 dau nim
53.220.028

S6 cudi nim
Tién mat 4.381.250

Tién giri ngan hang khong ky han 167.880.778.394 16.745.120.704
Céc khoan tuong duong tién (tién giri ngan hang cé

ky han goc khong qua 03 thang) 609.717.938 1.524.680.667
Cong 168.494.877.582 18.323.021.399

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phdi diege doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh hop nhat

R P

CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: TAng 8, tba nha Sonadezi, s 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trn Bién, tinh Dng Nai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

2.  Déu tw nim giir dén ngay ddo han

Céc khoan tién giri tiét kiém c6 ky han tai cdc Ngan hang:
$6 cubi nim

r A -
So dau nim

Gis gbc Gis tri ghi sb Gia gbc Gi tri ghi sb
Ngin han 1.000.000.000  1.000.000.000 -
Tién gri ¢6 ky han 1.000.000.000  1.000.000.000 :
Dai han 558.500.000  558.500.000 -
Tién giri c6 ky han © 558.500.000  558.500.000 -
Cong 1.558.500.000  1.558.500.000 -

@ Toan bd khoan tién gt tiét kiém ndy tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh KCN

Bién Hoa dung dé ky quy bao lanh thyuc hién hop dong thué tai san dai han.

3. Phai thu ngin han cia khich hang

A As _w
S0 cuoi nim

A aA -
S0 dau nam

Phdi thu cdc bén lién quan 4.632.023.824
Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Dirc 868.644.540
Cong ty C3 phan Sonadezi Long Binh 1.369.166.104
Céng ty Cb phan Sonadezi An Binh 821.855.822
Céng ty Cb phan Mbi truong Sonadezi 96.660.000
Céng ty Cb phan Sonadezi Giang Pién 251.892.720
Céng ty Cb phan Sonadezi Long Thanh 398.895.300
Cong ty C6 phan Kinh doanh Nha Pdng Nai 60.318.000
Tdng Cong ty C5 phan Phét trién Khu Céng nghiép 756.059.338

Céng ty C6 phan Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2 5
Céng ty C phan X4y lép 1 Pdng Nai 8.532.000

6.160.300.057
1.640.659.085
1.316.184.599
1.009.277.448
833.585.040
693.301.145
343.537.984
304.422.756
10.800.000
8.532.000

Phdi thu cdc khdch hang khdc 89.481.570.321 119.719.072.562
Ban Quan ly Dich vu Céng ich Thanh phé Bién Hoa - 27.074.245411
Phong Tai nguyén va Mbi treong huyén Thong Nhét . 8.595.651.917
Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Trang Bom - 16.360.468.823
Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén Nhon trach - 12.497.308.337
Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén Long Thanh 169.057.394 20.269.340.928
Cong ty TNHH Nestle Viét Nam 7.811.581.853 383.923.836
Céc khach hang khac 81.500.931.074 34.538.133.310
Cong 94.113.594.145 125.879.372.619

4.  Tra truée cho ngudi ban ngin han
$6 cubi nim

S6 dAu nim

Trd trudc cho bén lién quan 50.000.000 -
Cong ty Cb phan Sonadezi Long Binh 50.000.000 -
Trd trudc cho cdc ngwoi ban khdc 6.452.123.299 1.562.018.747
Céng ty C6 phin Dau tu va Xy dung Viét Kién Minh 4.004.435.013 -
Céng ty C6 phin Tw van Thiét ké va Xay lép dién 200.000.000 200.000.000
Céc nha cung cép khéc 2.247.688.286 1.362.018.747
Cong 6.502.123.299 1.562.018.747

Ban thuyét minh nay 1 mgt bg phdn hgp thanh va phai diege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, tba nha Sonadezi, s6 01 duong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nidm 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI1

Dija chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Trong d6, khoan tra truéc cho ngudi bén lién quan dén mua sim tai san cd dinh tai ngay két thic nam 6 No x4
tai chinh 12 4.004.435.013 VND (sé diu nam 14 0 VND). . DRI . g ok
S0 cudi nim So dau nim
&3 : Thai gian Gid trj c6 Thoi gian Gia tri c6
5. Fhahthn ke quihan  Gidgbc  théthuhdi _quahan thé thu hdi
5a. Phdi thu ngan han khdc Céng ty TNHH Pau
S6 cudi ndm S6 diu nim tu‘Viét My Lam ;
Gi4 tri Sy i Pdng — phai thu tién -Qué han trén Qua han trén
T it] Dy phing ity . Dypng cung chp dichvy 03 nam 345.279.000 - 03 ndm 345.279.000 i
hdi thu cdc bén lién quan 532.729.830 - 532.729.830 - Céng ty San xuét vd
Cong ty Co phén Sonadezi Long Binh 990 - 990 - L Kinh doanh Phan
Céng ty C6 phan Sonadezi Giang Dién — 089 bén Cudng Phat - 933
dit coc thué van phon . " i o phai thu tién cung Qué han trén Qué han trén =%
Téne C8 o PO IR oA ING chp dich vu 03 nim 138.861.800 - 03 nim 138.861.800 < TY
ong Cong ty Co phan Phat trién Khu ) PE Cone ty TNHH 1AT
cong nghiép — dit coc thué van phong 532.728.840 . - ¢ CH vl Komidll ol
Phai thu cic t6 chirc va cd nhin khdc 209.598.029 - 398.237.495 - INA phai thu tincung  Qu4 han trén Qué han trén )E7
Tam Ung 9.767.973 . 50.000.000 ) S cép dich v 03 r'iﬁm ‘ 97.927.500 - 03 ndm - s
Tidn én phi tranh chip nha hang 80 E:?&ﬂ?;;%;yé“ fﬁ:fl;a“l e NG,
Somined , 110.000.000 - 172.391.637 - huyén Long Thanh  nam 169.057.394 118.340.176
Céc khoan phai thu ngan han khac 89.830.056 - 175.845.858 - Céc khach hang Qué han tir 6
Cong 742.327.859 - 930.967.325 a khéc - phﬁ? thu tién théng - 1
cung cdp dich vu nim 53.197.560 37.238.292
dhantir 1
5b.  Phdi thu dai hgn khdc = oy Iy
S6 cudi nim S6 diu nim - dudi 2 nim 12.308.796  6.154.398
Gié tri Du phong Gia tri Dy phong ;ONG Qué han tir [Y TNH
Ngan hiang TMCP Céng thuong Viét : Qué hgn trén 02 nam dén LWATL
Nﬁm L rhkeh KCNgB. e Hgb ﬁ’ky MTOA 03 nzm 218.150.010 . duéi03ndm  177.314.858  39.566.226 %C
= 1 a- z _
quy bio lanh thuc hién hop déng thué tai A Céong 1.034.782.060 161.732.866 759.383.158  39.566.226 g
sin 50.000 - 558.500.000 S pE ‘ . g
Quy Néng nghiép va Moi trudng tinh = Tinh hinh bién ddng du phong ng phai thu kho doi nhu sau: . '
Pong Nai (SU Néng nghiép va Mbi o Nim nay Nam truoc
truong tinh Pdng Nai) - ky qu¥ cta 6 - SO dau ndm ‘ 719.816.932 719.816.932
chén lap 15.1 2.999.198.875 - 3 Trich 14p du phong bd sung 153.232.262 -
Cong ty C6 phén Xang du Tin Nghia - S6 cubi nim 873.049.194 719.816.932
ky quy thuc hién hop dong 100.000.000 - i -
Cong 3.099.248.875 - 558.500.000 . 7. . Hang ton kho
S6 cubi nim S6 dau nim
Gia goc Du phong Gia goc Du phong -
Nguyén liu, vat lidu 1494910352 (68.435.050) 1.856.377.302 (133.181.950)
Chi phi sn xuét, kinh doanh d& dang __ 2.058.605.145 - 2.920.474.570 -
Cong 3.553.515.497 (68.435.050) 4.776.851.872 (133.181.950)
Tinh hinh bién déng dy phong giam gia hang tdn kho nhu sau:
Niam nay Nim truwdc
Sé d4u nim 133.181.950 133.181.950
Hoan nhép dy phong (64.746.900) ;
S6 cudi nim 68.435.050 133.181.950
N : R EgEE
Ban thuyét minh nay la mgt bg phn hgp thanh va phai duge doc ciing vi Bdo cdo tai chinh hop nhat &m i Bn thuyét minh nay la mt bg phdn hop thanh va phai duge doc cing voi Bio cdo tai chinh hop nhat g““ 7
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

8.  Chi phi tra truéc
8a. Chi gh: trd trudc ngan han
Thué tai nguyén va phi bao vé mdi trudng tra trudc.

8b.  Chi phi tra truwdc dai han

Chi phi ra, pha bom min khu Quang Trung

Chi phi sira chita

Cong cu,

dung cu

Chi phi bai chdn 14p chét thai an toan
Chi phi bai chén 14p chat thai sinh hoat

A A -
S0 cudi nim

S6 diu nim

CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Dng Nai

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat (tiép theo)

1.519.534.594
17.788.536.017
3.906.738.692
13.610.447.884
71.393.789.484

1.565.234.876
14.516.753.256

2.039.747.089
16.463.431.948
37.995.768.843

Cong 108.219.046.671 72.580. 933\911,‘3
T e e J %]
9. Taisan co dinh hiru hinh I )
Tai sin 6 //
Nha cira, vit Méy mécva  Phuong tién vin Thiét bi, dung djnh hiru hinh >
kién tric thiét bi tai, truyén din  cu quanly khac Cong
Nguyén gid
Sb déu nim 200.286.583.596 124.231.934.484 11.714.734.485 1.464.230.141 1.247.688.201 338.945.170.907
Déu tu xay
dung co ban
hoan thanh 15.938.573.330  16.153.073.542 - - - 32.091.646.872
Mua trong ndm - 1.216.994.146 - - - 1.216.994.146
Thanh ly trong
nim - (3.588.668.619)  (237.607.364) s - (3.826.275.983)
S6 cudi nim 216.225.156.926 138.013.333.553  11.477.127.121 1.464.230.141 1.247.688.201 368.427.535.942
Trong dé:
Pi khiu hao hét
nhimg vin con
sir dung 48.525.478.378  52.395.679.784 5.907.095.203 1.464.230.141 1.247.688.201 109.540.171.707
Ché thanh 1y . 3 ; ; : :
Gia trj hao
mon
S6 qéu nim 110.089.881.279  103.502.653.379 8.641.534.536 1.464.230.141 1.244.902.555 224.943.201.890
Khau hao trong
nam 10.018.286.146 9.435.215.227 750.756.695 - 2.785.646  20.207.043.714
Thanh ly trong
nam - (3.059.029.047) (237.607.364) - - (3.296.636.411)
S6 cudi nim 120.108.167.425 109.878.839.559 9.154.683.867 1.464.230.141 1.247.688.201 241.853.609.193

Gia trj con lai '

S6 diu nim 90.196.702.317  20.729.281.105 3.073.199.949 - 2.785.646 114.001.969.017
$6 cudi nim 96.116.989,501  28.134.493.994  2.322.443.254 - - 126.573.926.749
Trong do:

Tam thoi chua sir dung - - - - - -
Pang cho thanh ly - - - - - -

Mot s6 tai san co dinh hiru hinh c6 gi tri con lai theo s& sach 1a 10.217.933.247 VND da dugc thé

chip, cam ¢ @& dam béo cho céc khoan vay ciia Quy Pau tu Phét trién tinh Pong Nai (xem thuyét
minh s6 V.19b).

Ban thuyét minh nay 1& mgt bg phén hop thanh va phai duwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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10. Tai san c¢b dinh v6 hinh

Chuong trinh phin
mém mdy tinh

Nguyén gia
86 déu nim

358.463.000

Re _ w
S6 cudi nim

358.463.000

Trong do:
D3 khiu hao hét nhung van con sit dung

Gia tri hao mon
SO déu nam
Khau hao trong ndm

280.463.000

328.721.334
15.600.000

A Re w
S0 cuoi nam

344.321.334

Gia trij con lai
Sé déu nim

29.741.666

S6 cudi nim

14.141.666

Trong do:
Tam thoi khong sir dung
Dang cho thanh ly

11. Chi phi xiy dung co ban d¢ dang

Chi phi Két chuyén vao chi
phét sinh Két chuyén vao  phi tra trudc va chi
$6 diu nim trong nim tai san c6 dinh phi trong nim

Ka
$6 cubi nim

Cong trinh khu xir 1y

chétgthéi Quang Trung 32.762.401.670 154.684.878.828 (32.091.646.872) (82.130.051.472)  73.225.582.154
Du 4n Quang Trung - i
LsCD® 40.478.610.058 - - - 40.478.610.058
Cing 73.241.011.728 154.684.878.828 (32.091.646.872) (82.130.051.472) 113.704.192.212

® Dy 4n gdm Quyén sir dung dét thira s 204 va thira sé 198 da dugc thé chap cho khoan vay tlr Quy
Béo v& MBSi trudong tinh Dong Nai (nay la Quy Néng nghiép va Mo6i trudng tinh Ddng Nai) (xem chi

tiét thuyét minh tai muc V.19b).

12. Tai san thué thu nhap hodn lai
Thué thu nhép hodn lai cta chi phi trich trude.

Bén thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va phai dige doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Téng 8, tda nha Sonadezi, s 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Tran Bién, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

13.  Phai tra ngudi ban ngin han

Phai trd cdc bén lién quan

Céng ty C3 phin Phat trién D6 thi Cong nghiép sb 2
Céng ty Cb phan Sonadezi An Binh

Téng Cong ty C5 phin Phét trién Khu Céng nghiép
Phai tré cdc nha cung cip khdc

Cong ty TNHH Sixei

Céng ty TNHH Xay dung Cong nghiép va Dan dung
Hop Luc

Coéng ty TNHH Thwong mai Dich vu Hoang Béo Phat
Céng ty TNHH Thiét Vuong

Cong ty TNHH Kinh doanh Manh Hung Phat

Céc nha cung cép khéc

Cong

A Aoy w
S0 cudi ndm

S6 dau nim

4.426.736.917
4.405.660.287
21.076.630
90.647.972.666
25.938.964.687

18.965.841.475
6.859.276.344
4.784.966.622

34.098.923.538

3.394.696.612
2.895.323.272
499.373.340
60.902.206.495
13.362.007.100

97.716.000
14.842.338.804
8.388.932.834
9.846.424.570
14.364.787.187

95.074.709.583

64.296.903.107

Trong d6, khoan phai tra lién quan dén mua sim tai san c¢6 dinh tai ngay két thiic ndm tai chinh la

49.954.215.378 VND (sé dau nam 14 0 VND).

Tép doan khong c6 ng phai tra ngudi ban qua han chua thanh toan.

14. Ngudi mua tra tién truée ngin han

Tra tricéc ciia bén lién quan

A Ka
S0 cudi nim

A A -
So dau nim

111.000.000

Céng ty C6 phin Sonadezi Giang Pién = 111.000.000
Trd truée ciia cdc khdch hang khdc 25.316.501.290 25.837.775.109
Céng ty TNHH MTV Thanh Sinh 15.314.172.000 15.314.172.000
Céng ty Cd phan Cong nghé Xt 1y chét thai nguy hai

cong nghé cao MKD 5.547.494.152 5.547.494.152
Céng ty Cb phan Mbi trrong Dai Phat Théng Loi 3.342.852.019 3.342.852.019
Cac khach hang khac 1.111.983.119 1.633.256.938
Cong 25.316.501.290 25.948.775.109

15. Thué va cdc khoan phai njp Nha nuéc
S$6 phai ndp S6 da thwe nop
S6 diu nim trong nim trong nim S6 cudi nam

Thué GTGT hang ban ndi dia 4.054.878.713  7.875.838.052  (11.634.013.156) 296.703.609
Thué thu nhap doanh nghiép 2.248.000.522  12.022.343.906  (9.625.368.699) 4.644.975.729
Thué thu nhép c4 nhan 634.901.105  3.349.241.240  (3.721.172.253) 262.970.092
Thué tai nguyén - 3285.870241  (2.934.384.199) 351.486.042
Phi bao vé mbi truong - 1218.226.658 (904.019.679) 314.206.979
Thué mén bai . 3.000.000 (3.000.000) g
Phi, 1§ phi va cac khoan phai

ndp khic s 182.893.703 (182.893.703) =
Cong 6.937.780.340 27.937.413.800  (29.004.851.689) 5.870.342.451

Bién thuyét mink nay la mét bé phén hop thanh va phai dhege doc ciing véi Béo cdo tai chinh hgp nhat
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Tang 8, tda nha Sonadezi, s6 01 dudmg 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Ddng Nai

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

16.

17.

17a.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phén hgp thanh va phai dirge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt

Thué gid tri gia ting
Céc cong ty trong Tap doan ndp thué gia tri gia tang theo phuong phép khéu trir. Thué suét thué gié tri
gia ting nhu sau:

- Cung cip dich vu trong Khu ché xuit 0%
- Nudc 5%
- Xt 1y chét thai va cac dich vu khac @ 10%

Néam 2025 cdc cong ty trong Tép doan dugc 4p dung thué suét thué gié tri gia ting 8% dbi véi mot sb
hang héa, dich vu theo quy dinh tai Nghi dinh so 180/2024/ND-CP ngay 31 théng 12 nam 2024 va
Nghi dinh s6 174/2025/ND-CP ngay 30 thang 6 nam 2025 cia Chinh phi hudng dan c4c Nghi quyét
s0 174/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nidm 2024 va Nghi quyet s6 204/2025/QH15 ngdy 17 thang 6
ndm 2025 cia Quéc hoi.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Céng ty C6 phén Dich vu Sonadezi phai ndp thué thu nhip doanh nghiép vdi thué suét 10% ddi véi
hoat dong dwgc hudng wu dai cho khu xir Iy Quang Trung.

Thu nhép tir céc hoat dong khac phai ndp thué thu nhdp doanh nghiép véi thué suét 20%.

S thué thu nhip doanh nghiép phai ndp ciia céc cdng ty trong Tép doin nhu sau:

Nim nay Nam trudc
Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi 11.812.206.862 5.530.589.696
Céng ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi 210.137.044 242.520.612
Céng 12.022.343.906 5.773.110.308

Viéc xé4c dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cua cc cdng ty trong Tép doan dugc can cir vao
cac quy dinh hlf;n hanh v& thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay d6i theo timg thai ky va cdc quy
dinh ve thue d6i vdi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khéc nhau.
Do vay s6 thué dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhét c6 thé s& thay dbi khi co quan thué
kiém tra.

Tién thué dat ~
Céc cong ty trong Tap doan ndp tién thué d4t theo cac hop ddng di ky véi Nha nudc.

Cic logi thué khdic
Céc cong ty trong Tap doan ké khai va ndp theo quy dinh.

Phai tra nguoi lao dong
Quy tién luong con phai tra nguoi lao dong.

Chi phi phai tra
Chi phi phii trd ngin han

S6 dAu nim
1.898.303.000

S6 cubi nim
1.564.344.000

Chi phi lai vay

Chi phi lp dat hé thong téi ché nhya 10.200.000.000 -

Céc chi phi phai trd ngin han khic 794.477.505 671.228.429

Cong 12.558.821.505 2.569.531.429
OFye30
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Téng 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dwomg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phutng Tran Bién, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Pia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dwémg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudmg Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hep nhit (tiép theo)

17b. Chi phi phii tra dai han ' ' .
S cudi nam S6 diu nam 19b. Vay dai hgn

19.446.421.757 16.774.735.586
5.961.058.762 -

S6 diu nim
33.165.000.000
45.588.984.163

S6 cudi nim
32.387.200.000
33.088.984.163

Trich trude chi phi nuée ri ric OCLHVS
Trich truéc chi phi phan déng 6 chdn lap
Chi phi trich truéc tam tinh gi4 vén hang hoa, thanh

Quf Néng nghiép va Méi truong tinh Pdng Nai @
Quy Péu tu Phét trién tinh Dng Nai(

phém bét dong san da ban 3.371.536.701 3.371.536.701 Cong 65.476.184.163 78.753.984.163
Cong 28.779.017.220 20.146.272.287 ) _ _ i _ R
@  Céc khoan vay dai han Quy Bao vé Méi trudng tinh Dong Nai (nay 14 Quy Nong nghigp va Moi
b truong tinh Dong Nai) c6 lai suat tir 2%/nam dén 4,28%/nam. Cac khoan vay nay dugc thé chap bang
18. Phai tra ngan han khéc o £ mdt s6 bt dong san ciia Tap doan (xem thuyét minh s6 V.11), bao gém:
, : S oninTe 50 Gav niwn e Quyén st dung dit thira s6 204, to ban dd sé 45 véi dién tich 181.503 m? tai x& Quang Trung,
Vén gop ciia chi s¢ hiu ® 126.844.856.111 S 7 huyén Théng Nhat, tinh Ddng Nai (nay 12 x& Gia Kiém, tinh Ddng Nai) v quyén s& hiru nha & va
- Vén gép cua chii s6 hitu theo ménh gid 50.000.000.000 c\ A tai san khéc gén lién v&i dit s6 CD 582682 theo Hop ddng thé chip tai sin o 04/2023/HDTC-
- Thing du vén c6 phan 76.844.856.111 N QBVMT ngay 22 thang 5 nam 2023;
Cb tirc phai tra 146.300.000 97.850.060 % | ||, e Quyén si dung dit thira s6 198, to ban b s6 45 véi dién tich 190.261 m” tai x& Quang Trung,
Céc khoan phai tra ngén han khéc 621.595.902 642.239.39 // \ h‘qyé‘n lelhf)'ng Iﬁhit_,}\tinh{ Pgiltg I:IaEi; \(1na1ly5; ; )9{'1{1 gia %ém, (;th Et)if)?gl?iai)t “fé guyép 153{2{1)?;1411}{}1}{:‘;) (:)’T Eﬁ DI
an /4 ta1 san ac gan lien vo1 dat SO g0 on € chap tal1 san so -
Cong 127.612.752.013 740.089.302/ \ OBVMT ngg 23 thiing 08 nim 2024, Op dong P
®  Khoan vén gép b sung da thu ca céc cd déng chdr hoan tat thi tye ting von diu ¢ theo quy dinh @ Khoan vay dai han tir Quy Dau tu Phat trién tinh Déng Nai, Iai sudt 7%/nim dugc thé chip bang tai

(xem thuyét minh V.22b). san thudc dw 4n diu tu xdy dung khu xir 1y chét thai Quang Trung theo Hop ddng thé chép sb

35/2015/HDTC-TD ngay 28 thang 9 nim 2015 bao gom: tram tdi ché chét thai 1am phan Compost

AN

Tép doén khong c6 ng phai tra khéc qua han chua thanh todn. = cong suét 200 thn/ngdy, hang muc xit Iy chén 14p hop vé sinh (GD1), Nha xudng 16 ddt chat thai cong
= nghiép cong sut 1 tn/gio, Tram xir 1y héa ran cong sudt 20 tAn/ngay, Tram xi 1y hoa 1y chat thai long 3
19. Vay | _ cong suét 20 tAn/ngdy va hang muc chén 14p an toan cong suat 20 tan/ngdy (GP 1) (xem thuyet minh.\
19a. Vay ngan han 5 B “THE 6 V.9). :
S6 cudi nim S6 diu nim At o
Vay ngin han ngan hang ) 26.168.104.618 - g Tép doan c6 kha nang tra dugc khoan vay dai han.
Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi =
nhanh KCN Bién Hoa © : 3 26.168.104.618 ’ re.¥ Ky han thanh toan cac khoan vay dai han nhu sau:
Vay ddi han dén han tri (xem thuyét minh s6 V.19b) ~ 43.983.800.000 31.155.800.000 == 8 caifi- i o icac
Quy Bao vé Mo6i trudng tinh Pong Nai® 31.483.800.000 18.655.800.000 Tix 01 nim trd xubng 43.983.800.000 31.155.800.000
Quy DAu tir Phat trién tinh Dong Nai® 12.500.000.000 12.500.000.000 Tedir 01 nith 8 05 nikin €5 074 1A 163 188,684 163
Cong 70.151.904.613 21455500 00 Céng 109.459.984.163 109.909.784.163
®  Khoan vay tin chdp khéng c6 tai san dim béao tir Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi e i cn ey o ) %
2 i 5 Rg L - R C t .
nhanh KCN Bién Hoa d& b sung vén luu dong phuc vu hoat dgng thu gom va xur 1}; réc thai, chat thai hi tict phét sinh vé cdc khoan vay dai han nhu sau —— Aflls s
voi han muc tdi da khong qué 40.000.000.000 VND, 13i suét 6,3%/nim (dinh ky diéu chinh 1 théng 1 e y
13n), thor han vay 3 thang ké tir ngay giai ngan dau tién. S(.:ﬁ diu nam 78.753.984.163 80.277.784.163
S0 tién vay phat sinh 33.584.000.000 34.717.000.000
Tép doan cé kha ning tra dugc khoan vay ngén han. S6 tién vay da tra (2.878.000.000) (5.085.000.000)

Két chuyén sang vay ngin han

(43.983.800.000)

(31.155.800.000)

Chi tiét s phat sinh v& céc khoan vay ngn han nhu sau: 86 cudi nim 65.476.184.163 78.753.984.163
: Nim nay Nam trudc

$6 dau nam 31.155.800.000 26.206.200.000 T T ——

A oA , . .

SO‘ tien vay phat sinh 26.168.104.618 i Tap doan khong c6 céc khoan vay qué han chua thanh todn.

Két chuyén tir vay dai han 43.983.800.000 31.155.800.000

S6 tién vay da tra (31.155.800.000) (26.206.200.000)

S6 cudi nim 70.151.904.618 31.155.800.000

Ban thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va phai dwge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nht . =, (=]
. Bdn thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc cung voi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt g‘;—. ;
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CONG TY CO PHAN DICH vu SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 duong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

20. Quy khen thudng, phiic loi

Trich ldp Ting Chuyén sang
tir lgi nhuédn khac trong  l¢i nhuén Chi quy
S6 diu nim trong nim nam trong nim trong nim S5 cubi nim
Quy khen thuomg 2.163.835.731 2.552.981.377 24.235.000 - (2.770.010.000) 1.971.042.108
Quy phac lgi 919.112.520 1.012.467.182 50.773.750 (399.427) (730.329.657) 1.251.624.368
Quy thudng }
nguoi quan ly 18.759.068  550.709.851 - (550.708.000) 18.760.919
Quy cong tic xa ) )
hoi - cong dong  1.355.213.199  550.709.852 (1.163.120.000)  742.803.051
Ciong 4.456.920.518 4.666.868.262 75.008.750 (399.427) (5.214.167.657) 3.984.230.446
-21. Doanh thu chwa thuc hién dai han
Tién nhén trudc vé cho thué quyen st dung dat va ki thudt ha tdng dung chung.
22. Vén chii s& hitu
22a. Bing doi chiéu bién djng ciia vén chii sé hieu
Vén gép ciia Quy ddutwr  Lginhuin sau thue
chii s& hiru phat trién chwa phén phoi Céng
S6 du dau nam trude 50.000.000.000 48.953.511.007 45341416433  144.294.927.440

Loi nhuén trong nidm trude -
Trich ldp qu¥ trong nam trudc -
Chia cb tirc trong nim trudc -

1.522.506.876

- 22.215.231.943

(5.067.520.626)

- (10.000.000.000)

22.215.231.943
(3.545.013.750)
(10.000.000.000)

S6 dur cubdi nim trude

50.000.000.000 50.476.017.883

52.489.127.750

152.965.145.633

S6 du ddu nim nay

50.000.000.000 50.476.017.883

52.489.127.750

152.965.145.633

Logi nhuén trong ndm nay - - 39.040.902.439 39.040.902.439
Trich l4p quy trong ndm nay - 2.202.839.407 (6.869.707.669)  (4.666.868.262)
Téng tir quy phic loi - - 399.427 399.427
Chia cé tirc trong nim nay - - (15.000.000.000) (15.000.000.000)
S6 dur cudi nim nay 50.000.000.000 52.678.857.290 69.660.721.947  172.339.579.237

22b. Chi tiét von gdp ciia chii s¢ hitu

A Ko -
S0 cuoi nim

A A -
So dau naim

Téng Céng ty Cd phan Phit trién Khu céng nghiép
Cong ty C phin Mbi truong Sonadezi

Cong ty Cb phin Sonadezi Long Thanh

Céng ty C6 phin Phit trién D6 thi Cong nghiép s 2
Céng ty Cb phin Sonadezi Chau Pirc

Cong ty Cb phan Cép nuéc Pong Nai

Cbong ty C6 phan Sonadezi An Binh

Céng ty TNHH Tién Triét

Céc cb dong khac

10.000.000.000
5.000.000.000
2.500.000.000
2.500.000.000
1.500.000.000
1.000.000.000
1.000.000.000
1.000.000.000
25.500.000.000

10.000.000.000
5.000.000.000
2.500.000.000
2.500.000.000
1.500.000.000
1.000.000.000
1.000.000.000
1.000.000.000
25.500.000.000

Cong

50.000.000.000

50.000.000.000

Chc cb déng da gbép du vén didu 18 theo Gidy chimng nhin ding ky doanh nghiép la 50.000.000.000

VND.

Bén thuyét mink nay la mét bg phdn hgp thanh va phai diege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Trong nam, Nghi quyét Pai hdi dbng cb dong thuong nién nam 2025 s6 08/NQ-SDV-HDQT ngay 15
thdng 4 nam 2025 da thong qua to trinh s6 06/2025/TTr-HDQT ngay 04 thang 04 ndm 2025 vé
phuong 4n chdo ban cd phiéu ra céng ching cho cd ddng hién hitu dé tang vbn didu 18 lén
100.000.000.000 VND.

Ngay 10 thang 12 nam 2025, Cong ty da hoan tat viéc phat hanh cb phiéu ra cong ching dé tang von
dieu 1é. Ngéy 11 thang 12 nam 2025 Cong ty da c6 Bdo cao két qua dot phat hanh cd phiéu ra cong
ching dé tang von diéu 1& s6 1031/SDV-P.KD va s6 1056/SDV-P.KD ngay 19 théng 12 nam 2025 gii
Uy ban Chimg khoan Nha nudée.

Tdng hop tinh hinh thuc hién phat hanh c6 phiéu cho cb déng hlen huu dé tang vén diéu 1& nhu sau:

S6 b phiéu  Mgénh Gi4 Téng sb tidn Gid trj theo
phat hanh gid ban thu dugc ménh gia Thing dw
VND VND YND VND VND
Cb phiéu cho cd déng hién
hiru 4788.183 10.000 25.000 119.704.575.000 47.881.830.000 71.822.745.000

Co phiéu chao ban cho céc
dbi tugng mua ¢b phén con

du theo quyét dinh cia Hoi

dong quan tr 211.817 10.000 35.000 7.413.595.000  2.118.170.000  5.295.425.000
Chi phi phat hanh c6 phiéu (273.313.889) (273.313.889)
Cong 5.000.000 126.844.856.111 50.000.000.000 _ 76.844.856.111

Ngay 25 thang 12 ndm 2025 Uy ban Chimng khoan Nha mrcrc da c6 Cong van sé 9239/UBCK-QLCB
ve viéc nhén dugc tai liéu bao cdo két qua chao ban thém cd phleu ra cong ching cta Cong ty theo
Béo céo két qua sb 1056/SDV-P.KD ngay 19 thang 12 nim 2025, theo d6 Céng ty C6 phin Dich vu
Sonadezi d4 thuc hién phan phéi 5.000.000 c6 phiéu.

Tinh ¢én ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty chwa hoan tat cac thi tuc dé dang ky ting von véi S¢
Ta1 chinh tinh Pong Nai. Do vdy, toan b khoan tién da thu cua céc cd dong lién quan dén viéc tang
vén diéu 1 nay dang dugc phin 4nh tai khoan myc “Phai tra ngin han khéc” (xem thuyét minh sb
V.18).

Ngay 07 thdng 01 ndm 2026, Cong ty da dugc Phong ding ky kinh doanh thuge S¢ Tai chinh tinh
Dong Nai cap Glay chirng nhan ding ky doanh nghiép s6 3600890938 dang ky thay d6i 1an th 16 vé
viéc tang vbn diéu 18 1&n 100.000.000.000 VND.

22c. Co phiéu

S6 cudi nim S6 ddu nim
S8 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 5.000.000 5.000.000
S lugng cb phiéu di ban ra cong chiing 5.000.000 5.000.000
- C6 phiéu phé thong 5.000.000 5.000.000
- C6 phiéu wu dai - 5
Sé luong cb phié‘u dugc mua lai - -
- C6 phiéu phé thong - -
- C6 phiéu wu dai " :
S lwong cb phiéu dang lwu hanh 5.000.000 5.000.000
- C6 phiéu phé thong 5.000.000 5.000.000
- C6 phiéu wu dai - .
Meénh gié cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Ban rhuyé't minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Pia chi: Tang 8, tda nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Ngay 03 thang 3 ndm 2026, S Giao dich Chung khoan Ha Nbi da c6 Quyét dinh s6 136!QD SGDHN
Ve viéc chép thuan thay i dang ky giao dich c6 phieu SDV déi véi 5.000. 000 cd phlcu bd sung, néng
tdng sé luong cb phiéu dang ky giao dich cua cong ty 1én thanh 10.000.000 cd phiéu. Quyét dinh nay
c6 hiéu luc tir ngay 06 thang 3 nam 2026.

22d. Phén phoi lgi nhugn

e Chia cb tirc cho céc cb dong 15.000.000.000
o Trich Quy dau tu phat trién 2.202.839.407
e Trich Quy khen thudng, phic loi 4.405.678.813
23. Cic khoin muc ngoai Bang cin dbi ké toan hep nhat
Tai san thue ngoai
Téng sb tién thué tdi thiéu trong tuong lai ciia céc hop ddng thué hoat dong tai san khong thé huy
ngang theo cac thdi han nhur sau:
S$6 cudi nim $6 diu nim
Tir 01 nam tr& xubng 6.185.000.000 16.015.424.175
Trén 01 nim dén 05 nim 22.340.000.000 46.129.626.504
Trén 05 nam 146.250.000 5.731.250.000
Cong 28.671.250.000 67.876.300.679
Céc khoan thanh ton tién thué hoat ddng & trén bao gom:
o Téng sb tién thué dé van hanh xir ly nudce thai tép trung tai Khu cong nghiép Bién Hoa 2 vdi gia
thué 13 5.000.000.000 VND/nim, riéng giai doan tir ngay 01 théng 10 nam 2021 dén 31 théng 3
niam 2023 gi4 thué 12 4.200.000.000 VND/nam. Hop ddng thué dugc ky véi thai han 10 nédm tinh
tir ngay 01 ‘théng 4 ndm 2021, phu luc gia han dén ngay 31 thang 3 nam 2031.
e Tongsbd tién thué dé van hanh xu ly nudc thai tap trung tai Khu cong nghiép Go Diu véi gia thué
1a 585.000.000 VND/ndm. qu ddng thué dugc ky vdi thoi han 10 nam tinh tir ngay 01 thang 10
nam 2021, phu luc gla han dén ngay 31 thang 3 nam 2031.
e Tbng sb tién thué dé van hanh xir ly nude thai tip trung tai Khu céng nghiép Xuan Loc vai gia
thué 13 600.000.000 VND/nam. Hop ddng thué duge ky véi thoi han 1 ndm tinh tir ngay 01 thang
1 nam 2026, phu luc gia han dén ngdy 31 thang 12 nam 2026.
VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
1. Doanh thu bin hang va cung cép dich vy
la. Téng doanh thu
Nim nay Nim trudc
Doanh thu xir 1y nude thai cong nghiép va xir Iy chat
thai 482.226.388.389 452.097.245.457
Doanh thu hoat dng khac 59.425.368.584 56.197.332.468
Cong 541.651.756.973 508.294.577.925
Of 2740
Ban thuyét minh nay I mét bg phén hop thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt LiLanl
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Trong ndm, Cong ty me da phan phdi lgi nhuén ndm 2024 theo Nghi quyét Pai hoi dong Co dong
thuong nién nam 2025 s6 08/NQ-SDV-HPQT ngay 15 thang 4 nam 2025 va Bién ban hop s6 02/BB-
SDV ngay 15 thang 4 nam 2025 nhu sau:

S4 tién (VND)

CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

1b.

Doanh thu bdn hang va cung cip dich vy cho cdc bén lién quan

Céc giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho céc bén lién quan khéac nhu sau:

Nim nay Nim trudc
Cong ty Cé phén Sonadezi Long Binh
Vin hanh duy tri bdo dudng thiét bi may moéc xir ly
nudc thai Thanh Phu 428.021.100 428.021.100
Xir Iy nudc thai va chit thai 13.534.000 13.934.750
Tu vAn méi trudng 2.120.580.207 797.311.700
Dich vu vé sinh cong nghiép 297.600.000 279.600.000
Phén tich méu 41.425.000 -
Dich vu khac 312.147.021 268.387.228
Cung cép dich vu bao vé 7.725.355.229 7.705.771.094
Céng ty C phin Sonadezi Giang Dién
Xir ly nude thai va chét thai 98.725.092 8.309.769.494
Tu van mdi trudng 111.000.000 -
Dich vu vé sinh céng nghiép 2.258.946.600 2.845.401.000
Cung cfip dich vu bao vé 3.775.467.371 4.910.466.945

Céng ty Co phan Sonadezi An Binh
Xu ly nude thai va chit thai

Tu van moi truong
Cung cip dich vu bio vé

Céng ty Co phin Sonadezi Chiau Dirc

Vén hanh mdy méc xir Iy nude thai KCN Chéu Dic
Tu van moi trudmg

Cung cép dich vu bao vé

Céng ty Co phan Sonadezi Long Thanh
Xir Iy nudce thai va chét thai

Dich vu vé sinh cong nghiép
Dich vu phén tich, thi nghiém
Cung c4p dich vu bdo vé

Tong Cong ty Cé phin Phit trién Khu cong nghiép
Xir Iy nude thai va chét thai

Dich vu vé sinh cong nghiép

Tu vin mdi trudng

Cung cép dich vu bao vé

Céng ty Cé phan Kinh doanh Nha Dong Nai
Dich vu vé sinh cong nghiép

Céng ty C6 phian Méi truong Sonadezi
Xir ly nuéc thai va chat thai

Dich vu phén tich, thi nghiém

Cung cép dich vu bao vé
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2.301.774.808
225.471.400
1.122.500.000

2.678.399.850
102.179.200
978.450.000

56.081.213.248
326.200.000
1.012.427.000
1.124.903.226

36.191.312
647.637.050
165.441.000

1.616.250.000

591.892.000

5.750.000

1.979.750.000

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai diege dpc ciing vdi Bdo cdo tai chinh hop nhdt

1.987.246.887
266.859.400
920.277.774

2.444.889.412
81.261.100
2.305.800.000

55.464.347.632
199.525.000
747.068.000
1.417.103.226

137.574.000
1.177.298.181

191.600.000

5.338.000
38.700.000
4.627.974.000



CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, tba nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cng nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Pong Nai

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho n3m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Céng ty C phén San'Béng Nai
Xir 1y nuée thai va chat thai

Céng ty Cé phan Phat trién Do thi Cong nghiép 502
X ly nudc thai va chét thai

Tu vin méi truong

Céng ty C4 phin Cing Pong Nai
Xir ly nude thai va chat thai

Céng ty Cé phan Cap nuwéc Dong Nai
Xit ly nu6c thai va chit thai

Céng ty Cé phin Xay ldp 1 Pong Nai
Dich vu vé sinh cng nghiép

Gi4 vén hang ban

Gié vén xit 1y nuée thai cong nghiép va xi 1y chét
thai

Gi4 vbn hoat dong khac

Hoan nhdp du phong giam gi hang ton kho
Cong

Doanh thu hoat djng tai chinh
L4i tién guri ngén hang.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi dung cu, @3 ding

Chi phi khu hao tai san c6 dinh
Thué, phi va 1& phi

Du phong ng phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi thué van phong

Chi phi dao tao, tai liéu chuyén mon
Chi phi dich vu mua ngoai khac
Céc chi phi bang tién khéc
Cong
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NAim nay Nim trwéc
33.058.356 29.147.479
10.000.000 10.000.000

- 132.500.000
14.000.000 14.000.000
89.784.074 50.467.963
94.800.000 55.300.000

Nim nay Nim trude

421.376.191.583
49.582.840.920

398.103.312.184
47.716.355.053

(64.746.900) -
470.894.285.603 445,819.667.237
Nim nay Niam trudc
15.842.133.194 14.784.089.685
208.521.267 272.673.870
310.990.305 353.166.019
19.688.430 19.688.430
153.232.262 -
9.018.360.787 10.082.957.204
2.677.136.699 2.553.223.442
114.224.398 190.601.459
6.226.999.690 7.339.132.303
4.478.525.190 2.120.584.062
30.031.451.435 27.633.159.270

Bén thuyét mink néy I mgt bi phn hop thanh va phai dwge doc cing voi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt

CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Téng 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh hep nhit (tiép theo)

5. Thunhap khic

Nim nay Nim trudéc
Thu nhép tir ban dién nudc 818.886.990 912.306.333
Thu nhap tir d4t 14n d4 phong hoa déi du tir xdy dung
cong trinh 19.605.778.140 -
Thu nhép khac 163.060.727 60.029.000
Cong 20.587.725.857 972.335.333
6.  Chi phi khac
Niam nay Nam trudec
Chi phi thanh 1y tai san c6 dinh 291.363.479 -
Chi phi ban dién, nudc 818.886.990 912.306.333
Chi phi bdi thudng, bi phat 749.777.796 “
Chi phi tir khai thac dit 14n d4 phong héa dbi du tir
xdy dyng c¢ong trinh 4.097.626.896 -
Chi phi khac 11.000 -
Cing 5.957.666.161 912.306.333
7. Lai trén cb phiéu ey
7a. Ldi co ban/suy gidm trén co phiéu
Nim nay Nam trudc
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 39.040.902.439 22.215.231.943

Quy khen thuéng, phtic loi du kién® (7.808.180.488)

(4.443.046.389)

Loi nhuén tinh 13i co ban/suy giam trén c6 phiéu
Sé luong binh quan gia quyén cua cb phiéu phd
thong dang luu hanh trong ndm 5.000.000

31.232.721.951

17.772.185.554

5.000.000

Lii co' ban/suy gidm trén ¢b phicu 6.247

3.554

®  Tam trich quy khen thudng, phic loi du kién duoc mch theo ty 1€ 12 20% lgi nhuén ke toan sau thué
thu nhép doanh nghiép theo Nghi quyét Pai hdi ddng ¢ dong thudng nién nam 2025 s6 08/NQ-SDV-

HBQT ngay 15 thang 4 nim 2025 ctua Cong ty me.

7b. Théng tin khdc

Khéng c6 cac giao dich cd p}neu phd théng hodc giao djch cb phiéu pho thong tiém ning nao xay ra tir

ngay két thic nam tai chinh dén ngay cong bb Béo cdo tai chinh hop nhét niy.

8.  Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu to
Nim nay

Nam truoc

Chi phi nguyén ligu, vat liéu
Chi phi nhan cong

135.422.293.824
94.519.786.859

144.849.400.870
97.231.957.255
23.780.165.112
34.315.533.339
174.417.646.983

Chi phi khéu hao tai san c¢b dinh 20.222.643.714
Chi phi dich vu mua ngoai 38.306.580.063
Chi phi khac 212.136.886.070
Céng 500.608.190.530

474.594.703.559

Bin thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dige dpc ciing véi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuéng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hp nhit (tiép theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao dich va s6 du véi cac bén lién quan
Céc bén lién quan véi Tap doin bao gom: céc thanh vién quén ly chi chot, cac cd nhan ¢6 lién quan
v6i cac thanh vién quén 1y chu chét va cac bén lién quan khac.

la. Giao dich vé sé dw véi cic thanh vién quan Iy chii chot va cdc cd nhéin cé lién quan voi cdac thanh
vién qudn ly chii chot j\_.\.\
Céc thanh vién quan Iy chi chét gdm: céc thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém soédt va Ban Tong

’ & {

Giam ddc Cong ty me. Céc c4 nhan c6 lién quan vdi cac thanh vién quan ly chu chét 14 cac thanh vl@?
mét thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chu chot. /;';
/

Giao dich véi cdc thanh vién quan ly chi chét va cdc cd nhan cd lién quan vdi cdc thanh vién quan Iy
chii chot )
Tap doan khong phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu cling nhu céc giao dich khac vdi

I

cac thanh vién quan 1y chii chét va céc c4 nhan 6 lién quan véi céc thanh vién quén Iy chu chot.

Céng no véi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cdc cd nhan c6 lién quan vdi cdc thanh vién quan ly
chii chot
Tap doan khéng c6 cong ng v6i cdc thanh vién quan ly chu chot va cac ca nhan c6 lién quan véi céc

CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, sé 01 dudng 1, khu c6ng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pong Nai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Chirc danh Tién lwong Thi lao Céng thu nhip
Nim truéc
Ba Luong Minh Hién Chu tich Hai ddng Quan tri - 120.000.000 120.000.000
Ong Pham Trin Hoa Hiép Ph6 Ch tich Hoi ddng Quan tri - 120.000.000 120.000.000

Thanh vién Hdi ddng Quan tri

Ba Lé Thj Giang kiém Téng Gidm déc 270.416.923 90.000.000 360.416.923
Ong Tran Anh Diing Téng Giam ddc 666.538.462 5 666.538.462
Ong Nguyén Van Hiéu  Thanh vién Héi dong Quén trj - 90.000.000 90.000.000
Ong L& Xun Saim Thanh vién Hdi dong Quan tri - 90.000.000 90.000.000
Ba Phi Thi Lé Thuy Thanh vién Hoi ddng Quén tri - 90.000.000 90.000.000
Ong Vii Vin Nam Truéng Ban Kiém soat 118.520.000 - 118.520.000
Ba Phan Thi Ngin Trudng Ban Kiém soét - 67.500.000 67.500.000
Ba Piang Thi Thiy Hing  Thanh vién Ban Kiém soét - 42.000.000 42.000.000
Ba Nguyén Mai An Thanh vién Ban Kiém soat - 42.000.000 42.000.000
Ong Huynh Phi Hao Phé Téng Gidm dbc 880.440.000 - 880.440.000
Ba Nguyén Thi Hong Ly  Ph6 Tdng Giam ddc 877.516.923 - 877.516.923
Ba Ping Thi Ngoc Ha Phé Téng Giam dbc 880.440.000 . 880.440.000
Ba Tran Thj Thiy Ph6 Téng Giam dbc 811.800.000 - 811.800.000
Ba Chu Huyén Trang K¢ toan trudng 667.380.000 - 667.380.000
Cong 5173.052.308  751.500.000  5.924.552.308

thanh vién quan 1y chi chét.

Thu nhdp ctia cdc thanh vién quan ly chi chét va Ban kiém sodt

Don vi tinh: VND

Chirc danh Tién lwong Thi lao Cong thu nhip 4

Nim nay 1/°

Ba Lwong Minh Hién Chu tich Hoi dong Quan tri - 120.000.000 120.000.000 /

Ong Pham Trin Hoa Hiép Pho Chu tich Hoi ddng Quan trj - 120.000.000 120.000.000 ,

Thanh vién Hbi ddng Quén tri -

Ong Trin Anh Diing kiém Tdng Gidm ddc 1.208.499.794  90.000.000  1.298.499.794 \

Ong Nguyén Van Hiéu  Thanh vién Hoi ddng Quén tri . 90.000.000 90.000.000 ’Q

Ong Tran Van Giau Thanh vién Hoi dong Quan trj - 90.000.000 90.000.000 N
Ong Lé Xuén Sam Thanh vién Hdi déng Quan tri - 90.000.000 90.000.000
Ba Phi Thi L& Thiy Thanh vién Hdi ddng Quan tri - 90.000.000 90.000.000
Ba Phan Thij Ngin Trudng Ban Kiém soat - 90.000.000 90.000.000
Ba Ding Thi Thiy Hing  Thanh vién Ban Kiém soat - 42.000.000 42.000.000
Béa Nguyén Mai An Thanh vién Ban Kiém soat - 42.000.000 42.000.000
Ong Huynh Phi Hao Phé Téng Giam dbc 765.299.843 . 765.299.843
Bi Nguyén Thi Hong Ly  Phé Téng Gidm ddc 922.299.843 e 922.299.843
Ba Dang Thi Ngoc Ha Phé Téng Gidm ddc 922.299.843 ’ 922.299.843
Ba Tréan Thi Thiy Phé Téng Gidm ddc 850.749.856 - 850.749.856

. ) Ké todn truéng bé nhiém tir 01
Ong Nguyén Hoang Duong théng 8 ndm 2025 245.248.000 - 245.248.000
. K& toén truéng mién nhiém tir

Ba Chu Huyén Trang 30 thang 7 nim 2025 322.649.884 : 322.649.884
Cong 5.237.047.063  864.000.000  6.101.047.063

Ban thuyét mink néy l& mgt b phdn hgp thanh va phai dwge doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat
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1b.

Giao djch va sé dw vdi cdc bén lién quan khdc
Céc bén lién quan khéc véi Tép doan gom:
Bén lién quan khac

Moi quan hé

Téng Cong ty Cb phan Phat trién Khu céng nghiép
Céng ty TNHH Tién Triét

Céng ty Cb phin Mbi truong Sonadezi

Céng ty C4 phan Phat trién D6 thi Céng nghiép 6 2
Céng ty Cb phin Sonadezi Giang Pién

Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh

Céng ty C6 phan Cang Dong Nai

Céng ty C6 phin Sonadezi Chau Dt

Céng ty Cd phén Sonadezi Long Binh

Cong ty Cd phan Sonadezi Binh Thuén

Céng ty Cb phin Sonadezi Khanh Hoa

Céng ty Cd phan Sonadezi An Binh

Trudmg Cao dang Cong nghé va Quan trj Sonadezi
Céng ty C6 phin Cip nuéc Dong Nai

Cong ty Cf:i phén Son Pong Nai

Céng ty C6 phan Kinh doanh Nha Ddng Nai

Céng ty C6 phén Cang Pong Nai

Cong ty C6 phin X4y lip 1 Pong Nai

Cb dong gop 20% von didu 18
Cb dong gop 2% von diéu 1&

Cong ty trong cung Tép doan
Céng ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tédp doan
Cdng ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Codng ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tap doan
Céng ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tap doan
Céng ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Téap doan
Cdng ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tép doan

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dicge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, s§ 01 dudmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Dng Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Bi:d chi:.Téng\S, tba'n.hé Sonadezi, s 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bén thuyét minh B4o céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Giao dich véi cdc bén lién quan khac

Ngo@i céc giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho céac bén ’l.ién quan khac da dm;rf: trinh bay ¢ Cong iy cé ph in Cép nwbe P 3ng Nai Nlmnny Nam trpoe
thuyét minh s VI.1b, Tép doan con phat sinh cac giao dich khac vlgi;zcnl;;n lién quan kha;f r;l::‘r f::;oa . Nhin cung cAp dich vu 74.163.500 34.373.500
Céng ty C8 phin Sonadezi Giang Dién %ﬁigc P . 322'32?'222 RORGH0-000
Nhian cung cip dich vu 2.187.504.526 3.493.738.866 1t i S0 DICanR O whde -
Thanh ton cho nha cung cip 2.396.494.817 3.697.226.446 - Thu tien khéch hang 96.966.800 -
Thu tién khich hing 2.786.630.380 11.858.110.722 18908 ) o . s
: Céng ty Co phan Kinh doanh Nha Dong Nai %
Céng ty C3 phin Sonadezi Long Thanh j‘;lj Thu tién khach hang 578.925.360 223.776.000 Y
Nhén cung cap dich vu 633.966.395 574.993.356 i o . N
Chia c6 tirc 750.000.000 500.000.000 : ADI Céng ty Cé phian Son Pong Nai O
Thanh toan cho nha cung cép 591.000.350 561.849.750 Thu tién khach hang 35.703.024 31.479.276 iZl
Thu tién khach hang 61.967.106.266 60.875.856.863 e o . 4
Sl Céng ty Co phan Cing Dong Nai 2
Céng ty Cé phin Sonadezi An Binh _ Thu tién khéch hang 15.120.000 15.120.000
Chia c0 tirc ' 300.000.000 200.000.000
Than}}‘toé.n cho nha cung cép 499.373.400 - Céng ty C6 phan Xay lip 1 DPéng Nai
Thu tién khach hang 2.879.467.531 2.230.639.323 Th tidn khéch hing 102.384.000 51.192.000
Tér: g Cong q) Cé phan Phit trién Khu cong nghiép Céong ty TNHH Tién Triét
Nhén cungcdpdichve Lo ) Chia cb tirc 300.000.000 200.000.000
Thanh to4n cho nha cung cép 798.381.826 - R bt
Thu tién khach hang 649.139.293 143.905.900 o ; . ) _ _ _ _
Chia ¢b tite 3.000.000.000 2.000.000.000 Gia dich vu cung cip cho céc bén lién quan khéc l1a gi4 thoa thuén. Viéc mua dich vu tir cac bén lién
= quan khéc dugc thuc hién theo gid thoa thuén.
Céng ty C6 phin Sonadezi Chiu Dirc = ) o T
Chia c6 tic 450.000.000 300.000.000 Céng ng vdi cdc bén lién quan khdc T
Thu tién khéch hang 3.615.037.919 2.618.684.074 i Céng ng véi cdc bén lién quan khic dugc trinh bay tai cdc thuyét minh s V.3, V.4, V.52, V.13 va { TNHH
i V.14, e
Céng ty C6 phéin Phat trién D6 thi Cong nghiép s6 2 ‘ - o
Chia c0 tirc 750.000.000 500.000.000 ; Cic khoan cong ng phai thu cac bén lién quan khéc khong cd bio dam va s& dugc thanh todn bing .C
Nhan cung cap dich vu 11.989.628.070 9.830.424.175 5 tidn. Khong c6 khoan dyr phong phai thu khé doi ndo duge 18p cho céc khoan ng phai thu cac bén lién —4
Thanh todn tién thué tai san 11.678.253.863 7.918.143.322 = quan khéc. =

Thu tién khach hang

Céng ty C3 phian Moi truong Sonadezi

21.600.000

143.100.000

Théng tin v& bd phin
Tap doan hoat dong trong hai linh vyrc kinh doanh chu yéu 1a xr Iy nudce thai cong nghiép, chit thai,

Chjna co tie . 1.500.000.000 1.000.000.000 dich vu bao vé va hoat dong kinh doanh khéc nhu tu vin méi trudng, kiém sodt phén tich thi

Nhan cung cdp dichvu 10.320.000 12.710.000 nghiém,... trén mot khu vire dia 1y chit yéu 12 dja ban tinh Dong Nai. Tuy nhién, doanh thu hoat dong

Thanh toén cho nha cung cap 11.145.600 24.226.800 xit 1y nude thai cdng nghidp, chét thai chiém ty trong chit yéu 89,03% (nam trudc 88,94%), dich vu

Thu tién khach hang 5.765.040 50.461.920 bao vé chiém ty trong 6,72% (nim trudc 1a 7,44%) va dich vu khéc chiém ty trong 4,25% (ndm truéc
14 3,62%).

Céng ty Cé phin Sonadezi Long Binh :

Nhén cung cip dich vy 6.434.961.832 6.452.380.756

Thanh to4n cho nha cung cp 7.735.633.283 7.189.001.357

Thu tién khach hang 3.610.516.011 2.390.279.613

Chi ho tién bom nudc tudi cdy 133.329.240 156.526.920

Truwong Cao ding Cong nghé va Quan tri Sonadezi

Nhan cung cép dich vu - 10.000.000
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Bén thuyét minh néy 1 mgt bg phan hop thanh va phai dige doc cing voi Bdo cdo tai chinh hop nhat

Bén thuyét minh néy la mét bg phén hop thanh va phai dugc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hgp nhét

Of 0
39 s



CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: 'I‘a.ng 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai » ” < ” - 2 .
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT BAO CAO TAI CHINH RIENG KIEM TOAN

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thédng 12 ndm 2025

Biin thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo) NAM 2025

3.  Su kién phat sinh sau ngay két thiic nim tén chinh

Ngoai su kién da trinh bay tai thuyét minh s8 V. 22 khong c6 su kién trong yéu nao khac phét sinh sau :
ngay két thiic nam tai chinh cin phai diéu chinh s6 liéu hodic cong bd trén Bao cdo tai chinh hop nhit. Dich vu Sonadezi dugc cdng bo théng tin dung quy dinh va

dang tai trén trang théng tin dién tU cia Cong ty theo website:
https://sonadezi-sdv.com.vh/quan-he-co-dong.

B&o cao tai chinh riéng ndm 2025 da dugc kiém toan cliia CTCP

—

LeSe
Trin Minh Tuyét Trinh Nguyén Hoang Dwong Trin Anh Diing
Ngudi lap K& todn trudmg Téng Giam doc

Ban thuyét mink néy 1a mgt bg phdn hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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