TONG CONG TY SONDEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP DICH VU SONADEZI Péc 14p - Ty do - Hanh phiic
$6:/90SDV-KTTC Dong Nai, ngay 44 théng 04 nim 2026
CONG BO THONG TIN
Kinh giri:
- Uy ban Chimng khoan Nha nudr;

- S& Giao dich Chung khoan Ha Noi.

. Tén t chirc: Cong ty Cb phan Dich vu Sonadezi

Ma chung khoan: SDV

Dia chi: TAng 8, toa nha Sonadezi, s6 01, dwong 1, KCN Bién Hoa 1, P. Tran Bién,
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Dién thoai lién hé: 0251 8890888

Fax: 0251 8890199

E-mail: sdv@sonadezi-sdv.com.vn
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP DICH VU SONADEZI Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: .©4./NQ-SDV-DHDCD Déng Nai, ngay 14 théng 04 ndm 2026
NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2026

- Cén cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Cdn cir Diéu 1é Céng ty Cé phan Dich vu Sonadezi;

- Cdn cit Bién ban hop va Bién bdn kiém phiéu tai cudc hop Pai hoi dé‘ng ¢ dong
thuong nién 2026,

QUYET NGHI:

Piéu 1: Dai hoi ddng cd dong thuong nién 2026 d biéu quyét va théng qua cac ndi

dung sau:

1

9

Thong qua Bao cdo sé 02/BC-SDV- HPQT ngay 10/04/2026 vé Bao céo két qua
hoat dong SXKD nam 2025 va ké hoach niam 2026

Thoéng qua Bao c4o tai chinh riéng va hop nhét nim 2025 da duoc kiém toan
Théng qua Béo céo s6 03/BC-SDV-HDQT ngay 10/04/2026 vé Béo c4o hoat dong
cia Hi dong quan tri nam 2025 va ké hoach ndm 2026

Thong qua Béo cdo ctia Ban kiém soét ngay 31/03/2026 vé viéc kiém tra, gidm sat
tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh ndm 2025 cua Céng ty C6 phan Dich vu
Sonadezi

Théng qua Té trinh s& 04/TTr-SDV-HPQT ngay 10/04/2026 vé tién luong, thi
lao, tién thudng ciia HPQT, ngudi quan 1y khac va Ban Kiém soat nam 2025 va
ké hoach nam 2026

Thong qua T& trinh s6 05/TTr-SDV-HDPQT ngay 10/04/2026 vé phwong 4n phan
phdi loi nhuén nam 2025 va ké hoach 2026

Thong qua T& trinh s6 06/TTr-SDV-BKS ngay 31/03/2026 vé viéc lya chon cong
ty kiém toan béo céo tai chinh nim 2026

Thong qua T& trinh s6 07/TTr-SDV-HDPQT ngay 10/4/2026 vé viéc thong qua céc
chu truong tang cong sudt Tram tai ché chét thai lam mun compost, 1ap du 4n déu
tu nha may dién rac Quang Trung - Khu XLCT Quang Trung va tdng vbn diéu 1&
Cong ty

Thong qua To trinh sé 08/TTr-SDV-HPQT ngay 10/4/2026 vé viéc thay ddi dia
chi tru s& chinh cia Cong ty

10 Thong qua To trinh s§ 09/TTr-SDV-HDQT ngay 10/04/2026 vé viéc thay ddi

nganh nghé va linh vuc kinh doanh, bb sung nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty
C6 phan Dich vu Sonadezi

11 Thong qua Td trinh s& 10/TTr-SDV-HPQT ngay 10/04/2026 vé& viéc stra di, bd

sung Diéu 1¢, quy ché ndi bo vé quén tri Céng ty cé ph?m Dich vu Sonadezi

12 Théng qua viéc mién nhiém chtrc danh thanh vién Hoi ddng quan tri déi voi Ba

Phi Thi Lé Thaty va bau bd sung thanh vién HPQT nhiém ky IV (2022- 2027).




13 Théng qua két qua bau cir bd sung thanh vién HPQT cho thoi gian con lai clia
nhiém ky IV (2022 —2027):
- Ong Nguyén Ngoc Pai — Thanh vién Hpi dong quan tri.

Pidu 2: Nghi quyét dai hoi ddng cb dong thudng nién ndm 2026 cua Cong ty CP Dich
vu Sonadezi dugc toan thé cb dong du hop biéu quyét va nhét tri thong qua toan van véi ty
18 100 % tdng s6 cb phan c6 quyén biéu quyét cla cb déng tham du va biéu quyét. Nghi
quyét c6 hiéu lyc ké tir ngy ky.

Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat, Téng giam ddc, c4 nhan va td chirc c6 lién quan
¢6 trach nhiém thuc hién Nghi quyét néy/,m/

Noi nhin: TM. PAI HOI PONG CO PONG
- Nhu Diéu 2; CHU TICH HPQT

- Cacc dong; e

- Luu: VT, H6 so PHCD.




TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP DICH VU SONADEZI Péc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé:..04../BB-SDV Déng Nai, ngay 14 thdng 4 nam 2026
BIEN BAN

HQP DPAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2026

A. THONG TIN CHUNG:

Tén céng ty: Cong ty Co phan Dich vu Sonadezi

bia chi try s6 chinh: Téng 8, Toa nha Sonadezi, S6 01, Puong 1, KCN Bién Hoa 1,
phudng Tran Bién, tinh Pong Nai

Mai s6 doanh nghiép: 3600890938

B. THOI GIAN VA PIA PIEM HOQP:

Thoi glan Luc 09 gio 00 phut ngéy 14/4/2026

Pia diém: tai Vin phong Cong ty C4 phan Dich vu Sonadezi — 22B dudng 3A —KCN
Bién Hoa 2, phudng Trin Bién — tinh Pdng Nai.

L. DIEU KIEN TIEN HANH CUOC HQP:

Ban t6 chirc da bdo cao danh sach co dong va dai dién uy quyén ctia cac ch dong tham
du hop gom c6 25 cb dong véi tong so ) phan s& hitu va dai dién c6 quyén biéu quyet la
8.742.728 cd phan dat 87,43 % trén téng sé cb phan clia Cong ty, 16n hon 50 % téng sb
cb phén c6 quyén biéu quyét cia cb dong tham du va biéu quyet

Vivay cudc hop Dai héi déng cb dong thuong nién 2026 c6 du didu kién dé tién hanh
theo qui dinh theo Diéu 1é cong ty va Diéu 145 Luat Doanh nghiép 2020 dugc sta dbi, bd
sung bai Ludt s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022.

D. NOI DUNG VA DIEN BIEN CUQC HQP:

1. Giéi thiéu Poan chii tich, Chii toa, Ban Thw ky va biu Ban kiém phiéu:

1.1.Doan Chu tich:

Ban t6 chirc dé gidi thiéu Poan Chu tich nhu sau:

- Ba Luong Minh Hién — Chu tich Hoi ddng quan tri - Cht toa budi hop

- Ong Tran Anh Diing — Thanh vién Hoi ddng quén trj - Téng giam dbc

1.2. Thu ky Dai hoi:

DPoan Chu tich da ctt Thu ky cudc hop:

- Ba Nguyén Thi Thu Hing;

- Ba Nguyén Thi Thanh Thiy.

1.3. Bau Ban kiém phiéu

Pai hoi ddng cd dong biéu quyét thong qua vé nhan sy Ban kiém phiéu gdm:

- Ba Phan Thi Ngan — Trudéng ban;
- Ba Nguyén Giang Truong Thi  — Thanh vién;
- Ba Hoang Thi Ngéan — Thanh vién.

Két qua biéu quyét nhw sau:




Phiéu biéu

S6 lwong c6

Ty 1§ % trén tong sb phiéu

quyét phin twong biéu quyét ciia cb dong
tng tham dy va biéu quyét
S6 phiéu khéong hop 1€ - - -
S6 phiéu hop 1§ 25 8.742.728 100 %
- S6 phiéu tén thanh 25 8.742.728 100 %

- S6 phiéu khong tén thanh

- SO phiéu khong cé y kién

2. Théng qua Quy ché lam viéc va Chwong trinh ciia budi hop Dai hi ddng cb

dong thwong nién.

Ba Luong Minh Hién — Cha tich HDQT trinh bay Quy ché lam viéc va Chuong

trinh hop.

Dai hoi dong cb dong biéu quyét thong qua, két qua biéu quyét nhu sau:

oK oA
Phiéu bieu

4 A
So lwgng co

Ty 1§ % trén tong so phiéu

quyét phﬁn twong biéu quyét ciia cb dong
tng tham dv va biéu quyét
S6 phiéu khong hop 1€ - . -
S6 phiéu hgp 1 25 8.742.728 100 %
- Sb phiéu tan thanh 25 8.742.728 100 %

- S6 phiéu khong téan thanh

- S phiéu khong c6 y kién

3. Cac b4o cdo va to trinh ctia Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat:

- Ong Trén Anh Diing — Thanh vién HDQT, ’l:éng giam dbc trinh bay Béo céo vé két
qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2025 va ké hoach nam 2026

- Ba Phan Thi Ngén — Truéng Ban kiém soét trinh bay:

+ Béo cdo tai chinh riéng va hop nhét da duoc kiém toan nam 2025.

+ B4o cdo ctia Ban kiém soat vé viéc kiém tra, gidm st tinh hinh hoat dong san xuét

kinh doanh nam 2025 ctia Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi.

+ T& trinh vé viéc lua chon cong ty kiém toan b4o céo tai chinh nam 2026

- Ba Luong Minh Hién — Chu tich HPQT trinh bay:

+ B4o c4o hoat dong ctia Hoi ddng quan tri ndm 2025 va ké hoach nim 2026

- Ong Pham Tran Hoa Hiép — Pho Chu tich HDQT trinh bay:

+ T& trinh v& tién luong, thu lao, tidn thuéng ctia HPQT, ngudi quin ly khac
va Ban Kiém soat nim 2025 va ké hoach nam 2026

+ T& trinh vé& phuwong 4n phén phdi loi nhuén nam 2025 va ké hoach 2026

- Ong Trdn Vin Giau - Thanh vién HPQT trinh bay:

+ T trinh vé viéc thong qua céc chu truong: tang cong suat Tram tai ché chat thai
lam mun compost, 1ap du 4n dau tu nha may dién rac Quang Trung - Khu XLCT Quang
Trung va ting von dicu 1€ Cong ty

- Ong Nguyén Van Hiéu - Thanh vién HDQT trinh bay:

+ Té trinh v viée thay ddi dia chi tru s& chinh cia Cong ty

+ To trinh v& viéc thay ddi nganh nghé va linh vuc kinh doanh, b6 sung nganh nghé
kinh doanh




ot T& trinh v& viée sira d6i, bd sung Diéu l¢, Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty Cé
phan Dich vu Sonadezi

- Ong Lé Xuén Sam - Thanh vién HPQT trinh bay:

+ T& trinh v& viéc mién nhiém va bau bd sung thanh vién HDQT nhi¢m ky IV (2022-
2027).

Dai hoi ddng cb dong da bidu quyét thong qua to trinh v& viéc mién nhiém va bau bd
sung thanh vién HDQT nhiém ky IV (2022- 2027) véi ty 1€ dong y 14 100%.

4. Phén bau cir:

_ Dé tién hanh bau cw, Ba Phan Thj Ngan — Truéng ban kidm phiéu huéng dan thu tuc
bau ctr.

Cén clr danh séch ng vién dé bau bd sung thanh vién hoi dong quan trj nhiém ky IV
(2022 —2027) va quy ché 1am viéc tai cudc hop, Dai hoi ddng cb dong tién hanh bau ctr bd
sung thanh vién Hoi déng quan trj nhiém ky IV (2022 — 2027).

5. Thao luan va biéu quyét cac ndi dung Bao cdo va to trinh:

- Trén co s& cac ndi dung da dugce trinh bay aé théng qua tai ky hop Dai hoi ddng cb
dong thuong nién 2026, Dai hoi dong cb dong da tién hanh thao lun vé cdc ndi dung:

Céc cb déng ghi nhan cac thanh tich ma Ban dleu hanh Cong ty dé dat dugc trong
nam 2025. Dbi vé6i viée phét trién du 4n méi, cac cb dong théng nhat véi chi truong dau
tw cac du 4n nhim dép Ung xu huéng va nhu céu ciia x4 hoi, phu hop véi thye t€ van hanh
ctia du 4n. Ngoai ra, cac c6 dong cling quan tam dén hiéu qua dAu tu va loi ich cua nha dau
tu trong tuong lai.

- Doan Chu tich da ghi nhén, tiép thu tAt ca cac ¥ kién va lan luot gidi dap cac y kién
ctia ¢b doéng ngay tai cudc hop.

6. Sau phin thio luin, Pai hdi déng cb dong da biéu quyét thong qua nhirng ndi
dung sau:

6.1 Thong qua Bdo cao s6 02/BC-SDV- HDQT ngay 10/04/2026 v& Béo céo két qua
hoat dong SXKD ndm 2025 va ké hoach nam 2026, cu thé:

6.1.1 Két qua san xuét kinh doanh nim 2025

o Pon vi Ké Thye % TH/
it Chiten tinh hoach |  hién KH
1 | Téng doanh thu Triéuddbng | 511.411| 562.395 109,97%
2 | Loinhusnsauthu6 TNDN |  Triéu dong 17.814 39.041 219,2%

Téng sb thué va cac .
3 |khoan phat sinh phai| Tri¢u dong 54.266 66.722 122,95%
ndp ngan sach nha nudc

6.1.2 Ké hoach san xudt kinh doanh nim 2026:

TT Chi tiéu K& hoach (triéu ddng)
1 | Tong doanh thu 553.421,5
2 | Loi nhuén sau thué 30.224,7
3 T’éng 5O ‘thuérvé céc khoan phat sinh phai nop ngén i

sach Nha nudc .




Két qua biéu quyét nhuw sau:

Phiéu biéu | SO lwgngco | Ty 1 % tren tong s phiéu
quyét phin twong biéu quyét ciia cb dong
ing tham du va biéu quyét
S6 phiéu khong hop 1¢ d = -
S6 phiéu hop 1§ 25 8.742.728 100 %
- S6 phiéu tan thanh 25 8.742.728 100 %

- S6 phiéu khong tan thanh

- S6 phiéu khong c6 y kién

6.2 Bao c4o tai chinh riéng va hop nhat nam 2025 da dugc kiém toan
Két qua biéu quyét nhw sau:

oA R
Phieu biéu

A A
So lwgng cd

Ty lé % tren tong 50 phiéu

quyét phin twong biéu quyét clia ) dong
rng tham dy va biéu quyet
S6 phiéu khong hop 18 = " -
S6 phiéu hop 18 25 8.742.728 100 %
- S6 phiéu tan thanh 25 8.742.728 100 %
- S8 phiéu khéng tan thanh - - L

- S& phiéu khong c6 y kién

6.3 Thong qua Bao cdo sb 03/BC-SDV-HDQT ngay 10/04/2026 vé Béo céo hoat

dong cia Hoi ddng quan tri nam 2025 va ké hoach nam 2026.

Két qua biéu quyet nhw sau:

oK oA
Phiéu bi€eu

S6 lwong co

Ty 1€ % tren tong s6 phiéu

quyét phan twong biéu quyét ciia cb dong
ng tham du va biéu quyét
S6 phiéu khéng hep 1§ A a -
S6 phiéu hgp 1¢ 23 8.742.728 100 %
- S phiéu tan thanh 25 8.742.728 100 %
- S6 phiéu khong tan thanh - i -

- S phiéu khong c6 ¥ kién

6.4 Thong qua Béo céo cua Ban kiém soat ngay 31/03/2026 v& viéc kiém tra, gidm
sat tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh nam 2025 ciia Cong ty Cb phan Dich vu

Sonadezi
Két qua biéu quyét nhuw sau:

Phiéu biéu SH lwong co | Ty 1é % tren tong s0 phleu
quyét phin twong biéu quyét ciia cb dong
ng tham duv va biéu quyet
S6 phiéu khéong hgp 18 - - -
S6 phiéu hop 1€ 25 8.742.728 100 %
- S phiéu tén thanh 25 8.742.728 100 %
- S& phiéu khéng tan thanh - - -
- S phiéu khong c6 ¥ kién - . -




6.5 Théong qua Td trinh s§ 04/TTr-SDV-HDQT ngay 10/04/2026 vé tién luong, thu
lao, tién thuéng cia HDQT, ngudi quan ly khéc va Ban Kiém soat nam 2025 va ké hoach
nim 2026, cu thé:

6.5.1 Thong qua Thu lao, tién luwong thuc hién nam 2025 :

a. Thu lao:
STT Nbi dung K& hoach Tluge 1isn
(cd ndm)
o 10.000.000 5
1 | Chutich HDQT ddng/ngudi/thing 120.000.000 dong
i 10.000.000 \
2 | Ph6 Chu tich HDQT ddng/ngudi/thing 120.000.000 dong
o 50 g 7.500.000 N
3 | Thanh vién HPQT (05 ngudi) ddng/ngudi/thang 450.000.000 dong
4 | Ban Kiém soat
: 7.500.000 3
4.1 | Truong ban dong/ngudi/thing 90.000.000 dong
il A e 3.500.000 N
4.2 | Thanh vién BKS (2 thanh vién) dong/ngudilthdng 84.000.000 dong
i 3.500.000 dong/ \
5 | Thu ky cOng ty théng 42.000.000 dong
b. Tién lwong cta ngudi quan 1y khac:
Thuec hién
STT Noi dung Chirc vu (ca nam, dvt: Ghi chu
ddng)
1 | Ong Tran Anh Diing Téng giam dbc 1.208.499.794
iy , i Nghi huu theo
2 | Ong Huynh Phu Hao Phé Tong giam doc 765.299.843 ché do tir
01/12/2025
3 | Ba Nguyan Thi Héng Ly | Pho Téng gim déc |  922.299.843
4 |BaDing Thi NgocHa | Pho Téng gidm dbc |  922.299.843
5 | Ba Tran Thi Thay Ph6 Tdng gidm déc |  850.749.856
6 |BaChuHuyénTrang | Kétointruong® | 322.649.884 | Mno0ent™
7 |Ong Nguyen Hoang | psy oniugng™ | 245.248.000 | B nhitm
Duong 01/8/2025

6.5.2 K& hoach tam tng, chi tra tién lwong va thit lao cho thanh vién Hoi ddng quan
tri, Ban kiém sodt, thu ky cong ty nam 2026:
Mtc tam chi thii lao d6i véi ngudi quan ly khong chuyén trach:

- Chu tich HBQT : 10.000.000 d/nguodi/thang
- Pho chu tich Hoi déng quan tri : 10.000.000 d/nguoi/thang
- Thanh vién HPQT (5 nguoi) 7.500.000 d/ngudi/thang

- Trudng Ban kiém soat khong chuyén trach 7.500.000 d/ thang



- Thanh vién Ban kiém soét (2 ngudi) : 3.500.000 d/nguoi/thang
- Thu ky Cong ty : 3.500.000 d/nguodi/thang

Viéc thanh toan thu lao ctia ngudi quan ly khong chuyén trach dugc chi tra theo s&
thang lam viéc thuc té va dugc quyét toan diéu chinh theo quy ché vé quy thu lao, quy
thuéng Ngudi quan ly cia Cong ty.

Két qua biéu quyét nhw sau:

Phiéu biéu S6 lwgng co | Ty 18 % tren tong s6 phiéu
quyét ph?ln twong biéu quyet caa cb dong
ng tham dvw va biéu quyet
S6 phiéu khéng hep 18 . " -
S6 phiéu hop 18 25 8.742.728 100 %
- S6 phiéu tan thanh 25 8.742.728 100 %
- S6 phiéu khong tan thanh I o :
- S6 phiéu khéng c6 y kién - - 3

6.6 Thong qua T¢ trinh s6 05/TTr-SDV- HDQT ngay 10/04/2026 vé phuwong 4n phan
phéi lgi nhuén ndm 2025 va ké hoach 2026, cu thé:
6.6.1  Phuong an phin phdi 1gi nhugn nam 2025:

STT Nbi dung Ty 16 / LNST S6 tién
Ké hoach | Thuc hién (ddng)
1 | Vén didul¢ 100.000.000.000
2 Loi nhuan sau thue chwa phan 29.999.420.081
phoi lity ké dén cudi ky truéc
3 Loi nhuén sau thué TNDN nim 2025 38.820.753.688
4 Trich lap cic quy 35,0% 13.587.263.790
4.1 | Quy dAu tu phat trién 10,0% 15,0% 5.823.113.053
4.2 Quy khen thudng, phic loi 20,0% 17,5% 6.793.631.895
a Quy khen thuong, phic loi nguoi 15,0% 5.823.113.053
lao ddng
b Quy thudng nguoi qudn Ly 2,5% 970.518.842
43 | Quy cong téc xa hoi cong dong 2,5% 970.518.842
5 L¢i nhuin niam 2025 con lai sau 25.233.489.898
trich 14p quy (=3 —4)
6 Téng lgi nhuén cdn lai nim truée 55.232.909.979
chuyén sang (=2 +95)
7 Cb tire 15,0% 25,0% 25.000.000.000
8 Loi nhuin con lai chuyén sang 30.232.909.979
niam sau (=6 -7)

Dai hoi dong cb dong thuong nién 2026 giao Hoi dbng quan trj c&n cu tinh hinh tai
chinh cua cong ty trong nién do tai chinh 2026 dé quyét dinh thoi diém chét danh sach va
thoi didm chi tra cb tirc thich hop.



6.6.2 K& hoach phan phéi loi nhudn va trich lap céc quy ndm 2026:

- Trich quy dau tu phat trién

- Trich quy khen thudng, phuc loi

va quy cong tac xa hdi cong dong

- Mirc chia cO tlic

Két qud biéu quyét nhw sau:

10% lgi nhuén sau thué

20% lgi nhuén sau thué

20%/ménh gié cb phin

Phiéu bicu | S&lwgngcd | TV 1 % trén tong §6 phiéu
quyét ph?ln twong bieu quyét cﬁs'ixcé dﬁrig
Wng tham du va bi€u quyet
S6 phiéu khéng hop 1€ . . .
S6 phiéu hop 1§ 25 8.742.728 100 %
- S6 phiéu tan thanh 25 8.742.728 100 %
- S5 phiéu khong tan thanh = = p

- S& phiéu khong c6 y kién

6.7 Thong qua To trinh s6 06/TTr-SDV-BKS ngay 31/03/2026 vé viéc lya chon cong
ty kiém toan béo céo tai chinh nam 2026.

Két qua biéu quyét nhw sau:

ok <A
Phiéu bi€u

S6 lwgng cb

Ty 1€ % trén tong so phiéu

quyét ph?m twong biéu quyét cl’laxcé dﬁlig
Wng tham dw va biéu quyét
S6 phiéu khong hop 1€ . . }
S6 phiéu hop 16 25 8.742.728 100 %
- Sb phiéu tan thanh 25 8.742.728 100 %
- Sb phiéu khong tan thanh - = -

- S& phiéu khong c6 y kién

6.8 Can cit To trinh sé 07/TTr-SDV-HDQT ngay 10/4/2026, Dai hi ddng co dong

thong qua cac ndi dung:

+ Chu treong nang cong suét Tr

am tai ché chét thai 1am mun compost (02 giai doan);

+ Chu truong lap Du an dAu tu nha may dién rac Quang Trung - Khu XLCT Quang

Trung;

+ Chu trwong nghién ctru 1ap ké

7

Két qua biéu quyét nhuw sau:

hoach ting vdn diéu 1& thong qua phat hanh cb phiéu.

Phidu bidu | S4 lwgng ¢b | T§1& % trén tong sb phiéu
quyét ph?m twong biéu quyét ‘cﬁ&.nxcé d(‘n}g
tng tham du va bieéu quyét
S6 phiéu khong hep 1& . . -
S6 phiéu hop 1§ 25 8.742.728 100 %
- S6 phiéu tan thanh 25 8.742.728 100 %

- S4 phiéu khong tan thanh

- S5 phiéu khong c6 y kién

6.9 Thong qua To trinh s6 08/TTr-SDV-HPQT ngay 10/4/2026 vé viéc thay dbi dia

chi tru s& chinh cua Cong ty




Két qua biéu quyét nhw sau:

oA «R
Phiéu bieu

S6 lrgng co

Tylé % tren tong s0 phiéu

quyét ph?m twong biéu quyét ciia cb dong
ng tham du va biéu quyét
S6 phiéu khong hop 18 : " -
S6 phiéu hop 1§ 25 8.742.728 100 %
- S6 phiéu tan thanh 25 8.742.728 100 %

- S6 phiéu khong tan thanh

- S5 phiéu khéng c6 y kién

6.10 Thong qua T trinh s6 09/TTr-SDV-HDQT ngay 10/04/2026 vé viéc thay doi
nganh nghé va linh vuc kinh doanh, b sung nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty Cb phan

Dich vu Sonadezi

Két qua biéu quyét nhw sau:

oK R
Phiéu bieu

S6 lwong cb

Tyl % tren tong s6 phiéu

quyét phin twong biéu quyét cua cb dong
tng tham dur va biéu quyét
S6 phiéu khéng hop 1¢ ] : .
S6 phiéu hop 1§ 25 8.742.728 100 %
- S6 phiéu tan thanh 25 8.742.728 100 %
- S6 phiéu khong tan thanh " - _

- S6 phiéu khéng c6 y kién

6.11Thong qua T¢ trinh so 10/TTr-SDV-HDQT ngay 10/04/2026 vé viéc sira ddi, bd
sung Piéu 18, quy ché ndi bd vé& quan trj Cong ty Cb phéan Dich vu Sonadezi

Két qua biéu quyét nhuw sau:

Phiéu biéu

S6 lwgng co

Tylé % tren tong s6 phiéu

quyét ph?ln twong bidu quyet ciia cb dong
trng tham dy va biéu quyét
S6 phiéu khong hop 1¢ - - 2
S6 phiéu hop 18 23 8.742.728 100 %
- S6 phiéu tan thanh 25 8.742.728 100 %
- S6 phiéu khong tan thanh : - -

- S5 phiéu khong c6 y kién

6.12Thong qua To trinh s6 11/TTr-SDV-HPQT ngay 10/04/2026 vé viéc mién nhiém
va bau bd sung thanh vién HDQT nhiém ky IV (2022- 2027), cu thé:

6.12.1 Thong qua viéc mién nhiém chitc danh Thanh vién Hoi ddng quan tri dbi voi

Ba Phi Thi L¢ Thuy;

6.12.2 Béo céo danh sach nhén sy d& ctt bd sung thanh vién Hoi ddng quan tri va tb
chtre bau cir bo sung thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky I'V (2022-2027)

K&t qua biéu quyét nhw sau:

Phiéu biéu

S6 lwong co

Ty 1€ % tren tong s6 phiéu

quyét ph?m twong biéu quyet cua cb dong
tng tham dy va biéu quyét
S6 phiéu khéong hgp 1¢ 4 - E
S6 phiéu hop 18 25 8.742.728 100 %




ok oA
Phiéu. bi€u

S6 lwgng co

Tylé¢ % tren tong s0 phiéu

quyét phin twong biéu quyét cia cb dong
ing tham du va biéu quyét
- S6 phiéu tan thanh 25 8.742.728 100 %

- S6 phiéu khong tén thanh

- 86 phiéu khéng c6 y kién

6.13Thong qua két qua bau ctr bd sung thanh vién Hoi ddng quéan trj nhiém ky IV
(2022-2027):
Ong/Ba: Nguyén Ngoc Dai — Thanh vién Hoi déng quan tri
7. Thu ky trinh bay du thio Nghi quyét va Bién ban hop Dai hoi dong c6 dong thudng
nién 2026.
7.1 Két qua biéu quyét théng qua bién ban hop nhw sau:

Phiéu biéu S6 lwgng ¢d | Ty 1€ % tren tong s0 phicu
quyét phén twong biéu quyét clia cb dm}g
ng tham dw va bidu quyét
S6 phiéu khong hop 1§ . . :
S6 phiéu hop 1§ 25 8.742.728 100 %
- S6 phiéu tén thanh 25 8.742.728 100 %
- Sb phiéu khong tén thanh - . %
- S phiéu khong c6 y kién - = 3
7.2 Két qud biéu quyét thong qua Nghi quyét nhw sau:
Phiéu biéu S§ lwong b | Ty 1€ % tren tong s6 phiéu
quyét phén twong biéu quyét cua cb dong
ing tham dv va biéu quyet
S6 phiéu khéng hop 18 . v ;
S6 phiéu hgp 1§ 25 8.742.728 100 %
- S6 phiéu tan thanh 25 8.742.728 100 %
- S6 phiéu khong tdn thanh - . -
- Sb phiéu khong c6 ¥ kién = = -

Bién ban hop va Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong thudong nién 2026 s& dugc dang
tai trén website Cong ty tai dia chi www.sonadezi-sdv.com.vn (muyc tin tirc cb dong) dong
thoi duoc luu tai tru sé chinh cua Cong ty CP Dich vu Sonadezi.

Bubi hop két thiic vao luc 11 gid 40 ciing ngéy/.ﬁ,,f[/

THU KY PAI HOI

o ey

Nguyén Thi Thanh Thiy

TM. PAI HOI PONG CO PONG




TAI LIEU HQP
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN 2026

CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
DPoéng Nai, ngay 14 thdng 4 nim 2026




Bao_cdo tapghinh riéng va hop nhit nam 2025 da

%%w—‘/ an

3. Béo C4o0 hoat dong cuia Hoi déng quan tri nam 2025
va ké hoach nam 2026

4. Bao céo cua Ban kiém soat vé viéc kiém tra, giam
sat tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh ndm
2025 cta Cong ty CO phan Dich vu Sonadezi

5. T& trinh vé tién luong, thu lao, tiénqthuc’mg cua
HDPQT, ngudi quan ly khac va Ban Kiém soat ndm
2025 va ké hoach nam 2026

6. To trinh yé phuong 4n phan phdi loi nhuén nim
2025 va ké hoach 2026

7. T trinh vé viée lua chon cong ty kiém toan bao cdo
tai chinh nam 2026

8. To trinh vé viéc thong qua cic chil truong: ting cong
sudt Tram tai ché chat thai lam mun compost, lap du
4n dau tu nha méay dién rac Quang Trung - Khu
XLCT Quang Trung va ting vén diéu 1é Cong ty

9. T& trinh v& viéc thay ddi dia chi tru s& chinh cua
Cong ty

10. T trinh vé viéc thay doi nganh nghé va linh vuc
kinh doanh, b0 sung nganh ngh¢ kinh doanh

11. To trinh V‘é viéc stra ddi, bd sung Diéu‘ 18, quy ché
néi bd vé quan tri Cong ty CO phan Dich vu
Sonadezi

12. T& trinh théng qua viéc mién nhiém va bau bd sung
thanh vién HDQT nhiém ky IV (2022- 2027)

13. Céac ndi dung lién quan khac thude thAm quyén cta
Dai hgi dong c6 dong.

HOI PONG QUAN TRI

Chi tich Hoi dong quan tri
Ba Luong Minh Hién

Thanh vién Hoi ddng quan tri
Ong Pham Tran Hoa Hiép

Ong Tran Anh Diing

Ong Tran Van Giau

Ong Nguyén Vin Hiéu

Ong L& Xuan Sam

Ba Phi Thi L¢ Thuy

BAN TONG GIAM POC

Téng Giam doc

Ong Tran Anh Diing
Pho6 Tong Giam doc

Ba Nguyén Thi Hong Ly
Ba Pang Thi Ngoc Ha
Ba Tran Thi Thiy

BAN KIEM SOAT

Truéng Ban kiém soat

Ba Phan Thi Ngan

Thanh vién Ban kiém sot
Ba Piang Thi Thuy Hing
Ba Nguyén Mai An



TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

PC: Tang 8, Toa nha Sonadezi, S§ 1, Puong 1, KCN Bién Hoa 1, phudng Trin Bién, Ddng Nai
DT: 0251.8890777/888 Fax: 0251.8890199
mail: sdv@sonadezi-sdv.com.vn W: www.sonadezi-sdv.com.vn

DANHMUC HO SOHQP
AT HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2026
Ngay 14 thang 4 nam 2026

STT No¢i dung
1. Danh muc hd so hop Pai hoi dong cb dong thudng nién 2026
2. Chuong trinh hop Pai hdi ddng cb dong thudong nién 2026
3. Quy ché lam viéc tai cudc hop Pai hoi ddng cb déng thuong nién 2026
4. Bdo cdo vé két qua hoat ddng san xuit kinh doanh nim 2025 va ké hoach nam 2026
5. Bao céo tai chinh riéng va hop nhét nim 2025 di duoc kiém toan
6. Béo cdo hoat dong cua Hoi déng quan tri ndm 2025 va ké hoach nim 2026
7 Béo céo clia Ban kiém soat vé viéc kiém tra, gidm sat tinh hinh hoat d6ng san xuét
’ kinh doanh nim 2025 ctia Cong ty CH ph?m Dich vu Sonadezi
g T& trinh v2 tién lwong, th lao, tién thuéng ciia HDQT, ngudi quan Iy khac va Ban
" Kiém sodt ndm 2025 va ké hoach nam 2026
9. To trinh vé phuong 4n phan phdi loi nhusn ndm 2025 va ké hoach 2026
10.  To trinh vé viéc lua chon cong ty kiém toan béo c4o tai chinh nim 2026
T& trinh vé viéc théng qua cac chii truong: ting cong sudt Tram tai ché chét thai
11.  lam mun compost, 1ap dw 4n d4u tu nha méy dién rac Quang Trung - Khu XLCT
Quang Trung va tang vdn diéu 1é Cong ty
12.  To trinh vé viéc thay ddi dia chi tru sé chinh ctia Cong ty
T& trinh vé viéc thay ddi nganh nghé va linh vuc kinh doanh, bd sung nganh nghé
13, I
kinh doanh
14 To trinh vé viée stra ddi, bd sung Diéu 18, Quy ché noi bo vé quan tri Cong ty CH
" phén Dich vu Sonadezi
5 T& trinh vé viéc midn nhiém va biu bd sung thanh vién HPQT nhiém ky IV
T (2022-2027)
16.  Cécndi dung lién quan khic thudc thdm quyén ctia Pai hoi ddng cd dong (néu c6)
17.  Phiéu bau ctr bd sung thanh vién hoi ddng quan tri nhiém ky IV (2022 — 2027)
18.  Phiéu biéu quyét s6 01
19.  Phiéu biéu quyét sé 02




TONG CONG TY SONADEZI

CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

DC: Ting 8, Toa nha Sonadezi, S6 1, Puong 1, KCN Bién Hoa 1, phuong Trin Bién, Dong Nai
DT: 0251.8890777/888 Fax: 0251.8890199

Email: sdv(@sonadezi-sdv.com.vn W: www.sonadezi-sdv.com.vn

RINH HQP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2026
Ngay 14 thdang 4 ndm 2026

Noi dung chwong trinh

Dén tiép cb dong
Diang ky danh séch du hop, phat tai li€u hop

2 Khai mac
Béo cdo kiém tra diéu kién tién hanh hop.

Tuyén b ly do, gi6i thiéu dai bidu (néu co).

09g - 09g30 Gio6i thiéu Poan Chu tich, Chu toa dai hdi, Ban thu ky;
Théng qua danh sach Ban Kiém phiéu.
- Thong qua chuong trinh hop tai PHDPCD thuong nién 2026.
- Thong qua quy ché 1am viéc cuia Pai hdi ddng ¢ déng thudng nién 2026.

3 - Bdo céo vé két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2025 va ké hoach
nam 2026;

- B4o céo tai chinh riéng va hop nhit nam 2025 d3 duoc kiém toan;

- Béo c4o hoat dong cila Hoi ddng quan tri ndm 2025 va k& hoach niam 2026;

- Bdo céo ctia Ban kiém soat vé viéc kiém tra, giam sét tinh hinh hoat dong
san xuat kinh doanh nam 2025 cua Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi;

- To trinh vé tién luong, thi lao, tién thuong ciia HPQT, ngudi quan ly
khéc va Ban Kiém soat nam 2025 va ké hoach nim 2026;

- To trinh vé& phuong 4n phan phdi loi nhudn nam 2025 va ké hoach 2026;

9g30 - 10g30 | - TO trinh vé‘viéc lra chon cong ty kiém toan bdo céo tai chinh nam 2026; '

- To trinh v viée thong qua cdc chu truong: tang cong sudt Tram tai che
chat thai lam mun compost, 14p du an dau tu nha mdy dién réc Quang
Trung - Khu XLCT Quang Trung va ting von diéu 1€ Cong ty;

- To trinh vé viéc thay ddi dia chi tru s& chinh cta Cong ty;

- To trinh vé viéc thay ddi nganh nghé va Iinh vuc kinh doanh, bd sung
nganh nghé kinh doanh;

- T& trinh v§ viée stra d6i, bd sung Didu 18, Quy ché ndi bd v& quan tri
Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi;

- To trinh vé viéc mi&n nhiém va bau bd sung thanh vién HDQT nhiém ky
1V (2022- 2027).

4 - Bau cir b sung thanh vién Hoi dong quan trj nhiém ky IV (2022-2027).
10g30 - 11g | - C6 dong thao luan va déng gop y kién;
- Biéu quyét théng qua céc ndi dung Béo cdo va to trinh.

5 l1g—11gl5 Nghi giai lao — Kiém phiéu bidu quyét.

- Cong bd két qua bau cir;

- Bdo cdo két qua kiém phiéu;

11g15-11g45 | - Thong qua Bién ban hop ctia Pai hoi dong cb dong;
- Thong qua Nghi quyét ctia Pai hoi ddng cb dong;

- Chui toa phét biéu cam on va bé mac.




AV TONGCONGTY SONADEZI
’ CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
DC: Tang 8, Toa nha Sonadezi, S6 1, Pudng 1, KCN Bién Hoa 1, phudng Trin Bién, Dong Nai

S DV DT: 0251.8890777/388 Fax: 0251.8890199

Email: sdv(@sonadezi-sdv.com.vn W: www.sonadezi-sdv.com.vn
S6:01/SDV - HPQT Pong Nai, ngay .AQ. thang 4 ndm 2026
QUY CHE LAM VIEC

CUA PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2026

Piéu 1. Nhitng quy dinh chung

1. Quy ché lam viéc nay sir dung cho viéc t6 chirc hop Pai hoi dong cb dong
(PHDCD) thuong nién 2026 ciia Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi.

. 2. Quy ghé nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu ciia cac bén tham du hop,
diéu kién va thé thitc ti€n hanh hop.

3. C4 dong hodc ngudi dai dién ctia cd dong tham du hop s& dugc goi chung la
cb déng.

4. Cb doéng va cac bén tham du c6 trach nhiém thuc hién theo ding Quy ché
nay.

Diéu 2. Ping ky du hop va kiém tra diéu kién tién hanh hop

— Ban tb chirc phai tién hanh cac thu tuc dé 067 dong déng ky du hop, nhén tai
liéu hop va phai thuc hién dang ky cho dén khi céc c6 dong c6 quyén du hop c6 mit
dang ky hét;

. — Ban t6 chirc phai tbng hop va bdo cdo trudc PHPCP vé két qua kiém tra

diéu kién tién hanh hop.

Diéu 3. Chii toa — Quyén va nghia vu ciia Chi toa

1. Chu toa cudc hop la Chu tich Hoi déng quan tri.

2. Quyén va nghia vu cia Chu toa:

— Thuc hién céc bién phép can thiét va hop ly dé td chirc, didu hanh cudc hop
DHDCD mot cach c6 trat ty dung theo chuong trinh dd thong qua va phan anh duoc
mong muon cua da so ¢6 dong, dai dién c6 ddng tham du;

—  Huodng dan céc cb dong thao ludn;
—  Trinh du thao, két luan nhiing v4n dé can thiét ¢ DPHDCD biéu quyét;
—  Tra 1oi nhitng vén dé do cb déng yéu cau;

- Quyét dinh v& trinh tu, thu tuc va céc su kién phat sinh ngoai chuong trinh
cua cudc hop bPHDCD.




Didu 4. Thu ky — Nhiém vu ciia Thu ky

1. Thu ky do chu toa gidgi thi€u va dé cu, chiu trach nhiém truéc Chu toa va
DPHDCD vé nhi€m vu clia minh.

2. Nhi€m vu cta thu ky:

—  Ghi chép day du trung thuc cc ndi dung ctia cudc hop;

— HO tro Chu toa cong bd dur thao Bién ban va Nghi quyét cia PHPCD;
—  Tiép nhan phiéu dang ky phét biéu ciia cac ¢d dong (néu co).

Piéu 5. Ban Kiém phiéu — Nhiém vu ciia Ban Kiém phiéu

1. Ban Kiém phiéu do Chu toa dé cir va dwgc PHPCD thong qua.
2. BanKiém phiéu c6 nhiém vu:

- Kiém tra, giam sat viéc biéu quyét ctia c6 dong;

- Tb chirc kiém phiéu biéu quyét;

- Lap bién ban kiém phiéu va c6ng bé truéc PHDCD;

- Giao lai phiéu biéu quyét va Bién ban kiém phiéu cho Chu toa.

Pidu 6. Quyén va nghia vu ciia cdc ¢b dong tham du hop

1. Cb dong so hitu cb phan co quyen biéu quyét ctia Cong ty Co phan Dich vu
Sonadezi theo danh sach ding ky cudi cung ngay 17/03/2026 c6 quyén tham du hop
DHDCP thudng nién. C6 déng co thé tham du hop PHPCD theo mot trong cac cach
thire sau:

— Tham du va biéu quyét truc tiép tai cudc hop;
- ny quyén cho mdt dai dién khac tham du va biéu quyét tai cudc hop;
—  Guri phiéu biéu quyét d&én cudc hop thong qua gui thu, thu dién tir.

2, M01 cb dong/ dai dién theo ty quyén cla cd dong khi dang ky tham du hop
phai c6 gidy to phép ly cia ¢4 nhan nhu Cén cude cong dan hodc Ho chiéu.

s M01 cb dong tham dy hop duoc nhan tai liéu hop gom céc béao cdo, to trinh,
the biéu quyet phiéu b1eu quyét, gidy trang va viét. Trén thé biéu quyét c6 ghi Ho tén
cb dong, s6 thir tu cua co d6ng, sb cb phan so hitu va dai dién so hitu, CH dong phai
thong béo ngay cho Ban t6 chirc ¢ chinh stra céc sai sot lién quan dén thong tin ctia ¢b
dong khi dang ky.

4. Trong thoi gian hop, céc cb dong phai tuén thu theo su hudng dan cuia Chu
toa, ing x{r van minh, lich su, khong gay mat trat ty. Khi c6 nhu cau ca nhan can ra
ngoai phong hop, cb ~ddng phai giir trat tu dé tranh 1am phién céc c6 dong khac ciing
nhu 1am gian doan tién trinh hop va cong viéc ctia Chu toa.

5. Céc cb dong phai gitt bi mat, thuc hién dung ché d6 sir dung va bao quan tai
liéu.

6. Cb dong khicé y kién thao luin hodc can tranh luin thi gio tay, chi khi dugce
Chu toa moi, ¢b dong s& bit dau phat biéu. Noi dung phat biéu can ngan gon, suc tich,
1o rang, khong trung lap. Cb dong c6 thé ghi cac y kién vao gidy va chuyén cho Thu
ky, Chu toa.




7. C6 dong dén sau khi cudc hop da khai mac van dugc ding ky va c6 quyén
tham gia biéu quyét ‘ngay sau khi dang ky. Trong truong hop nay, hiéu luc cta nhitng
no6i dung da duogc bidu quyét trude d6 khong thay dbi.

8. C6 dong tham du hop phai chdp hanh nghiém chinh quy ché nay. Néu vi
pham thi tuy theo mire d6 cu the Chu toa s& xem xét va co hinh thire xr ly theo diém b,
khoan 7, Bi€u 146, Luat Doanh nghi€p va DPiéu 1¢ Cong ty.

Diéu 7. Piéu kién tién hanh hop

Cudc hop Pai hoi ddng cb dong duoc tién hanh khi c6 sé cd dong du hop dai
dién cho trén 50% téng sé c¢b phin co quyén bidu quyét theo danh sach cd dong tai
ngay ding ky cudi cling 17/3/2026 cua Cong ty.

Trudng hop cude hop 14n thir nhét khong du dleu kién tién hanh theo quy dinh tai
khoan 1 diéu ndy thi viéc triéu tap cudc hop lan tiép theo thuc hién theo Pidu 17 Piéu
1é cong ty va Diéu 145 Luat doanh nghiép.

Diéu 8. Thé 1¢ biéu quyét

| P e co dong c6 quyén tham du hop deu co quyen bleu quyét cac Van de
thuc thim quyen ctia Dai hoi dong co déng, quyén biéu quyét twong tmg voi sb cb
phin s& hitu va sé ¢b phén dugc Gy quyén.

2. Cb dong bidu quyét cac van dé tai cude hop bang cach gio Thé l?iéu qu’yét va
dién vao 6 twong ung trén Phiéu biéu quyét (theo hudng dan trén Phiéu bi€u quyet).

3. Nghi quyét ctia Pai hoi déng c6 dong ve céc ndi dung theo du thao chuong
trinh s& duoc thong qua khi c6 dugc it nhét 65% tdng sb phiéu biéu quyét ctia tit ca cb
dong hodc dai dién c6 dong du hop tan thanh:

- Loai ¢6 phan va téng s6 c6 phan ctia timg loai duge chao ban;

- Thay dbi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;

- Thay dbi co cau t6 chiic quan ly;

- Du 4n déu tu hodc ban tai san c6 gia tri tir 35% tong gié tri tai san trd 1én
duogc ghi trong bao cdo tai chinh gan nhat cia Cong ty;

- T4 chirc lai, giai thé Cong ty.

Trlr cac truong hop quy dinh khoan 3 Diéu nay, nghi quyét cua Dai hoi dong cd
dong vé cac van de khac s& duoc thong qua khi dugc trén 50% tdng s phiéu biéu
quyét ca tat ca c6 dong du hop tan thanh.

k 4. Sau khi Dai héi déng,cé dong da biéu quyét xong céc van d trén Phiéu biéu
quyet, Ban Kiém phiCu s& tien hanh thu hoi lai Phi€u bi€u quyet d€ kiém phicu.
Truéng Ban Kiém phiéu s& cong bd két qua kiém ph1eu biéu quyét truéc Pai hoi déng
c¢b dong cho ting ndi dung, van dé da dugc biéu quyét tai cudc hop.

5. Trong trudong hop co y kién thic mic vé két qua biéu quyét, chi toa s& xem
x€t va quyet dinh ngay tai cudc hop.

6. Quy dinh vé Phiéu biéu quyét:

a. Phiéu biéu quyét thuéc mot trong nhiing trudng hop sau day 1a khong hop 1é:



—  Phiéu khong phai do Ban t chirc phat hanh theo miu quy dinh; phiéu khong
c6 dong dau do cua cong ty;

—  Phiéu c6 d4u cao stra, viét thém ngi dung khéc;

—  Phiéu khong c6 chir ky cua cb dong;

—  Phiéu réch rdi khong con nguyén ven cac 6 dé dién hodc khong con du cac
thong tin phuc vu cho kiém soat va ki€m phiéu.

b. Céc truong hop khéc:

—  Phiéu khong dién vao 6 nao hodc dién vao 2 6 trd 1én cho mot nodi dung biéu
quyét dugce xem 1a “Khéng y kién” cho ndi dung do;

—  Phiéu dénh sai ky hiéu, tdy x6a khong theo huéng dan trén Phiéu biéu quyét
dan dén khong x4c dinh duoc y kién biéu quyét duge xem la “Khong y kién” cho ndi
dung dé.

Picéu 9. Bau cir b sung thanh vién Hoi dong quan tri

1. Danh séch ung cur vién

Can ctr Ho so dé ctr cua céc ung vién, Hoi d@)ng quan tri s€ 1ap va trinh Dai hoi
dong co dong danh sich cdc ting ctr vién du di€u kién dé bau bo sung 01 thanh vién
Thanh vién Hoi dong quan tri nhiém ky IV (2022-2027).

2. Phiéu bau cir:

- MGdi ¢ dong tham du hop c6 01 phiéu bau ctr thanh vién Hoi ddng quan tri va
dugc dong dau treo ctia cong ty.

- Trén phiéu bau cir c6 ghi Ho tén cd dong, s c¢b phan so hitu va dai dién so
hitu va chit ky cua c6 dong; c6 danh sach céc tng cur vién; tong s6 phi€u bau bang so
c0 phan s¢ hitu nhan tuong Gng véi so thanh vién dugc bau cuia HPQT do Ban t6 chtrc
phat hanh.

- Trudng hop Phiéu biu ctr bi hu hong, c6 dong lién hé Ban t6 chire dé dugc cip
lai Phiéu bau ctt maéi sau khi da thu hoi phiéu bau cur cili.

3. Téng s6 phiéu bau cua c¢b dong duoc tinh nhu sau:

— Tdng s6 phiéu bau thanh vién HDQT: la s6 ¢b phan s& hitu cta c6 dong x
(nhén véi) [1] s6 luong thanh vién HPQT duogc bau.

4. Phuong thirc bau cir:

a. Nguyén tic bau don phiéu

- Theo Luét Doanh nghiép, Diéu 1¢ va Quy ché noi bo vé quan tri Cong ty,
viéc bau thanh vién Hoi dong quan tri dugce thuc hién theo phuong thic bau don
phi€u.

- Do chi bau bd sung 01 thanh vién Hoi ddng quan tri nén phuong thiic bau
don phiéu ky hop nay chi la bau binh thuong.

b. Cach ghi phiéu bau:

- Cb doéng phai ghi 16 s luong phiéu bau cho céc tmg ctr vién, khong duoc
danh dau stickmark (dau x) hodc tick (v)...,



- Phiéu bau khong dugc bo trong hodc chi dién so luong tong cong so phicu
bau.

c. Phiéu bau khong hop 1¢:
- Phiéu khong ding ndi dung do Ban t6 chirc phat hanh; phiéu khéng c6 déng
dau do cua cong ty;
- Phiéu khong c6 chit ky ctia c¢6 dong;

- Phiéu rach roi khéng con nguyén ven cac 6 dé dien hodc khong con du céc
thong tin phuc vu cho kiém soat va kiém phicu.

- Phiéu c6 diu cao stra, viét thém ndi dung khac;

- Phiéu khéng c6 chit ky ctia c¢6 dong;

- Phiéu khong bau cho bét ky mot ting vién nao;

- Phiéu bau cho hon 01 tng cir vién;

- Téng sb phiéu da biu cho cic tng vién 16n hon téng sb phiéu bau cta cb
dong.

5. Piéu kién tring cir

- Thanh vién HDQT triing ctr s& dugc xéc dinh theo s6 phiéu bau hop 1 tinh tir
cao xudng thap, bat dau tir img ctr vién c6 sO phiéu bau cao nhat cho téi khi du so
thanh vién theo Dicu I¢€ cong ty.

Diéu 10. Bién ban hop va Nghi quyét ciia Pai hoi ddng cb dong

- Thu ky sé& ghi chép cac ndi dung dién ra ctia cude hop.

- Bién ban hop va Nghi quyét cia Pai hoi déng cb dong s& dugc cong bd va
thdng qua trudce khi bé mac cude hop.

Diéu 11. Didu khoin thi hanh

Ngay sau khi duoc Pai hoi déng c6 dong théng qua, Ban T chirc, toan thé cb
dong tham du hop Dai hdi dong cd dong bat thuong c6 trach nhi€ém thi hanh quy ché
nay.

Noi nhin: A/
- Nhu trén;
- Luu: HS bHDCD 2026.
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BAO CAO
Ve ket qua hoat dong san xuat kinh doanh nim 2025 va ké hoach nim 2026

Kinh gti: Pai hoi dong c6 déng

I. PANH GIA TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY TRONG NAM 2025
1. Panh gia chung

Nam 2025 khép lai v6i nhitng bién dong da chiéu cua tinh hinh thé giéi. Cac cude
canh tranh chién Iugc va xung dot tai cac diém nong toan ciu van dién bién phuc tap, gy
ap luc truc tiép 1én chudi cung g, chi phi logistics va gia niang luong. Dic biét, cac tidu
chuin vé Chuyén d6i Xanh va Giam phat thai (Net Zero) da trd thanh rao can k¥ thuét
khat khe, doi héi su thich Gmg nhanh chéng tir cac doanh nghiép.

Tai thi truong trong nude, bén canh nhiing nd luc duy tri da tang trudng 6n dinh,
chung ta cling phai ddi mit véi hé luy kéo dai tur cac dot thién tai cuc doan va su bién dong
kho ludng cua thi trudng nguyén nhién liéu. Diéu nay dit ra bai toan khé vé tdi wu hoa chi
phi van hanh dic biét ddi véi doanh nghiép cung cép dich vu thiét yéu nhu SDV.

Trong bdi canh d6, véi vi thé 1a mot doanh nghi€p hoat dong trong linh vuc moi
truong, Ban diéu hanh Cong ty SDV luén y thire sdu sac trach nhiém trong viéc dam bao
an ninh moi truong. Mac du tinh hinh kinh té nam 2025 con nhiéu thach thirc, Ban diéu
hanh da quyét liét thuc hién cac bién phap ddi méi, cai tlen cong nghé, déi méi phuong
phap tiép thi, m& rong mé hinh kinh doanh, quan tri nguén nhén lyc hiéu qua. Bén canh
do, cong tac quan ly thu gom, véan chuyén va xtr Iy chit thai (bao gdm chét thai cong nghiép
va chat thai sinh hoat) luén dam bao diing quy trinh, an toan va hiéu qua cao nhét.

2. Két qua san xuit kinh doanh nim 2025
Pvt: triéu dong

o n Pon vi Ké Thue % TH/
. e tinh hoach hién KH
CONG TY SDV
2 Triéu
1 | Téng doanh thu g 479.491 529.464 | 110,42%
) Loi nhuan sau thué thu Tglcu 17.658 38.821 | 219.85%
nhép doanh nghiép dong
Tong s6 thué va céc Trié
3 | khoan phat sinh phai g 51.264 63.645 | 124,15%
e iy % oo dong
ndp ngan sach nha nudc
4 | Ty suat LNST/Vén CSH % 17,41% 38,14% | 219,07%
HQP NHAT




- Pon vi Ké Thue % TH/
Stt fhiticn tinh hoach hién KH
2 Tri€u
1 | Tong doanh thu ddng 511411 562.395 | 109,97%
Loi nhudn sau thué Triéu ,
2 TNDN ' ddng 17.814 39.041 219.2%
Tong s6 thué va cac Tricu
3 | khoan phat sinh phai 3 54.266 66.722 | 122,95%
5 P! o dong
ndp ngan sach nha nugc
3. Panh gia két qua thwe hién ciac muc tiéu cong viée:

3.1 Dich vu xit ly nwéc thai:
Trong ndam 20253 san luqr}g va doanh thu dich vu xr Iy nudc thai tai cac nha may
do SDV van hanh dat ké hoach d¢ ra.
+ Tdng doanh thu dich vu ca nam: 149.778 triéu dong/KH 138.621 triéu dong (dat
108% so véi ké hoach),
’ + Tong san luong thuc hién: 15.987.837 m?*/KH 13.995.320 m? (dat 114,2% so véi
ke hoach), chu yéu Yiéc tang san lugng chud yeu tép trung tai cic NMXLNT KCN Nhon
Trach 2, KCN Go Dau.

3.2 Dich vu xit Iy chét thai:

Trong ndm 20025, téng QOanh thu tir dich vu xt ly chét thai thuc hién la: 362.856
triéu dong/ KH 325.371 tri¢u dong (dat 111,2% so v&i k€ hoach). Trong do:

+ Dich vu xtt Iy chét thai sinh hoat: dat 246.112 tri¢u dong/ KH 225.247 triéu dong
(dat 109,3% so véi ké hoach);

~ +Dich vuxirly chét thai cong nghiép: dat 116.744 triéu dong/ KH 100.124 trigu
dong (dat 116,6% so véi ké hoach).

Danh gia két qua dich vu xir Iy chét thai trong ndm 2025: doanh thu va san lugng
dich vu xu ly chat thai dat va vuot so v6i ké hoach dé ra. Nguyén nhan chu yeu la do Cong
ty da trién khai theo tién do ké hoach dau tu xay dung co ban cua dy an dau tu xay dung
Khu XLCT Quang Trung theo du an da dugc cac cap ¢o tham quyén phé duyét; qua dé
tiép tuc duy tri cac nguon luc can thiét dé dap Gmg nhu cau cua thi truong va khach hang,
cu thé:

Ngay 04/12/2025, khanh thanh 03 hang muc tai ché chét thai trong Khu xtt ly chét
thai Quang Trung, bao gom hé thong san xuat vién nhién liéu RDF, hé thong tai ché nhua,
hé théng xir ly chat thai bang phuong phap ky khi (biogas).

Véi tong mirc dau tu khoang 132 ty dong, cac hang muc tai ché nay st dung cong
nghé hién dai, phu hop va toi uu hi¢u qua xit Iy chat thai, giam chon lap, tao ngudn san
pham tai ché than thién véi moi truong, cung ing nguyén li¢u dau vao cho mét s6 nganh
san Xuat.

Péiu tu va dua vao van hanh cac hang muc tai ché méi 1a nd luc diy manh thuc hién
chuyen ddi xanh cua Khu xir 1y chat thai Quang Trung, chuyen trong tam trong dich vu xtr
ly chét thai tir “xir ly” sang “tai ché - giam chén 14p - phuc hoi tai nguyén” nham dap tng
xu hudng kinh té tudn hoan, tién toi muc tiéu Net Zero.



Pay ciing 1 giai phap xanh dé ci‘lng dia phuong va nguoi dan bdo vé moi truong
bén vitng. Song song d6 1a sy dong hanh cung cac doanh nghiép va cac KCN trong xanh
hoda san xuat, xanh héa KCN.

M6 rong manh mé thi truong xu ly chét thai céng nghiép, véi 86 hop ddng méi
dugc ky két, ting 165% vé so lugng khach hang so v6i ndm 2024, phan anh sy gia ting
niém tin cda khach hang doi véi dich vu cia Cong ty;

Tung budc md rong sang phan khiic khach hang quy mé 16n, nhu cau 6n dinh, voi
10 hop ddng c6 san lwong trén 10 tdn/thang, dat 333% so v6i muc tiéu nam 2025 - phan
anh chat luong dich vu xtr Iy chét thai ngay cang duoc thi trudng, dic biét 1a nhém khach
hang 16n, tin tudng va lua chon.

33 Péi v6i dich vu Phén tich thi nghiém, Tw vAn méi trudomg va Vé sinh
cong nghiép:

Két qua thuc hién ké hoach dugc giao nhu sau:

+ Dich vu Phéan tich thi nghiém: dat 1.519 tri¢u dong/KH 1.140 triéu dong (dat
133,2% so vai ké hoach).

+ Dich vu Tw van méi truwong: Trong niam 2025, Phong TVMT hoan thanh vugt
muc tiéu san xuét kinh doanh, v6i doanh thu dat 6,197 ty dong, twong tmg 115,8% ké hoach
dugc giao.

+ Dich vu V¢ sinh cong nghiép: Dich vu v€ sinh cong nghiép timg budc hoan thién
cong tac quan ly, dong thoi ciing ¢ doi ngil van hanh, tao nén tang On dinh cho viéc mo
rong hoat dong kinh doanh. Nam 2025 ghi nhén doanh thu 7,9 ty dong, ccang 04 hop dong
mdi, dat 200% muc tiéu, thé hién su chu dong, chuyén nghiép va tinh than trach nhiém cao
trong t chirc trién khai. Cung v6i viéc mo rong ap dung va duy tri ching nhan ISO 9001
& 14001, mang dich vu san sang budc vao giai doan tang tdc va but pha trong nam 2026.

34 Cong tac quan ly chét lwong, an toan sirc khoe nghé nghiép va méi truong:

Niam 2025, Coéng ty SDV thuc hién duy tri hé théng quan ly chét luong va méi
trudong theo ISO 9001:2015 va 14001 :2015 cho céac dich vu Xur ly nudc thai, Van chuyén
— Xt Iy chét thai, Tu vdn moi trudng va Quan Tréc — Phan tich Mai trudng.

Viao ngay 13/08/2025 Cong ty da dénh gia mé rong chimg nhéan ISO cho Dich vu
V& sinh Cong nghiép va da dugc cap chung nhén ddi voi ca 2 tiéu chuan ISO 9001 va
14001 cho dich vu nay.

Théng 11/2025, T chuc chimg nhén 13 Cong ty TNHH Bureau Veritas Certification
da thuc hién dénh gla giam sat dinh ky 1an 1 hé thong quan 1y chét lugng theo ISO
9001:2015 va danh gia giam sat dinh ky lan 2 hé théng quan ly mdi truong theo ISO
14001:2015 cho Cong ty SDV. Qua danh gid cho théy, hé thong quan ly chat luong va moi
truong ciia Cong ty van duy tri hiéu qua dap tng yéu ciu tiéu chuén, yéu ciu luat dinh va
yéu cau khac cua cac bén lién quan. Két qua danh gia khong c6 diém khong phu hop.

Ngoai ra, dé dam bao an toan lao dong va strc khoe nghé nghiép cho CB.CNV, Cong
ty ciing duy tri 4p dung hé thdng quan 1y an toan sttc khoe nghé nghiép theo ISO
45001:2018.

Cac cong tac yé hé thdng quan 1y chat lugng va moi trudng nim 2025 da dugce thuc
hién day du theo ké hoach.

3.5 Cong tac dau tw tai chinh:



Cong ty TNHH MTV Dich vu bao vé Sonadezi hoat dong xuyén subt, on dinh. Két
qué san xuét kinh doanh nam 2025 cia cong ty nhu sau:

Pon vi tinh: triéu déng

. NAM 2025 Ti LE TH/KH
sk S L KE HOACH | THUC HIEN (%)
1 Doanh thu 35.387 36.483 103,1%
2 Loi nhuan sau thué 706,5 840,5 119,0%
Loi nhuén chuyén vé Cong b
3 ty SDV 550 610 110,9%

II. Panh gia két qua thye hién cic muc tiéu cdng viéce:
2.1 Quén tri dong tién & tai chinh hiéu qua:

— Linh hoat cach thirc phbi hop véi S& nganh, dia phwong, hoan thanh thii tuc nghiém
thu, quyét todn xir Iy rdc sinh hoat va dugc 100% cac dia phwong trude khi chuyén déi
chinh quyén 2 cdp thanh toan hét tién dén 30/6. Pén ngay 31/12/2025, 100% céc dia
phuong da thanh toén tam tmg 70% chi phi xir Iy réc thai sinh hoat theo don gié tran xir ly
réc trén dia ban tinh Pong Nai nam 2024 (don gia: 496.000 ddng/tdn, chua bao gdm thué
VAT). Pam bao viéc thanh toén cong n¢ va ky hop dong véi 37 phudng x4 sau sét nhap.
G6p phéan clng ca nude chuyén dbi chinh quyén 2 cp thanh cong, khong dé xay ra ach tic
van d¢ dan sinh. Su kién nay 1a d4u 4n 16n nhit cia Cong ty nam 2025;

~ Thanh céng chuong trinh tang von diéu 1é ctia Cong ty tir 50 ty ddng 1én 100 ty
déng, duoc Uy ban chirng khodn x4c nhén hoan thanh viéc tang von tai Vin ban sb
9239/UBCK-QLCB ngay 25/12/2025;

— Trién khai hiéu qua céc giai phap huy déng vén v&i han mic bao lanh tin chap
khoang 172 ty dong va vay uu dai khoang 120 ty dong, dap tng kip thoi nhu cau giai ngan
cho dau tu xdy dung co ban va hoat dong san xuét kinh doanh.

2.2 Hoan thién co sé ha tfing va du an trong diém:

Hoan tat cac tha tuc can thiét dé hoan thién hd so bdo cdo nghién ctru kha thi didu
chinh dyu 4n Pau tu xay dung Khu xu ly chét thai Quang Trung, dia diém: x3 Gia Kiém,
tinh Péng Nai; Ngay 07/01/2025, Pai hoi dong cd dong da hop va thong qua viéc phé
duyét bao cao nghién ctru kha thi diéu chinh, trong d6 c6 ndi dung didu chinh tdng mirc
dau tu du an 1a 1.210 ty;

Dén hét nam 2025, Cong ty da thi cong hoan thanh nhiéu hang muc theo ké hoach
diu tu xay dung co ban, cu thé nhu sau:

— O chén lép hop vé sinh s6 15.1 va 15.3 va hd chira nuée ri rac HI.

— Hé théng tai ché nhua, cong suét 36 tan/ngay.

— Hé théng tai ché chét thai dién tir, cong suét 2 tAn/ngay.

|

Tram xtt Iy nudc thai s6 02 — giai doan 1, cong suat 100 m3/ngay.



— Hé thong san xudt RDF, cong suit 192 tan/ngay.

— Hé théng xir ly chit thai bang phuong phap ky khi, cong sudt 30 tdn/ngay — giai
doan 1.

Pdng thoi, trong ndm 2025 cong ty da thuc hién gia cb, cai tao cac 6 chon 1ap hop vé
sinh va 6 chon 14p nguy hai, cac hd chtra nude thai nham dam bao an toan trong qué trinh
van hanh; dam bao duy tri tiép nhan chét thai rn sinh hoat trén dia ban tinh, khong dé
tinh trang ton dong rac, gay 6 nhiém méi truong. Trién khai thi cong 6 chén ldp hop vé
sinh b 15.2 (du kién hoan thanh trong quy 2/2026); thyuc hién bdo dudng, duy tu cac
cong trinh khac nhim dam bao tinh an toan, thAm m§ canh quan khu xir 1y chat thai
Quang Trung,...

Pén cudi nam 2025, hoan tat thi tuc chdp thuan chi trvong nang cong sudt tram téi
ché chat thai 1am phan compost tir 1.200 tdn/ngay 1én 1.800 tdn/ngay, dugc Hoi dong
quan tri Téng Cong ty thong qua viéc nghién ctru nang cong suat Tram tai vin vin ban
931/SNZ-DAKD ngay 17/12/2025 va UBND tinh Ddng Nai chip thuan tai van ban s6
12562/UBND-KTN ngay 23/12/2025. Déi v6i viée nang cong suét tir 1.200 tAn/ngay 1én
1.500 tdn/ngay, ngay 05/3/2026 Cong ty da dugc cdp Gidy ching nhan dau tu didu chinh
s6 8080802131 va da duoc BO Tai nguyén mdi trudng cip Gidy phép moi truong sd
78/GPMT-BTNMT ngay 23/02/2026 cip phép cho Tram tai ché chét thai lam mun
compost cong sudt 1.500 tin/ngay.

DPéi véi hang muc Nha mdy dién rac Quang Trung, theo Quyét dinh sb 5 86/Qb-TTg
ngay 03/7/2024 ctia Thi tuéng Chinh phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Pdng Nai
thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050, trong d6 tai Phu luc XII — cac du an ning
lugng tai tao, ddi voi dy an Nha may dién rac Quang Trung, cong suét 7,5MW la du an
vu tién dau tu.

Pén nay, sau 8 nam tim hiéu va danh gia k§ luong vé thiét bj va hiéu qua kinh té cta
cac cong nghé dién rac trong va ngoai nudc, Cong ty dang xuc tién cac thi tuc xin diéu
chinh quy hoach dé trién khai du an. Sau khi dugc Pai Hoi déng cd dong chép thuan chua
truong 14p du 4n ddu tu, Cong ty SDV s& thuc hién céc thu tuc phép ly vé quy hoach, xay
dung, méi trudong, du tu lién quan dén du 4n va s& trinh du 4n dau tu cho Hoi déng quan
trj Cong ty, Hoi ddng quén tri Téng Cong ty va Pai Hoi dong cd dong Cong ty SDV phé
duyét trudce khi thuc hién.

2.3 Tai san Nha hang Sonadezi:

Cin ctr Bién ban vé viéc cudng ché giao tai san do Thi hanh 4n dan sy tinh Déng Nai
chu tri, theo d6, ké tir thoi diém ngay 14/01/2026, Cong ty da hoan tat viéc tiép nhén tai
san va toan bo khuon vién nha hang Sonadezi. Hién nay, Cong ty dang trién khai viéc
danh gia hién trang tai san cing nhu sau khi nghién ciru thi truong dé 1ap ké hoach trién

khai tb hop dich vu tai khu d4t Nha hang Sonadezi.

2.4 Dy an van phong lam viéc:



Ngay 29/01/2026, Cong ty SDV da long trong t& chirc chuong trinh Tong két nam

qué trinh phat trién l4u dai ctia Cong ty trong giai doan tiép theo.

2025 va giao nhiém vu SXKD nam 2026; déng thoi nhan dip nay, sau 6 thang thi cong,
Cong ty SDV da gidi thi¢u va dua du an Tru s& van phong lam viéc Cong ty CP Dich vu
Sonadezi vao hoat dong, tai dia chi: S 22B, duong 3A, KCN Bién Hoa 2, P Trén Bién,
tinh Ddng Nai. Cong trinh nay da danh ddu budc ngodc phat trién mai, gop phan 6n dinh
diéu kién lam viéc, nang cao hiéu qua quan 1y, diéu hanh va tao nén tang ving chéc cho

IIL. B4o c4o sir dung von, sb tién thu dugc tir dot chiao ban dwge kiém toan béi to

chire kiém toan dwgc chip thuin tai cuéc hop PHPCP thuong nién 2025:
1. Thong tin vé dot phat hanh ¢6 phiéu

— Loai chimg khoén: c¢b phiéu ph théng
— Meénh gia: 10.000 ddng/cd phan

|

Tén chimg khoan: C4 phiéu Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi

S6 luong chimg khoan d phat hanh: 5.000.000 cb phiéu
Ngay két thic dot chao ban: 10/12/2025
Vén diéu 18 hién tai: 100.000.000.000 dong.

2. Phwong an sir dung s6 tién thu dwgec tir dot chao ban

— Phuong an st dung sb tién thu duoc tir dot chao ban theo Nghi quyét 30/NQ-
HPQT-SDV ngay 31/12/2025 cua Hoi dong quan tri vé viéc thong qua diéu chinh phuong
an str dung vén tir dot chao ban c¢b phiéu ra cong chung cho ¢b dong hién hitu tang vén

didu 1& Cong ty va cap nhat sb tién da sir dung dén ngay 20/03/2026 nhu sau:

S6 tién sir dung tir
khoan thu chao ban

So tién da sir

TT Khoan muc thém cb p,hiéu theo A b ik Thoi gian
str dung von Nghi quyet 30/NQ- ,20g/03 /2()2g6 y thwe hién
HDPQT-SDV ngay
31/12/2025

Piu tw xay dung Tiéu D 4n
1| KXL chit thii Ouang Trung 82.200.000.000 | 34.118.000.000

Xay dung hang muc cong trinh ; ;

du 4n: (Tram XLNT, Bii chon ggn%“tygggé %215

I4p rac, HT xtr Iy chét thai bing N i, g
1.1 s m A ; £ 82.200.000.000 34.118.000.000 | tién dd thuc hién

PP ky khi, H¢ thongsanxua:c c’atl‘l"n h i

phéan bon hfru co, HT tai ché = ,g dan,g

nhua, Lo dt chat thai) S
3, - | S8y dung . s wln phing 9.500.000.000 |  9.500.000.000

cong ty

Chinn g Théng 12/2025 dén

2.1 | Chi phi x4y dung ’ 9.500.000.000 | 9.500.000.000 | " ) o
g | Xhanh, Gilin, khogh oy de 35.144.856.111 |  35.144.856.111

han cia Cong ty
g 3| Laemh fin. B Bng cha ey 7.800.000.000 |  7.800.000.000 | Thang 01/2026

vén tin dung dau tu phét trién s&




TT

Khoan muc
st dung von

Sb tién sir dung tir
khoan thu chao ban
thém cb phiéu theo
Nghi quyét 30/NQ-

HDQT-SDV ngay

31/12/2025

S6 tién da sir
dung dén ngay
20/03/2026

Thoi gian
thuc hién

47/2014 ngay 31/12/2014 giita
Quy dau tu pht trién Tinh Pong
Nai va Cong ty Cp Dich vu
Sonadezi

3.2

Thanh toan no nha cung cép,
Hop dong kinh t# s& 90/HD-
SDV-KXL véi Cong ty TNHH
MTV TM DV Hoang Béo Phat

12.166.000.000

12.166.000.000

Théang 12/2025

33

Tra no vay theo hop dong cho
vay han muac sO 01/2025-
HDCVHM /NHCT682-SDV

15.178.856.111

15.178.856.111

Thang 01/2026

Téng cong

126.844.856.111

78.762.856.111

So

tién chwa siv dung tai ngay

20/03/2026

48.082.000.000

— 86 tién chuyén sang giri c6 ky han theo Nghi quyét sé 02/NQ-SDV-HDPQT ngay
28/01/2026 v& viéc bao cdo thuc té sir dung vbn huy dong tir dot chao bén, sir dung s6 tién
con lai tai tai khoan phong téa va diéu chinh muc dich st dung von, cu thé nhu sau:

Ky han Ngay dao o
N¢i dung (thang) han So tién giri
Tién gtri ¢6 ky han 2 28/03/2026 7.000.000.000
Tién giri c6 ky han 3 28/04/2026 29.082.000.000
Tién gtri ¢6 ky han 4 28/05/2026 5.000.000.000
Tién gtri ¢6 ky han 9 28/10/2026 7.000.000.000
Cong 48.082.000.000

Tai ngay dao han, toan b tién gui va lai nhan dugc s€ chuyén truc ti€p ve tai khoan

s6 110100909379 (la tai khoan phong tda nhén tién mua cb phiéu tir dot chao ban) dé sir
dung cho cac muc dich st dung vén da duoc thong qua tai Nghi quyét HDQT sb
30/2025/NQ-HDPQT ngay 31/12/2025.

IV. KE HOACH VA PHUONG HUONG HOAT PONG SXKD NAM 2026:

3.1 Cac chi tiéu san xuit kinh doanh:

TT Chi tiéu K¢ hoach (triéu dong)
Céng ty SDV Hop nhat
1 | Tong doanh thu 523.168 553.421,5
2 | Loi nhuén sau thué 30.095 30.224,7
Tdng sb thué va cac khoan phat sinh phai
. ndp ngan sach Nha nudc Al nll 24.510




3.2 Cac cong viéc trong tam:

Chuyén trong tam trong dich vu xu Iy chit thai Cong nghiép tir © Xu ly” sang “tai ché
— giam choén lap — phuc hoi tai nguyén”. Ddy khong chi la xu hudéng tat yéu cta kinh té
tuan hoan ma con la diéu kién tién quyét dé tién t6i muc tiéu Net Zero trong nhitng nim
t6i, cu thé:

- Trong nam 2026, Cong ty tlep tuc tap trung phat trién va ning cao ning luc chuyén
moén ngudn luc dé thuc hién tot ké hoach san xuat kinh doanh; trong d6 trong tam diéu
chinh du an dau tu xay dung Khu XLCT Quang Trung dé duy tri, nang cao chét lugng dich
vy, phuc vu khach hang trong thoi ky méi. Cu thé Cong ty s& duy tri véan hanh mot s6 hang
muc tai ché méi nhu: hé thong san xudt vién nén RDF, hé thong san xuit phan bén hitu co,
tai ché nhua, xtr Iy chét thai bang phuong phap ky, khi,.. nham tao nhirg budc phat trién
thi trudong trong linh vuc xir 1y chét thai. Dau tu néng cong sudt cac hang muc tai ché nhua,
biogas, tram xir Iy nuéc ... dap ing nhu cau xir Iy chat thai ngay cang ting ctia khach hang.

- Thuc hién diéu chinh du an, _phat hanh ch phleu dé tang von diéu 1& (Ian 2) dé thuc
hién diéu chinh du an, nng cong sudt Tram tai ché chét thai 1am mun compost, dau tu Nha
may dién réc ...

- Pay manh cong tac tiép thi chét thai cong nghiép va tiép cin cac cong nghé tién
tién. Khong ngung cap nhat thong tin, kién thirc chuyén mon trong linh vuc quéan Iy chét
thai dé lién tuc cai tién quy trinh, cong nghé phit hop véi nhu cdu va xu hudng thi trudong.

- Tang cudng cong tac kiém tra, gidm sat cong tac moi trudng tai cic Nha may
XLNT tap trung tai cdc KCN, bdo dam an toan trong qud trinh van hanh, dam bao ngan
ngtra va xu ly kip thoi cac su co theo phuong én ing phd su c6 da dugc ban hanh.

- Duy tri ap dung va khong ngimg cai tién hé théng quan ly chit luong va méi trudng
theo tiéu chuén ISO 9001:2015, 14001:2015 va hé thong quan ly an toan sic khoe nghé
nghiép theo tiéu chuan ISO 45001:2018, dam bao khong co6 bat cir tai nan lao dong murc
dd nang nao xay ra trén dia ban 4p dung hé thong quan ly an toan SKNN ctia Cong ty.

- Tiép tuc d:?lu tu cho cong tac dao tao phat trién ngudn nhan luc trong do tap trung
dao tao cho cac doi tugng can by quan ly cap trung, can bd thudc dién quy hoach va doi
ngll nhan vién van hanh.

- Trién khai cac ndi dung nham hoan thanh muc tiéu dao tao lién quan dén giam phat
thai khi nha kinh nham huéng t6i muc ti€u dat chimmg nhéan ctia SBTi vao nérn,[/Z027.

ONG GIAM POC

Noi nhdn:
- Nhu trén;
- Luu: VT, DPHDPCDTN 2026

NG_é“in Anh Diing



BAO CAO TAI CHINH
PA PUQC KIEM TOAN NAM 2025

(C6 ddng vui 1ong xem céc bao cdo tai chinh riéng va hop nhit chi tiét da
dwge kiém toan nam 2025 tai Website: www.sonadezi-sdv.com.vn, phz"in

Thong tin ¢6 dong/ Bho cdo tai chinh)



BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

CONG TY cO PHAN
DICH VU SONADEZI
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

MUC LUC
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2.  Béo céo ciia Ban Téng Giam dbc

3. Bio cio kiém toan dgc 1ap

4. Bang cin abi ké toan hop nhat tai ngay 31 thing 12 nam 20235

5. Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit
cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

6. Bio cdo luu chuyén tién t¢ hgp nhét
cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

7. Ban thuyét minh béo céo tai chinh hgp nhat
cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Co phin Dich vu Sonadezi (sau ddy goi tit 13 “Céng ty”) trinh bay béo cdo cla
minh clng véi Béo céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025 bao gdm
Béo c4o tai chinh ciia Céng ty va cong ty con (goi chung la “Tép doan”).

Khai quat vé Cong ty

Cong ty Cb phan Dich vu Sonadezi hoat dong theo:

- Giby chiing nhan dang ky doanh nghiép s6 3600890938, ding ky 1in dau ngay 15 thang 5 nam 2007 va
dang ky thay 6i 1an thir 16 ngay 07 thang 01 ndim 2026 do S& Tai chinh tinh Dng Nai cap.

- Glay ching nhan dang ky dau tu so 47121000270, ching nhan 14n diu ngay 22 thang 7 nam 2010 do
Uy ban nhan dén tinh Dong Nai cép.

C4 phiéu ciia Cong ty dugc ding ky giao dich UpCom véi ma chimg khoéan 1a SDV 14n d4u tién vao ngay 22
thang 4 ndm 2011 theo cdng vin sb 282/TB-SGDHN ngay 15 thang 4 nam 2011 cia S¢ giao dich Chung
khoan Ha Nai.

Tru s& hoat dong

- Diachi : Tang 8, tda nha Sonadezi, s6 01 duong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén
Bién, tinh Dong Nai.

- Diénthoai :(84—-251)8 890 888
(84 —251) 8 890 777

- Fax : (84-251) 8 890 199

Hoat d6ng kinh doanh cua Cong ty theo Giéy chimg nhan ding ky doanh nghiép la:

- Thu gom réc thai khong dgc hai; thu gom réc thai doc hai (khong chira hang tai tru so, chi hoat dong khi
co quan ¢6 thim quyen chép thuan vé chi truong dau tu);

- Xir ly va tiéu hity réc thai khong ddc hai; xir Iy va tiu huy rac thai ddc hai (khong chira hang tai tru s,
chi hoat ddng khi co quan c6 thim quyén chép thudn vé chu truong dau tu);

- Thoat nude va X1 Iy nudc thai,

- Dich vu tu vin v& k thust mdi trudng va tai nguyén;

- Kiémtrava phén tich k§ thuat;

- Kinh doanh b4t dong san, quyén sir dung @4t thude chu s hitu, chit st dung hodc di thué;

- V& sinh chung nha cira, V& sinh céng nghiép va cac cong trinh chuyén biét;

- Béanbudn phé liéu, phé thai kim loai, phi kim loai; B4n budn phin bén vi sinh, mun vi sinh tlr hoat dong
xu ly rac thai;

- Céc hoat dong khéc.

Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh, quan ly

Céc thanh vién Hoi ddng quén tri va Ban diéu hanh, quan ly cta Cong ty trong nam va cho dén thoi diém lap
bao céo nay bao gbm:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhién/tai bd nhiém/mién nhiém
Ba Lwong Minh Hién Chu tich B0 nhiém ngay 31 thang 3 nam 2022
Ong Pham Trin Hoa Hiép Ph¢ Chu tich B4 nhiém ngay 01 thdng 7 ndm 2022
Ong Tran Anh Diing Thanh vién B4 nhiém ngay 07 thang 01 nam 2025
Ong Trén Vin Giau Thanh vién B4 nhiém ngay 07 thang 01 ndm 2025
Ong Nguyén Vin Hiéu Thanh vién Téi bd nhiém ngay 31 thang 3 nam 2022
Ong Lé Xuan Sam Thanh vién T4i b nhiém ngay 31 thang 3 ndm 2022
Ba Phi Thi L& Thuy Thanh vién B0 nhiém ngay 31 thang 3 ndm 2022

Ba Lé Thi Giang Thanh vién Mién nhiém ngay 07 thang 01 nam 2025
Ong Trin HO Diing Thanh vién Mién nhiém ngay 07 thang 01 ndm 2025

19093,
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

« R r
Ban kiém soat

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/téi bd nhiém

Ba Phan Thi Ngan Trudng ban B6 nhiém ngay 02 thang 4 nim 2024

Ba Ping Thi Thiy Hang Thanh vién T4i bd nhiém ngay 31 thang 3 nim 2022
Ba Nguyén Mai An Thanh vién T4i bd nhiém ngay 31 thang 3 ndm 2022

Ban Téng Gidm dbc

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/téi b6 nhiém/mién nhiém
Ong Tran Anh Diing Téng Gidm dbc B& nhiém ngdy 24 thang 6 nim 2024
Ong Huynh Pht Hao Phé Téng Gidm ddc Mién nhiém ngay 01 thang 12 nam 2025
Ba Nguyén Thi Hong Ly Phé Téng Giam dbc T4i bd nhiém ngay 28 thang 4 nim 2022
Ba Pang Thi Ngoc Ha Phé Téng Giam dbc B4 nhiém ngay 01 théang 5 nam 2022

Ba Tréan Thi Thity Phé Téng Giam dbc B4 nhiém ngay 01 thang 7 nim 2023
Pai dién theo phap luat

Ngudi dai dién theo phap luét cua Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém 14p bao cao nay la Ong Trén Anh
Diing — Tdng Giam dbc (bd nhiém ngay 24 thang 6 nam 2024).

Kiém to4n vién
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C da duoc chi dinh kiém toén Bdo cdo tai chinh hop nhét cho nam
tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2025 cua Tép doan.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Giam ddc

Ban Téng Gidm d6c chju trach nhiém 18p Béo cdo tai chinh hop nhét phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh

tai chinh hop nhit, két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va luu chuyén tién t& hop nhat cla T4p doan

trong nam. Trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét nay, Ban Tng Giam déc phai:

e Chon lua cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach nay mdt cach nhét quan;

e Thuc hién cic xét dodn va cac ude tinh mot cach hop ly va thén trong;

e Néurd cic chudn muc ké todn ap dung cho Cong ty c6 dwoc tudn thu hay khong va tit ca céc sai léch
trong yéu da dugc trinh bay va glal thich trong B4o céo tai chinh hop nhit;

e Lap Béo cdo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Tép
doan s& tiép tuc hoat dong lién tuc;

. Thlet lap va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu nhim han ché rui ro c6 sai sot trong
yéu do gian 14n hozc nham 14n trong viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit.

Ban Tdng Gidm dbc dam bao céc sb ké toén thich hop dugc luu giit day du aé phén 4nh tinh hinh tai chinh
cua Tap doan véi mirc d6 chinh xéc hop 1y tai bit ky thoi diém nao va cac s séch ké toan tuén thu ché a6 ké
toan ap dung. Ban Téng Gidm ddc ciing chiju trich nhiém quan ly céc tai sin cla Tap doan va do d6 da thuc
hién cac bién phép thich hop d& ngan chin va phét hién céc hanh vi gian 1an va céc vi pham khéc.

Ban Téng Giam déc cam két d tudn thi cac yéu cAu néu trén trong viéc 1ap Bao céo tai chinh hop nhét.

ERSEE
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Phé duyét Bao cao tai chinh

Ban Tng Giam déc phé duyét B4o cdo tai chinh hop nhét dinh kém. Bao céo tai chinh hop nhét da phan anh
trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Tép doan tai thdi diém ngay 31 thang 12 nam 2025,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét cho nim tai chinh
két thic cing ngay, phii hop véi céc chuéin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhit.

50 s
Tran Anh Diing
Téng Giam déc

Ngay 10 thang 3 nam 2026
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Sb: 1.0262/26/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Ching t6i d& kiém toén Béo céo tai chinh hop nhét kém theo ctia Cong ty Cb phéan Dich vu Sonadezi (sau day goi
tht 12 “Cong ty”) va cong ty con (goi chung 12 “Tép doan”), dugc l4p ngay 10 thang 3 nam 2026, tlr trang 06 dén
trang 40, bao gom Béng cén d6i ké toan L hop nhét tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat, Bdo cdo luu chuyén tién t& hop nhét cho nidm tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh
Bio cdo tai chinh hop nhét.

Tréch nhiém ciia Ban Tdng Giam doc

Ban Tdng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé 18p va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tai chinh hop nhét
cua Tap doan theo cac chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toén doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém v& kiém soat ndi bo
ma Ban Tong Giam doc xac dinh 12 cAn thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhét
khong c6 sai sot trong yéu do gian 14n hoic nhém l4n.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém cua ching t6i 1a duara y kién ve Béo c4o tai chinh hop nhét dua trén két qua cla cudce kiém toan.
Chiing t6i da tién hanh kiém to4n theo céc chuén muc klem todn Vi¢t Nam. Céc chuin muc nay yéu céu ching tdi
tudn thi chuén myc va céc quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc klem toan dé dat
dugc su dam bao hop 1y vé viéc liéu Béo céo tai chinh hgp nhét ctia Tap doan c6 con sai st trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toén bao gdm thuc hién céc thu tuc nhim thu thap cic bing chimg kiém toan vé céc sb liéu va
thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh hop nhét. Céc thu tyc kiém toén dugc lua chon dua trén xét dodn cua kiém
to4n vién, bao gdm danh gla rii ro c6 sai sot trong yeu trong B4o c4o tai chinh hop nhét do gian 14n hoic nhdm
1an Khi thyc hién danh gia cac rui ro nay, kidm toan vién di xem xét kiém soat ndi bd clia Tap doan lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phu
hop vdi tinh hinh thyc t&, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kxem soat ndi bd cua Tap
doan. Céng viéc kiém ton cling bao gém danh gid tinh thich hop cta céc chinh sach ké todn dugc 4p dung va
tinh hop 1y ciia cdc wdc tinh ké toan clia Ban Téng Gidm déc ciing nhu danh gia viéc trinh bay téng thé Béo cdo
tai chinh hop nht.

Chiing tdi tin tuéng ring cac béng chimg kiém to4n ma chung t6i da thu thap duoc 1a @Ay du va thich hop dé lam
co s& cho y kién kiém toan cua ching toi.

Y kién ciia Kiém to4n vién

Theo y kién cua ching t6i, B4o céo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thyuc va hop 1y, trén cdc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh hop nhét cta Tap doan tai ngdy 31 thang 12 nam 2025, cling nhu két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét va tinh hinh hru chuyen tién t& hop nhat cho ndm tai chinh ket thiic cung ngay, phu hop véi céc
chuan muc ké toan Vlet Nam, Che do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén

/,
/7

V6 Thanh Cong
Thanh vién Ban Giam dée Ki’ém toan vién .
Sé Gtay CNDKHN kiém todn: 1539-2023-008-1 S6 Giay CNDKHN kiém toan: 1033-2023-008-1

Ngudi duge ty quyén
TP. HS Chi Minh, ngay 10 thang 3 nim 2026
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A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which arc separate and independent legal entitics
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
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BANG CAN DPOI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

PAu tu tai chinh ngin han

Ching khoan kinh doanh

Du phong giam gia ching khoan kinh doanh
Péu tr nim giir dén ngay d4o han

. Cac khoan phai thu ngin han

Phai thu ngén han ctia khach hang

Tré trudce cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bd ng'fm han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Dy phong phai thu ngin han khé doi

Tai san thiéu ch xir Iy

. Hang tbn kho

Hang tén kho
Du phong gidm gia hang ton kho

Tai san ngin han khéc

Chi phi tra truéc ngén han

Thué gi4 tri gia ting dugc khau trix

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nude
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khic

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

V.1

V.2

V3
V.4

V.5a

V.6

V.7

V.8a

Bio cdo nay phadi dwgc doc cung véi Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt

6

K Re =
S0 cuoi ndm

Pon vi tinh: VND

A A -
S0 dau nam

276.152.333.914

168.494.877.582
167.885.159.644
609.717.938

1.000.000.000

1.000.000.000

100.484.996.109
94.113.594.145
6.502.123.299

742.327.859
(873.049.194)

3.485.080.447
3.553.515.497
(68.435.050)

2.687.379.776
1.828.935.375
858.444.401

150.635.936.830

18.323.021.399
16.798.340.732
1.524.680.667

127.652.541.759
125.879.372.619
1.562.018.747

930.967.325
(719.816.932)

4.643.669.922
4.776.851.872
(133.181.950)

16.703.750
16.703.750

e\

=
rLI)
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CONG TY CO PHAN DICH vu SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dwdng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Béng can dbi ké toan hop nhit (tiép theo)

CHi TIEU

v

TAI SAN DAI HAN

Céc khoan phai thu dai han

Phai thu dai han cua khach hang
Tra trude cho nguoi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han kho doi

N LD

II. Taisin c6 dinh

1. Tai san cd dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liiy ké

2. Tai san cé dinh thué tai chinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon liiy ké

3. Tai san c6 dinh vd hinh

- Nguyéngid

- Gid tri hao mon liiy ké

III. Bit ddng san diu tu
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon liy ké

IV. Taisan d& dang dai han

1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

2. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang

PAu tr tai chinh dai han

Diu tu vao cong ty con

Déu tu vao céng ty lién doanh, lién két
Déu tu gop vén vio don vi khéc

Dy phong d4u tu tai chinh dai han
Diu tu ndm git dén ngay ddo han

LD

VI. Tai san dai han khéc

Chi phi trd truéc dai han

Tai san thué thu nhép hodn lai

Thiét bi, vt tu, phu tung thay thé dai han
Tai san dai han khac

Loi thé thuong mai

I ol o

TONG CONG TAI SAN

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

Thuyét
minh

V.5b

V.9

V.11

V.2

V.8b
V.12

Bdo cdo nay phdi dugc doc cung voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat

7

A KR -
S0 cuoi nam

A A -
S0 dau nam

353.628.436.542

3.099.248.875

3.099.248.875

126.588.068.415
126.573.926.749
368.427.535.942
(241.853.609.193)

14.141.666
358.463.000
(344.321.334)

113.704.192.212

113.704.192.212

558.500.000

558.500.000

109.678.427.040
108.219.046.671
1.459.380.369

260.412.158.423

558.500.000

558.500.000

114.031.710.683
114.001.969.017
338.945.170.907
(224.943.201.890)

29.741.666
358.463.000
(328.721.334)

73.241.011.728

73.241.011.728

72.580.936.012
72.580.936.012

629.780.770.456

411.048.095.253

INGT
TOAN
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, s§ 01 duong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudmg Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Bang cin dbi ké toan hop nhét (tiép theo)

Ma  Thuyét

CHI TIEU s6  minh S6 cudi nim S6 d4u nim
C- NG PHAI TRA 300 457.441.191.219 258.082.949.620
I. Ng ngin han 310 356.404.030.266 152.204.155.060
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.3 95.074.709.583 64.296.903.107
2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han 312 V.14 25.316.501.290 25.948.775.109
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 313 V.15 5.870.342.451 6.937.780.340
4. Phai tra ngudi lao dong 314 V.16 15.815.203.249 16.098.355.255
5. Chi phi phai trd ngén han 315 V.l7a 12.558.821.505 2.569.531.429
6. Phai tra ndi bd ngén han 316 -
7. Phai tra theo tién d6 k& hoach hop ddng xay dung 317 -
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 19.565.111
9. Phai trd ngén han khéc 319 V.18 127.612.752.013 740.089.302
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.19ac 70.151.904.618 31.155.800.006" | %
11. Dy phong phi trd ngén han 321 - y |
12. Quy khen thuéng, phtc loi 322 V.20 3.984.230.446 4.456.920.51
13. Quy binh bn gia 323 -
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324 - -
II. Ng dai han 330 101.037.160.953 105.878.794.560
1.  Phai tra ngudi ban dai han 331 - =
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -
3.  Chi phi phai tra dai han 333 V.17b 28.779.017.220 20146272287 TN
4. Phai tra ndi b vé vén kinh doanh 334 - N
5. Phai tri ndi bd dai han 335 - “ i
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 Va2l 6.781.959.570 6.978.538.110
7. Phai tra dai han khdc 337 - - ATUY
8. Vayvang thué tai chinh dai han 338 V.19b,c 65.476.184.163 78.753.984.163 (O
9. Tréi phiéu chuyén dbi 339 - - ol
10. Cb phiéu wu dai 340 - R
11. Thué thu nhip hodn lai phai tra 341 - -
12. Du phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - -

Bdo cdo nay phdi dwoc doc cing vdi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, sé 01 duong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudmg Tran Bién, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bang cin di ké toan hop nhit (tiép theo)

D-

I T S

—
—_— O

12.
13.

IL.

CHI TIEU
VON CHU SO HU'U

Vén chi s¢ hiru

Vén gép clia chit s& hitu

CG phiéu phé thong co quyén biéu quyét
C8 phiéu vwu dai

Thang du vén cb phin

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
Vén khéc ciia chi s& hiru

C6 phiéu quy

Chénh 1&ch danh gia lai tai san
Cheénh l&ch ty gia héi dodi

Quy dAu tu phat trién

Quy hd tro sip xép doanh nghiép

. Quy khéc thudc vdn chi s& hiru
. Loi nhuan sau thué chua phén phéi

Loi nhudn sau thué chwa phén phdi
Iity ké dén cudi ky trudc

Loi nhudn sau thué chwa phan phéi ky nay

Ngudn vén dau tu xay dung co ban
Loi ich ¢ d6ng khéng kiém soét

Ngudn kinh phi va quy khic
Ngudn kinh phi

Nguén kinh phi da hinh thanh tai sin cd dinh

TONG CONG NGUON VON

—

Trin Minh Tuyét Trinh
Nguoi lap

o/ CONG TY

Ma  Thuyét

A . A KR -
i) minh S0 cuoi nam

A A -
S0 dau nam

400 172.339.579.237

410 172.339.579.237
411 V.22 50.000.000.000
41la 50.000.000.000
411b -
412 -
413 -
414 -
415 -
416 -
417 -
418 V.22 52.678.857.290
419 -
420 -
421 V.22 69.660.721.947

42la 30.619.819.508
421b 39.040.902.439
422 -
429 .

430 =
431 =
432 =

152.965.145.633

152.965.145.633
50.000.000.000
50.000.000.000

50.476.017.883

52.489.127.750

52.489.127.750

440 629.780.770.456

cB PHAN

Nguyén Hoang Dwong
Ké todn truéng

=577 Trdn Anh Diing
Téng Giam doc

Bdo cdo nay phai dugc doc cung voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
bia chi: Tang 8, tda nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trn Bién, tinh Péng Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim ti chinh két thiic ngy 31 thang 12 ndm 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2025

Pon vi tinh: VND

Ma  Thuyét
CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim truée
1. Doanh thu bin hing va cung cip dich vu 01 VI.1 541.651.756.973 508.294.577.925 @
2. Cackhoan giam trir doanh thu 02 = - ONC
3. Doanh thu thuln v bén hang va cung cip dich vy 10 541.651.756.973 508.294.577.925 ;’c"l
4. Gid von hang ban 11 V1.2 470.894.285.603 445.819.667.237 ONI
5. Loinhuén gdp vé bdn hang va cung c4p dich vu 20 70.757.471.370 62.474.910.688 m
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VL3 156.148.202 58.586.050 .
7. Chi phi tai chinh 22 5.364.038.940 6.303.856.000
Trong d6: chi phi 13i vay 23 5.364.038.940 6.303.856.000
8. Phin lii hoic 15 trong cong ty lién doanh, lién két 24 - -
9. Chi phi ban hang 25 544.322.917 668.168.217
10. Chi phi quén ly doanh nghi¢p 26 V1.4 30.031.451.435 27.633.159.270
11. Lginhuén thuln tir hoat ddng kinh doanh 30 34.973.806.280 27.928.313.251
12. Thu nhdp khac 31 VL5 20.587.725.857 972.335.333
13. Chi phi khéc 32 VIL.6 5.957.666.161 912.306.333
14. Lgi nhuin khic 40 14.630.059.696 60.029.000
15. Tbng lgi nhuén ké toan truéc thué 50 49.603.865.976 27.988.342.251
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh 51 V.15 12.022.343.906 5.773.110.308
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin lai 52 (1.459.380.369) -
18. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghigp 60 39.040.902.439 22.215.231.943
19. Lgi nhun sau thué ciia cong ty me 61 39.040.902.439 22.215.231.943
20. Lgi nhudn sau thué ciia cé dong khong kiém sodt 62 = -
21. Lii co' ban trén cd phiéu 70 V1.7 6.247 3.554
22. Lai suy giam trén cb phiéu 71 VL7 6.247 3.554
gay 10 thang 3 nam 2026
¢S PHAN
Y DICH VU
SONADEZI
Tr?ug }Vlfnh Tuyét Trinh N§uy§’n Hoé~ng Duong pBNG n Anh Diing
Nguwoi lap Ke toan truéng Tong Giam doc
Béo cdo nay phdi duge doc cing véi Bén thuyét mink Bdo cdo tai chinh hop nhdt %{i&ﬁm
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, 6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 nam 2025

IL.

o

Bdo cdo nay phai dugc doc cing voi Ban thuvét minh Bdo cdo tai chinh hop nhdt

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phwong phap gidn tiép)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

CHI TIEU
Luu chuyén tidn tir hoat dong kinh doanh

Lgi nhugn trude thué

Didu chinh cho cic khodn:

KhAu hao tai san cd dinh va bt dong san diu tu
Céc khoan du phong

L4i, 15 chénh l&ch ty gi4 héi doai do d4nh gié lai
céc khoan muc tién té co géc ngoai t§

Lai, 15 tir hoat déng dAu tur

Chi phi 14i vay

Céc khoan diéu chinh khac

Lgi nhugn tir hoat djpng kinh doanh

trude thay déi von heu djng

Ting, giam cac khoan phai thu

Téng, giam hang tdn kho

Tang, giam céc khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra trude

Tang, gidm chimg khoan kinh doanh

Tién 13i vay da tra

Thué thu nhip doanh nghiép d ndp

Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Luru chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh

Luu chuyén tidn tir hoat dgng dau tu

Tién chi ¢ mua sim, xdy dung tai san c6 dinh va
c4c tai san dai han khéac

Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san cé dinh va

cac tai san dai han khéac

Tién chi cho vay, mua cdc céng cu ng clia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai céc céng cu ng cia
don vi khac

Tién chi diu tw gop von vio don vi khic

Tién thu héi du tu gop vén vao don vi khac

Tién thu 13i cho vay, cb titc v lgi nhugn dugc chia

Lueu chuyén tién thuén tiv hoat dpng déu tw

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

21
22
23
24
25
26
27

30

11

Thuyét
minh

V.9, 10
V.67

VI3, 6

V.15
V.20
V.20

V4,9,11,13

V.9, V1.6

V.2

Nim nay

Pon vi tinh: VND

Nam trudc

49.603.865.976

20.222.643.714
88.485.362

135.215.277
5.364.038.940

75.414.249.269

27.619.140.088
1.223.336.375
(4.797.910.643)
(37.450.342.284)
(5.697.997.940)
(9.625.368.699)
75.008.750
(5.214.167.657)

27.988.342.251

23.780.165.112

(58.586.050)
6.303.856.000

58.013.777.313
(31.850.327.006)
(644.594.164)
(39.796.981.407)
41.829.947.378
(6.699.402.000)
(3.869.492.485)

(3.997.799.290)

41.545.947.259

12.985.128.339

(27.822.041.137)
238.276.093

(1.558.500.000)

156.563.239

(4.639.716.075)

58.586.050

(28.985.701.805)

(4.581.130.025)
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L
20

(B
2

\

o

\\%
> o

= 2
= =

7.

k



CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, sé 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudmg Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Béo céo luu chuyén tién té hop nhit (tip theo)

Ma  Thuyét
CHI TIEU i} minh Nim nay Nim truéc

III. Luu chuyén tién tir hoat d9ng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh c8 phiéu, nhan vén gép cua

chi s& hiru 31 V.18,22 126.844.856.111 -
2. Tién tra lai vén g6p cho céc chu s¢ hitu, mua lai .
¢ phiu cuia doanh nghiép da phat hanh 32 - - A\
3. Tién thu tir di vay 33 V.19a,b 59.752.104.618 34.717.000.000 "\
4. Tién tra no gbc vay 34 V.19a,b (34.033.800.000) (31.291.200.000)
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 - U |«
6. Cd tirc, l¢i nhuén da tra cho chu s& hitu 36 V.18,22 (14.951.550.000) (9.970.550.000)7
Luu chuyén tién thuén tir hoat dpng tai chinh 40 137.611.610.729 (6.544.750.000) @
Luu chuyén tidn thuin trong nim 50 150.171.856.183 1.859.248.314
Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1 18.323.021.399 16.463.773.085
Anh huong cua thay déi ty gia hdi doi quy d6i ngoai t& 61 - =
Tién va twong dwong tién cudi nim © 170 V.1 168.494.877.582 18.323.021.399
: g Nai, ngay 10 thang 3 ndm 2026 49814
CONGTY N\ .
¢S PHAN It
T Y v
Trin Minh Tuyét Trinh Nguyén Hoang Duong [rAn Anh Diing AEITE
Ngudi 1ap K& toan truémg Tdng Giam déc
! " = [=
Bdo cdo nay phai dwoc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhat Ty
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

bia chi: Tang 8, tba nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

E%ﬁ'@
Ban thuyét mink niy o mt bg phén hop thanh v phéi duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt %,. :

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2025

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thitc ¢ hiru vén
Cong ty CO phan Dich vu Sonadezi (sau ddy goi tat la “Céng ty” hay “Cong ty me”) la cong ty c6
phan.

Linh virc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty 1a dich vu.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty theo Gify chimg nhan ding ky doanh nghiép la:

e Thu gom réc thai khong ddc hai; thu gom rac thai dgc hai (khong chira hang tai tru sg, chi hoat
dong khi co quan co thdm quyén chép thuan vé chii trrong déu tu);

e Xirly va tiéu huy rac thai khong ddc hai; xir 1y va tiéu huy rdc thai doc hai (khong chira hang tai

tru s@, chi hoat déng khi co quan co6 thdm quyén chip thuin vé chu truong dau tu);

Thoat nude va xir Iy nude thai;

Dich vu t vin vé ki thuat mdi trudng va tai nguyén;

Kiém tra va phén tich ky thuat;

Kinh doanh bAt ddng san, quyén su dung d4t thudc chu sé hitu, chi st dung hodc di thug;

V& sinh chung nha cira, V& sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét;

Bén buén phé liéu, phé thai kim loai, phi kim loai; Ban budn phén bén vi sinh, mun vi sinh tir hoat

d6ng xr ly rac thai,

e Cic hoat dong khac.

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thudng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuong ctia Cong ty khong qua 12 thang.

Pic diém hoat ddng ciia T4p doan trong nim c¢é anh huéng dén Bdo cdo tal chinh

Doanh thu va lgi nhuén ndm nay ciia T4p doan tang so vdi ndm trude chu yéu 14 do khéi lvong chit
thai tiép nhan tang din dén doanh thu chat thai sinh hoat va chét thai cong nghigp tang. Ngoai ra trong
ndm nay Tap doan phat sinh ting thém thu nhép tir viéc ban dét 14n da véi tir dy 4n Khu xtt ly chat thai
Quang Trung din dén loi nhusn nim nay ting theo.

Cau tric Tap doan

Tap doan bao gdbm Cong ty me va 01 cng ty con chiu sy kiém soét ctia Cong ty me.

Cong ty me chi déu tu vao cong ty con 1a Céng ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi c6 tru s¢
chinh tai s6 22B dudng 3A, khu cong nghlep Bién Hoa 2, phudong Tran Bién, tinh Péng Nai. Hoat
dong kinh doanh chinh cta cong ty con nay 1a Dich vu bio vé. Tai ngay két thic nim tai chinh, ty 1¢
loi ich va ty 1& quyén biéu quyét clia Cong ty me tai cong ty con ndy 1a 100%.

Trong nam, T4p doan khong phat sinh viéc mua thém, thanh ly hay thoai vdn tai cong ty con.
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI1

Dia chi: Tang 8, tba nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2025

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

T Tuyen b6 vé& kha niing so sinh théng tin trén Béo cdo tal chinh hgp nhit
Céc sb liéu twong ing clia nim trude so sanh dugc véi s6 liéu ctia ndm nay.

8.  Nhain vién .
Tai ngay két thiic nam tai chinh T4p doan c6 485 nhén vién dang lam viéc (s6 dau nam la 502 nhan
vién).

II. NAM TAI CHiNH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.  Nam tai chinh
Nim tai chinh cua Tap doan bét d4u tir ngdy 01 thdng 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang ndm.

2. Ponvi tlen té st dung trong ké toan
Don vi tién té sir dung trong ké toén 1a Ddng Viét Nam (VND) do phén 16n cac nghiép vu dugc thuc
hién bang don vi tién t& VND.

III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.  Ché d9 ké toan ap dung
Tép doan ap dung céc chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do Ké toédn doanh nghiép Viét Nam duoc
ban hanh theo Thong tu so 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 hudéng dan Che d6 K& toan
doanh nghlep, Théng tw s 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016, Thong tu s6 202/2014/TT-
BTC ngay 22 thing 12 ndm 2014 - hudng dan lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét va cac thong
tu khac huéng dan thyc hién chudn muc ké toan ciia BO Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo
tai chinh hop nhét.

2. T uyen b6 vé viéc tuiin thi chuén muc ké toan va ché do ké toan
Ban Téng Gidm déc dam bao di tudn thi yéu cAu clia cac chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké
todn doanh nghi¢p Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014, Thong tu s§ 202/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nam 2014 ciling nhw cic thong tu khac
hwéng din thuc hién chudn muc ké toan cua Bo Tai chinh trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh hop nhit.

Ngay 27 thang 10 nam 2025 B Tai chinh d3 ban hanh Thong tu so 99/2025/TT-BTC ("Thong tu 99")
hudéng din Ché d6 ké toan doanh ngh1ep thay thé cho Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 ndm 2014 cua B¢ Tai chinh vé hudng dan ché d6 ké toan doanh nghiép ("Thong tu 200") va cdc
Théng tu s6 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 ndm 2015, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21
thang 3 nam 2016 cua B Tai chinh vé sira d01 bd sung mot sd diéu ciia Thong tw 200. C4c quy dinh
ctia Thong tu 99 dugc 4p dung cho viée ghi s, 13p va trinh bay Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh
bét dAu tir ngay 01 thang 01 nam 2026.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Co'sé ldp Bao cao tai chinh hop nhit
Béo cdo tai chinh hop nhét dwgc 14p trén co s& ké toan dén tich (trr cac thong tin lién quan dén céc
ludng tién).

E%@
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Dia chi: Tang 8, tba nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Tran Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Béo cio tai chinh hop nhit (tiép theo)

2. Co sé hop nhit
Béo cdo tai chinh hop nhét bao gdm B4o cdo tai chinh ctia Cong ty me va Bdo céo tai chinh cua cong
ty con. Cong ty con la don vi chiu su klem soat cia Cong ty me. Su kiém soat tdn tai khi Cong ty me
c6 kha nang truc tiép hay gian tlep chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua cong ty con de
thu dugc céc loi ich kinh té tir cac hoat dong nay. Khi xdc dinh quyén kiém soat c6 tinh den quyen
bidu quyet tiém nang phét sinh tir cac quyen chon mua ho#c céc cong cu ng va cdng cu vén c6 thé
chuyén dbi thanh c6 phiéu phd thong tai ngay két thiic nam tai chinh.

Két qua hoat dong kinh doanh cua cong ty con dugc mua lai hodc ban di trong nam dugc trinh bay
trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hoic cho dén ngay ban khoan dau
tw & cong ty con do.

Béo céo tai chinh ctia cong ty me va cong ty con sir dung aé hop nhét duge lap cho cung mot ndm tai 9};
chinh va dp dung céc chinh sich ké toan théng nhét cho cac giao dich va sy kién clng loai trong m
nhimng hoan canh tuong tw. Trong truedng hop chinh sach ké toan cua cong ty con khéac véi chinh sach AN
k& toén 4p dung théng nhét trong Tép doan thi Bdo c4o tai chinh cia cong ty con s& ¢ nhimg diéu VU
chinh thich hop trudc khi sir dung cho viéc 18p Bdo céo tai chinh hop nhit. EZI
S6 du céc tai khoan trén Bang cin dbi ké toan giita cic cong ty trong cung Tap doan, céc giao dich ndi ‘G//\A‘

—

bd, cac khoan 1di ndi bd chua thyc hién phét sinh tlr c4c giao dich nay phai dugc loai trir hoan toan.
Céc khoan 13 chua thyc hién phat sinh tir cdc giao dich ndi bg ciling dugc loai bo trir khi chi phi tao
nén khodn 15 d6 khong thé thu hdi dugc

Loi ich cta cb dong khong kiém soat thé hién phén 13i hosc 16 trong két qua kinh doanh va tai san
thuin cta cong ty con khong duge nim gift béi Tap doan va dugce trinh bay ¢ khoan muc riéng trén
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va trén Bang cén dbi ké toan hop nhat (thudc phin
vén chu s& hitu). Loi ich ctia ¢6 dong khong kiém soat bao gdm gié tri céc loi ich cuia cb dong khong
kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban d4u va phan loi ich cta b déng khong kiém soat trong
bién dong ctia vén chu s hitu ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Cac khoan 13 phat sinh tai cdng ty con
dugc phan bd tuong mg voi phn s¢ hiru ciia cd dong khong kidm so4t, k& ca truong hop s6 16 d6 16n
hon phén s& hitu clia ¢ dong khong kiém so4t trong tai san thuan clia cong ty con.

3. Tiénva cac khoan twong dwong tién
Tién bao gom tién mat va tién gu1 ngén hang khéng ky han. Céc khoan twong duong tién 1a cac khoan
dAu tu ngan han c6 thai han thu héi khong quéa 03 thang ké tir ngay déu t, ¢ kha ning chuyén déi dé
dang thanh mot luong tién x4c dinh va khéng c6 rii ro trong viée chuyén d6i thanh tlen tai thoi diém
bao céo.

4.  Cac khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gié tri ghi so trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 14 phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén

tac sau:

e Phai thu ciia khach hang phan anh cdc khoan phai thu mang tinh chit thvong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua — ban giita T4p doan va ngudi mua la don vi doc 14p véi Tap doan.

e Phai thu khac phdn 4nh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao
dich mua — ban.

E@g‘b@
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Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Du phong phai thu khé doi dugc 14p cho timg khoan ng phai thu khé doi can cir vao tu01 ng qua han
cua cac khoan ng sau khi da bu trir véi khoan no phai tra (ndu c6) hoic du kién muc tdn thét c6 thé

xay ra, cu thé nhu sau:
e Dbi véi ng phai thu qua han thanh toan:
- 30% gia tri d8i véi khoan ng phai thu qué han tir 06 thing dén dudi 01 nam.
- 50% gia tri d6i v&i khoan no phai thu qué han tir 01 ndm dén dudi 02 nam.
- 70% gi4 tri d6i v&i khoan no phai thu qué han tir 02 ndm dén dudi 03 nam.
- 100% gié tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 03 nam tré 1én.
e Dbi v6i ng phai thu chua qua han thanh todn nhung khé c6 kha nang thu hdi: can cit vao du
muec tdn thét dé 14p dy phong.

Tang, giam s& du du phong ng phai thu khé doi cén phai trich 13p tai ngay két thiic ndm tai chinh dugc

ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

5. Hang ton kho
Gia gbc hang ton kho duqc xé4c dinh nhu sau:

o Nguyén vét liéu: bao gom chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duorc /

hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai.
e Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang: chi bao gdm chi phi nguyén vat liéu chinh chi phi nhan
va céc chi phi ¢6 lién quan tryc tiep khac.

Gi4 xuét kho duge tinh theo phuong phap nhép trude xut trude va dwoc hach todn theo phuong
ké khai thudng xuyén.

kién

cong

phap

Gi4 tri thun c6 thé thuc hién dugc 14 gid ban wdc tinh cuia hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh

binh thudng trir chi phi wéc tinh d hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu chin

g

Du phong giam gia hang ton kho dugc lap cho tirg mat hang ton kho c6 gia goc 16n hon gié tri thudn

¢6 thé thuc hién dugc. Tang, giam sd dw duw phong giam gid hang tdn kho can phai trich 1ap tai
két thuc nam tai chinh dwgc ghi nhan vao gia von hang ban.

6. Tai san co dinh hiru hinh

ngay

Tai san c¢b dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy Ké. Nguyen gié tai san ¢
dinh hitu hinh bao gdm toan b c4c chi phi ma Tép doan phai bo ra 8 ¢6 duoc tai san cb dinh tinh dén
thoi diém dua tai sin d6 vao trang thai san sang su dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban dau

chi dugc ghi ting nguyén gié tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chéc chin 1am tang loi ich ki

nh té

trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong théa man diéu kién trén duoc ghi

nhén 14 chi phi san xuit, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢ dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gid tri hao mon liy ké dwoc xda sb

va 13i, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

=
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Tai san cé dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phap duong théng dua trén thoi gian hitu dung

wéc tinh. S8 nam khéu hao cia cac loai tai san c6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san cb dinh S nam
Nha ctra, vat kién triic 05-20
May méc va thiét bi 05-10
Phuong tién vén tai, truyén din 05-10
Thiét bi, dung cu quén ly 04 - 05
Tai san ¢ dinh hitu hinh khac 05-10

7. Taisan c6 dinh v6 hinh
T4i san cé dinh v hinh dwgc thé hién theo nguyén gié trir hao mon liiy ke.

Tai san cb dinh v6 hinh ciia Tép doan la Chuong trinh phdn mém mdy tinh. Chi phi lién quan dén céc
chuong trinh phin mém méy tinh khong phai 1a mdt bo phén gén két v6i phan cimg c6 lién quan dugc
vén héa. Nguyén gia cia phin mém may tinh 1a todn bd céc chi phi ma Tép doan da chi ra tinh dén
thoi diém dua phin mém vio st dung. Phin mém may tinh dwgc khéu hao theo phuong phap dudng

théng trong thai gian tlr 05 ndm dén 08 nim.

Khi tai san ¢b dinh vo hinh dugc bén hay thanh ly, nguyén gi va gié tri hao mon lity ké dugc xda s6

va 13i, 13 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

8.  Chi phi xiy dung co bdn dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang phan nh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi 1ai vay
c6 lién quan phu hop véi chinh séch ké toan ctia Tap doan) dén cac tai san dang trong qua trinh xay
dung, may mdc thiét bi dang lép dat ¢é phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quéan ly cling nhu
chi phi lién quan dén viéc sira chita tai san c6 dinh dang thuc hién. Céc tai san ndy dugc ghi nhan theo

gia gbc va khong dugc tinh kh4u hao.

9.  Chi phi tra trudc o
Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén ket qua hoat

A

dong

san xuét kinh doanh cuia nhiéu ky ké toan. Chi phi tré trudc cia Tép doan chu yéu la cong cu dung cu,
chi phi stra chira, chi phi béi chon 14p chét thai va chi phi ra, phd bom min khu Quang Trung. Cac chi

A

phi tra true ndy dugce phén bo trong khoang thoi gian tra truée hodc thoi gian céc loi ich kinh té

tuong tmg dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Céng cu, dung cu

2

Céc cong cu, dung cu da dua vao sit dung dugc phén bd vao chi phi theo phuong phdp duong théng

véi thoi gian phan bd khong qué 03 nam.

Chi phi sira chita

2

Chi phi stra chita tai san dugc phén bo vao chi phi theo phuong phap dudng thang véi thdi gian phén

bd khong qué 03 nam.

Chi phi bdi chén lap chit thai

7 7 2

Chi phi bai chon 1p chét thai duge phan b vao chi phi theo khoi lugng tuong tmg véi luong chit thai

duoc chon hang nam.

Chi phi ra, phd bom min khu Quang Trung

Chi phi r3, ph4 bom min tai khu Quang Trung dugc phin bd vao chi phi theo phwong phip duong

thing cho thoi gian con lai cua du 4n.

Bn thuyét mink néy I mgt bg phén hop thanh v phdi diege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt ?ﬁm ,
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10.

11.

12.

13.

Ban thuyét minh néy la mgt bg phén hop thanh va phai duwgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt

Cic khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu da nhén dugc. Chi phi phai tra dwogc ghi nhan dua trén cac udce tinh hop ly vé
s6 tién phai tra.

Viéc phan loai céc khoan phai tré 14 phai tra nguoi bén, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén tic sau:

e  Phai trd ngudi ban phan 4nh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai san va ngudi bén la don vi déc 18p vdi Tép doan.

e Chi phi phai tra phin 4nh c4c khoan phai trd cho hang hoa, dich vu d4 nhén duoc tir ngudi ban
nhung chua chi tra do chua cé héa don hoac chwa du hd so, tai lidu k& toan va cac khoén chi phi
san xuét, kinh doanh phai trich trudc.

o Phai tra khic phan 4nh céc khoan phai tra khong cd tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc phan loai ngén han va dai han trén Bang cén dbi ké toan
hop nhét cin ci theo ky han con lai tai ngay ket thic ndm tai chinh.

Von gép cita chii s& hitu
Vén gbp ctia chit s& hitu duge ghi nhan theo s6 von thyc € da gop cua cac co dong.

Phan phdi l¢i nhuin

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phén phdi cho cdc cb dong sau khi d trich 18p cac
quy theo Pidu 1¢ ciia Cong ty me ciing nhu cic quy dinh cla phdp ludt va d3 dugc Dai hoi ddng cb
dong phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho céc cb déng dugc cén nhic dén cac khoan muc phi tién t¢ ndm trong loi
nhuén sau thué chua phén phéi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cd tirc nhu lai do
d4nh gia lai tai san mang di gop vbn, 13i do danh gia lai cac khoan muc tién t8, cac cong cu tai chinh
va cac khoan muc phi tién té khac.

C4 tirc dugc ghi nhan 13 ng phai tré khi dugc ai hoi ddng ¢é dong biéu quyét thong qua.

Ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhén khi déng thoi thda man cac diéu kién sau:

¢ Doanh thu dugc xéc dinh twong dg‘)i chic chén.ﬂ Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra
lai digh vu d3 mua thqo nhitng diéu kién cu the, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhimg diéu kién
cu thé @6 khéng con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung cép.

e Cong ty da hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung chp dich vu dé.

e Xéc dinh dugce phﬁn cong viéc da hoan thanh vao thdi diém béo cao.

e Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @8 hoan thanh giao dich cung cAp dich vu
do. .

Trudng hop dich vu dugc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc ghi nhén trong ndm dugc can
¢t vao két qua phén cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic nam tai chinh.

Tién ldi
Tién 14i duoc ghi nhén trén co s& thdi gian va 1ai suat thyc té timg ky.
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Dia chi: Tang 8, tda nha Sonadezi, s 01 dwdng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Tran Bién, tinh Ddng Nai
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Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

14. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan

vay.

Chi ph1 di vay dugc ghi nhan vao chi phl khi phat sinh. Truong hop chi ph1 di vay lién quan truc tlep
dén viéc dau tu xay dung hodc san xuat tai sin d& dang can c6 mot thoi gian du dai (trén 12 thang) dé
c6 thé dwa vao s dung theo muyc dich dinh trudc hodc ban thi chi phi di vay nay dugc tinh vao gid tri
cua tai san do. Péi vé6i khoan vay rleng phuc vu viéc xdy dung tai sdn cd dinh, bt dong san dau tu, 1
vay dugc vén hoa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc

dau tu tam thoi cac khodn vay duoc ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan.

Déi véi cc khoan vén vay chung trong d6 6 sir dung cho muc dich dau tu xdy dung hodc san xuét tai
san d¢ dang thi chi phi di vay von héa dugc x4c dinh theo ty 16 vdn hoa dbi véi chi phi lity ke binh
quén gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xdy du'ng co ban hodc san xudt tai san d6. Ty 1& von héa
duoc tinh theo ty 18 14i suét binh quéan gia quyén cla cc khoan vay chua tra trong nam, ngoai trir cac

khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

15. Cac khoan chi phi

Chi ph1 12 nhimmg khoan lam giam loi ich kinh té dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phét sinh hodc
khi c6 kha ning tuong dbi chic chén s& phét sinh trong twong lai khong phén biét da chi tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phax dugc ghi nhén ddng thoi theo nguyén tic pht
hop. Trong trudng horp nguyén tic phi hop xung ddt voi nguyén tic than trong, chi phi dwgc ghi nhan
cén ot vao ban chit va quy dinh ctia cac chudn myc ké toan dé dam bao phan 4nh giao dich mdt cach

trung thuc, hop ly.

16. Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhap hon lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 13 khoan thué dugc tinh dua trén thu nhép tinh thué. Thu nhdp tinh thué
chénh 1&ch so véi loi nhufn k& toan 1a do didu chinh cc khodn chénh 1éch tam thoi gitra thué va ké
todn, cac chi phi khong dugc trir cling nhu didu chinh cic khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cic

khoan 15 dugc chuyén.

Thué thu nhgp hoin lgi

Thué thu nhp hoén lai 13 khoan thue thu nhép doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dugc hoan lai do
chénh léch tam thoi gifta gié tri ghi s6 cua tai san va ng phai trd cho myc dich 1dp Bdo céo tai chinh va
co s& tinh thué thu nhap Thué thu ‘nhip hodn lai phai tra dugc ghi nhén cho tat ca cdc khodn chénh
1&ch tam thoi chiju thué. Tai san thué thu nhdp hoén lai chi dwgc ghi nhén khi chiic chén trong tuong lai

s& ¢6 loi nhuén tinh thué dé sir dung nhimg chénh 1éch tam thoi dugc khAu trir nay.

Gié tri ghi s6 cta tai san thué thu nhép doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thiic nim
tai chinh va s& dugc ghi giam dén mirc ¢am béo chic chén c6 du lgi nhuén tinh thué cho phép loi ich
ctia mot phin hodc toan bd tai san thué thu nhdp hoan lai dugc st dung. Céc tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai chua dugc gh1 nhén trude day dugc xem xét lai vao ngay két thiic nam tai chinh
va duoc ghi nhan khi chéc chin cé du loi nhuin tinh thué &8 c6 thé sir dung céc tai san thué thu nhép

hodn lai chua ghi nhin nay.

El%
Ban thuyét minh nay la mt bg phan hop thanh va phéi duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Pia chi: ’Tz‘“mg‘& toa nha Sonadezi, ;6 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xéc dinh theo thué suat du tinh
s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hdi hay no phai tra dugc thanh toan dua trén cac mirc thué suét c6
hiéu luc tai ngay két thic nim tai chinh. Thué thu nhép hodn lai dugc ghi nhan vao Bao cdo két qua
hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vén chi s¢ hitu khi khoan thué d6 lién quan dén céc
khoan muc dugc ghi thing vao von chii s& hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bu trir khi:
e Tép doan co quyén hop phép duge bu trir gitta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép
hién hanh phai ndp; va
o Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra ndy lién quan dén thué thu A
nhip doanh nghiép dugc quan ly béi cung mdt co quan thué: o
- Dbiv6i cing mdt don vi chiu thué; hodc *
- Tép doan dy dinh thanh toén thué thu nhap hién hanh pha1 tra va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co s thudn hoic thu héi tai san dong thoi véi viée thanh todn ng phai tré trong timg //
ky tuong lai khi céc khoén trong yéu ctia thué thu nhap hoan lai phai tra hogc tai san thué thu
nhéap hodn lai dugc thanh toan hodc thu hi.

17. Bénlién quan
Céc bén dugc coi la lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém soat hodc ¢ anh hudng dang ké dbi véi
bén kia trong viéc ra quyet dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. C4c bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chiu dnh hudong déng ké chung.

Trong viéc xem xét modi quan hé cua cac bén lién quan, ban chat cia mdi quan hé dugce chu trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

18. Bio cdo theo b phin
B9 phén theo linh vuce k1nh doanh 1a mét phan ¢6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hodc cung cip san phim, dich vu va ¢6 rii ro va loi ich kinh té khac v6i cac bo phén kinh doanh
khéc.

B0 phén theo khu vyc dia ly 1a mot phin c6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san Xuét
hodc cung cap san phdm, dich vu trong pham vi mgt méi truong kinh té cu thé va ¢ i ro va loi ich
kinh t& khéc véi cc bd phén kinh doanh trong cdc méi trudng kinh té khéc.

Thong tin bd phén dwgc 18p va trinh bay phu hop véi chinh sach ké toan 4p dung cho viéc 18p va trinh
bay Béo cao tai chinh hop nhét cia Tap doan.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN HQP NHAT
1. Tién va cic khoan twong dwong tién
S6 cudi nim S6 dau nim
Tién m3t 4.381.250 53.220.028
Tién giri ngan hang khong ky han 167.880.778.394 16.745.120.704
Céc khoan tuong duong tién (tién giri ngén hang cé
ky han goc khong qua 03 théng) 609.717.938 1.524.680.667
Cong 168.494.877.582 18.323.021.399
EI@?%EI
Ban thuyét minh néy lad mét bg phén hop thanh va phai dige doc cing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt g{:__.. v,
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dwdng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Ban thuyét minh Bdo c4o tai chinh hgp nhit (tiép theo)

(0]

Piu tu nim giir dén ‘ngay dao han
Céc khoan tién giri tiét kiém c6 ky han tai cac Ngan hang:

S6 cudi nam

R A -
So dau nim

Gia gbc Gi4 tri ghi sb Gia gbc Gia tri ghi s6
Ngin han 1.000.000.000  1.000.000.000 -
Tién giri ¢6 ky han 1.000.000.000  1.000.000.000 ,
Dai han 558.500.000  558.500.000 -
Tién giri ¢6 ky han ® 558.500.000  558.500.000 -
Céng 1.558.500.000  1.558.500.000 -

Phai thu ngén han ciia khach hang

Phdi thu cdc bén lién quan

Cong ty Co phan Sonadezi Chau Dic

Céng ty C phin Sonadezi Long Binh

Cong ty Co phén Sonadezi An Binh

Céng ty Cé phén Mai trudng Sonadezi

Céng ty C6 phén Sonadezi Giang Pién

Céng ty C6 phan Sonadezi Long Thanh

Cong ty Co phén Kinh doanh Nha Ddng Nai

Téng Cong ty C5 phén Phat trién Khu Cong nghlep
Cong ty Cb phan Phét trién D6 thi Cong nghiép S62
Céng ty Cb phin Xay lip 1 Pdng Nai

Phai thu cdc khdch hang khac

Ban Quan Iy Dich vy Cong ich Thanh phd Bién Hoa
Phong Tai nguyén va M6i truong huyén Théng Nht
Phong Tai nguyén va M6i truong huyén Trang Bom
Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén Nhon trach
Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Long Thanh
Cong ty TNHH Nestle Viét Nam

Céc khach hang khac

Cong

Tra truéc cho nguwdi ban ngin han

Tra trudc cho bén lién quan

Céng ty C8 phan Sonadezi Long Binh

Trd trwdc cho cdac ngu'o‘*i bdn khdc

Cong ty C6 pha‘m Piu tur va Xay du'ng Viét Kién Minh
Cong ty Cb phan Tu vAn Thiét k& va Xay lap dién
Céc nha cung cp khac

Cong

A Re  w
S0 cuoi nim

Toan b6 khoan tién giri tiét kiém niy tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh KCN
Bién Hoa dung dé ky quy bao lanh thyc hién hop d6ng thué tai san dai han.

S0 dau nam

4.632.023.824
868.644.540
1.369.166.104
821.855.822
96.660.000
251.892.720
398.895.300
60.318.000
756.059.338

8.532.000
89.481.570.321

169.057.394
7.811.581.853
81.500.931.074

6.160.300.057
1.640.659.085
1.316.184.599
1.009.277.448
833.585.040
693.301.145
343.537.984
304.422.756
10.800.000
8.532.000
119.719.072.562
27.074.245.411
8.595.651.917
16.360.468.823
12.497.308.337
20.269.340.928
383.923.836
34.538.133.310

94.113.594.145

125.879.372.619

K Ke -
S0 cuoi nim

50.000.000
50.000.000
6.452.123.299
4.004.435.013
200.000.000
2.247.688.286

1.562.018.747

200.000.000
1.362.018.747

6.502.123.299

1.562.018.747

Ban thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va phai duge doc cling v6i Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

bia chi: Tang 8, tba nha Sonadezi, s 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong Tran Bién, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Trong d6, khoan tra trudc cho ngudi ban lién quan dén mua sam tai san cd dinh tai ngay két thiic nim
tai chinh 12 4.004.435.013 VND (s6 dau nim 12 0 VND).

5. Phai thu khac
5a.  Phdi thu ngin han khdc

S6 cudi nim S$6 diu nim
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Phai thu cdc bén lién quan 532.729.830 - 532.729.830 - =
Céng ty C6 phin Sonadezi Long Binh © 990 - 990 = =22
Céng ty C6 phan Sonadezi Giang Pién — NG T
dat coc thué van phong - 532.728.840 PHA
Téng Cong ty Cé phin Phét trién Khu 5y
cong nghiép — dat coc thué van phong 532.728.840 - ADE
Phai thu cdc tb chikc va cd nhin khdc 209.598.029 398.237.495 m
Tam Gng 9.767.973 50.000.000 =
Tién 4n phi tranh chép nha hang
Sonadezi 110.000.000 172.391.637
Cac khoan phai thu ngén han khac 89.830.056 175.845.858
Cong 742.327.859 930.967.325
5b.  Phdi thu dai han khdc oo
S6 cudi nim S6 dau nim -
Gia trij Du phong Gia tri Dy phong o
Ngan hing TMCP Céng thuong Viét A%
Nam — Chi nhanh KCN Bién Hoa - ky W&
qu¥ bao lanh thuc hién hop dong thué tai -
san 50.000 - 558.500.000 - 534
Quy N6ng nghiép va Mai truong tinh
Dong Nai (S¢ Néng nghiép va Moi )
trudng tinh DPdng Nai) - ky quy cua 6
chén 14p 15.1 2.999.198.875 - -
Cong ty C6 phan Xang dau Tin Nghfa - )
ky quy thuc hién hop dong 100.000.000 - -
Cong 3.099.248.875 - 558.500.000 -
pL
Ban thuyét minh néy Ié mgt b phan hop thanh va phéi dge doc cing voi Bdo cdo tai chinh hop nhdt Lk 'ﬁg
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dif:l chi: ’T'&ng‘S, tba’nhz‘i Sonadezi, s 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

6. Noxau

$6 cudi nim S6 diu nim
Thoi gian Gia trj ¢6 Thoi gian Gié tri c6
qué han Gia gbc thé thu hoi qua han Gia gbc thé thu hoi
Céng ty TNHH Piu
tu Viét My Lam
Pdng — phai thu tién Quaé han trén Qua han trén
cung cflp dich vu 03 nam 345.279.000 - 03 nam 345.279.000 -
Cong ty San Xuat va
Kinh doanh Phén
bén Cudng Phat —
phai thu tién cung  Qué han trén Qua han trén
cp dich vu 03 nim 138.861.800 - 03 nam 138.861.800 .
Cong ty TNHH
Téam Khoe Farm —
phai thu tifncung  Qué han trén Qua han trén
cép dich vu 03 nim 97.927.500 - 03 nim 97.927.500 .
Phong Tainguyén Quéhantir 6
va Mai truong thang - 1
huyén Long Thanh ndm 169.057.394 118.340.176
Cac khach hang Qué han tir 6
khéc — phai thu tién  théng - 1
cung cap dich vu nim 53.197.560  37.238.292
Qua hantir 1
nim dén
dudi 2 nam 12.308.796 6.154.398
Qua han tur
Qua han trén 02 ndm dén
03 nam 218.150.010 - du6i03nam 177.314.858  39.566.226
Cong 1.034.782.060 161.732.866 ' 759.383.158  39.566.226
Tinh hinh bién dong dyu phong ng phai thu khé doi nhur sau:
Nam nay Nim trudc
S6 du nam 719.816.932 719.816.932
Trich 14p du phong b6 sung 153.232.262 -
S6 cudi nim 873.049.194 719.816.932

7.  Hang ton kho
S6 cudi nim

Gia goc Dy phong Gia goc

S6 diu nim
Du phong

1.494.910.352 (68.435.050)
2.058.605.145 -

Nguyén ligu, vét liéu

Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang 2.920.474.570

1.856.377.302 (133.181.950)

Cong

3.553.515.497 (68.435.050) 4.776.851.872 (133.181.950)

Tinh hinh bién dong du phong giam gia hang tén kho nhu sau:

Nam nay Nim trudc
Sé diu nam 133.181.950 133.181.950
Hoan nhip dy phong (64.746.900) -
S6 cubi nim 68.435.050 133.181.950

Bén thuyét minh néy la mgt bé phén hop thanh va phai dugc doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

bia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

8. Chi phi tra trwéc
8a.  Chi phi tré trudc ngan han
Thué tai nguyén va phi bio vé méi trudng tra trudc.

8b.  Chi phi tra treée dai han
S6 diu nim
1.565.234.876
14.516.753.256
2.039.747.089

S6 cudi nim
1.519.534.594
17.788.536.017
3.906.738.692

Chi phi ra, pha bom min khu Quang Trung
Chi phi stra chita
Cong cu, dung cu

Chi phi bai chon 14p chit thai an toan
Chi phi bai chén 14p chét thai sinh hoat

13.610.447.884
71.393.789.484

16.463.431.948
37.995.768.843

Cong 108.219.046.671 72.580.936.012
9.  Taisan cé dinh hiru hinh
Tai san cb
Nha cira, vit M4y mécva  Phuong tién vin Thiét bi, dung dinh hitu hinh
Kién tric thiét bi tai, truyén din _ cu quanly khac Cong

Nguyén gia

S6 dhu nam 200.286.583.596 124.231.934.484  11.714.734.485 1.464.230.141 1.247.688.201 338.945.170.907
Piu tir xay

dung co ban

hoan thanh 15.938.573.330  16.153.073.542 - - - 32.091.646.872
Mua trong ndm - 1.216.994.146 - - - 1.216.994.146
Thanh ly trong

nam - (3.588.668.619) (237.607.364) - - (3.826.275.983)
$6 cudi nim 216.225.156.926 138.013.333.553  11.477.127.121 1.464.230.141 1.247.688.201 368.427.535.942
Trong do:

Pi khéu  hao hét

nhung van con

str dung 48.525.478.378  52.395.679.784 5.907.095.203 1.464.230.141 1.247.688.201 109.540.171.707
Cho thanh ly - - - - - -
Gia trj hao

mon

Sé dAu nam 110.089.881.279  103.502.653.379 8.641.534.536 1.464.230.141 1.244.902.555 224.943.201.890
Khéu hao trong

nam 10.018.286.146 9.435.215.227 750.756.695 - 2.785.646  20.207.043.714
Thanh ly trong

nam - (3.059.029.047) (237.607.364) - - (3.296.636.411)
S6 cudi nim 120.108.167.425 109.878.839.559 9.154.683.867 1.464.230.141 1.247.688.201 241.853.609.193
Gia trj con lai

S6 diu nim 90.196.702.317  20.729.281.105 3.073.199.949 - 2.785.646 114.001.969.017
$6 cubi nim 96.116.989.501  28.134.493.994 2.322.443.254 - - 126.573.926.749
Trong do:

Tam thoi chua sir dung - - - - - -
Pang cho thanh ly - - - - - -

Mot sb tai san c¢b dinh hitu hinh c6 gié tri con lai theo so sach 1a 10.217.933.247 VND da dugc thé
chip, cam cb @& dam bao cho cac khoan vay ciia Quy Dau tu Phat trién tinh Ddng Nai (xem thuyét
minh s6 V.19b).

Ban thuyét minh néy la mét by phén hop thanh va phai diege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Téng 8, tda nha Sonadezi, sb 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Tran Bién, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025
Bin thuyét minh B4o céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

10. Tai san cb dinh vd hinh

Nguyén gia
S6 dau nam
A Re _w
S6 cudi nam
Trong do:
P4 khAu hao hét nhung van con sir dung

Gi4 tri hao mon

SO dau nam

Khau hao trong nam
A Re _ ~

S0 cudi nam

Gia tri con lai

S6 d4u nam

S6 cudi nim

Trong do:

Tam thoi khong st dung
DPang cho thanh 1y

11. Chi phi xiy dung co bin d¢ dang

Chuong trinh phin
mém may tinh

358.463.000
358.463.000

280.463.000

328.721.334
15.600.000
344.321.334

29.741.666
14.141.666

Chi phi Két chuyén vio chi
phat sinh Két chuyén vao phi tra trudc va chi
S6 dau nim trong nim tai sin c6 dinh phi trong nim S6 cudi nim

Cong trinh khu xir ly
chat thai Quang Trung 32.762.401.670 154.684.878.828 (32.091.646.872) (82.130.051.472)  73.225.582.154
Duy 4n Quang Trung -
LoCD® 40.478.610.058 - - - 40.478.610.058
Cong 73.241.011.728  154.684.878.828 (32.091.646.872) (82.130.051.472) 113.704.192.212

® Dy 4n gdm Quyén sir dung dét thira s§ 204 va thira s6 198 da duoc thé chdp cho khoan vay tir Quy
Bao vé Mbi truong tinh Pong Nai (nay 1a Quy Nong nghiép va MBbi trudong tinh Dong Nai) (xem chi

tiét thuyét minh tai muc V.19b).

12. Tai san thué thu nhip hodn lai

Thué thu nhdp hoén lai cia chi phi trich trude.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dugc doc cing vdi Bdo cdo tai chinh hop nhdt

(=]
o

k)
iy
el
e

25

VA AV
568

1578




CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Tran Bién, tinh Ddng Nai

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Bén thuyét minh Bio cio tai chinh hgp nhét (tiép theo)

13. Phai tra nguoi ban ngén han

Phii trd cdc bén lién quan

Céng ty C6 phan Phat trién D6 thi Cong nghiép s6 2
Céng ty C6 phan Sonadezi An Binh

Téng Céng ty Cb phéan Phat trién Khu Cong nghiép
Phai tré cdc nhé cung cip khdc

Céng ty TNHH Sixei

Cong ty TNHH X4y dyng Cong nghiép va Dén dung
Hop Luc

Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Hoang Béo Phat
Céng ty TNHH Thiét Vuong

Cong ty TNHH Kinh doanh Manh Hing Phét

Céc nha cung cép khac

Cong

S0 cuoi nim

S0 dau nam

4.426.736.917
4.405.660.287
21.076.630
90.647.972.666
25.938.964.687

18.965.841.475
6.859.276.344
4.784.966.622

34.098.923.538

3.394.696.612
2.895.323.272
499.373.340
60.902.206.495
13.362.007.100

97.716.000
14.842.338.804
8.388.932.834
9.846.424.570
14.364.787.187

95.074.709.583

64.296.903.107

Trong d6, khoan phai tra lién quan @én mua sém tai sin ¢ dinh tai ngay két thiic ndm tai chinh la

49.954.215.378 VND (sb d4u nam 12 0 VND).

Tap doan khong c6 ng phai tra ngudi ban qué han chua thanh toan.

14. Ngudi mua tra tién truée ngin han

Tra trwéc cia bén lién quan
Cong ty Cb phan Sonadezi Giang Dién
Tré trudc cia cdc khdch hang khdac

K Ke -
S0 cuoi nadm

A A -
S0 dau nam

25.316.501.290

111.000.000
111.000.000
25.837.775.109

Cong ty TNHH MTV Thanh Sinh 15.314.172.000 15.314.172.000
Céng ty Cb phan Cong nghé Xir ly chét thai nguy hai

cong nghé cao MKD 5.547.494.152 5.547.494.152
Céng ty Cb phin M6i truong Dai Phat Théng Loi 3.342.852.019 3.342.852.019
Cac khach hang khac 1.111.983.119 1.633.256.938
Cong 25.316.501.290 25.948.775.109

15. Thué va cdc khoan phai ngp Nha nwéc
S6 phai nop S6 da thwe ndp
$6 diu nim trong nim trong nim S6 cudi nim

Thué GTGT hing ban ndi dia 4.054.878.713 7.875.838.052  (11.634.013.156) 296.703.609
Thué thu nhap doanh nghiép 2.248.000.522 12.022.343.906 (9.625.368.699) 4.644.975.729
Thué thu nhép cé nhan 634.901.105 3.349.241.240 (3.721.172.253) 262.970.092
Thué tai nguyén - 3285.870241  (2.934.384.199) 351.486.042
Phi bao vé moi trudng - 1.218.226.658 (904.019.679) 314.206.979
Thué mén bai - 3.000.000 (3.000.000) -
Phi, 1€ phi va céc khoan phéi

ndp khac - 182.893.703 (182.893.703) -
Cong 6.937.780.340 27.937.413.800  (29.004.851.689) 5.870.342.451

Ban thuyét minh néy 1a mét b3 phén hop thanh va phai dige doc cung véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY cO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, sé 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Pdng Nai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Bin thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhit (tiép theo)

Thué gid tri gia ting

,

Céc cong ty trong Tap doan ndp thué gia tri gia tang theo phuong phap khéu trir. Thu suét thué gia tri

gia tang nhu sau:

- Cung cép dich vu trong Khu ché xuit
- Nudc

- Xit ly chét thai va cac dich vu khac @

0%
5%
10%

@ Nam 2025 cc cong ty trong Tap doan dugc dp dung thué suét thué gia tri gia ting 8% ddi véi mot so
hang héa, dich vu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 180/2024/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2024 va

”

Nghi dinh s0 174/2025/ND-CP ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu huéng dan céc Nghi quyét
s0 174/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nim 2024 va Nghi quyét s6 204/2025/QH15 ngay 17 thang 6

nam 2025 cua Quoc hoi.

Thué thu nhép doanh nghiép

Céng ty C phin Dich vu Sonadezi phéi ndp thué thu nhép doanh nghiép véi thué sudt 10% dbi véi

hoat dong dugc hudng wu dai cho khu xir Iy Quang Trung.

Thu nhép tir cic hoat dong khéc phai ndp thué thu nhép doanh nghiép voi thué suit 20%.

Sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cta cac cong ty trong Tép doan nhu sau:

Niam nay Nim trudc
Céng ty Cé phén Dich vu Sonadezi 11.812.206.862 5.530.589.696
Céng ty TNHH MTV Dich vu Béo vé Sonadezi 210.137.044 242.520.612
Cong 12.022.343.906 5.773.110.308

Viéc x4c dinh thué thu nhép doanh nghiép phai ndp cua céc cong ty trong Tép doan dugc cén cir vao
cac quy dinh hién hanh ve thue. Tuy nhién, nhitg quy dinh niy thay doi theo timng thoi ky va cac quy

I3 7

dinh vé thué di véi nhiéu loai giao dich khic nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khéc nhau.

7

Do vay s6 thué duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhat c6 thé s& thay dbi khi co quan thué

kiém tra.
Tién thué dit

Céc cong ty trong Tap doan ndp tién thué dat theo céc hop ddng da ky véi Nha nudc.

Cic logi thué khdc
Céc cong ty trong Tap doan ké khai va ndp theo quy dinh.

16. Phai tra ngudilao dong
Quy tién luong con phai tra ngudi lao dong.

17. Chi phi phai tra
17a. Chi phi phdi tra ngén han

K Re _ w
S0 cuoi nim

A A -
S0 dau nam

Chi phi 13i vay 1.564.344.000 1.898.303.000
Chi phi lip it hé théng tai ché nhya 10.200.000.000 2
Cic chi phi phai trd ngén han khac 794.477.505 671.228.429
Cong 12.558.821.505 2.569.531.429

Ban thuyét minh néy la mgt bg phdn hop thanh va phai dugc doc ciing voi Bao cdo tai chinh hop nhdt
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: ,T'?mg‘& toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025
Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

17b.

18.

(@

Chi phi phdi trd dai han
S6 cudi nam

A A -
S0 dau nam

19.446.421.757
5.961.058.762

Trich trudc chi phi nude ri ric OCLHVS
Trich trudc chi phi phin déng 6 chén 1dp
Chi phi trich trude tam tinh gid vén hang héa, thanh
phém bit dong san da ban 3.371.536.701

16.774.735.586

3.371.536.701

Céng 28.779.017.220

20.146.272.287

Phai tra ngan han khac
K Re =
S0 cuoi ndm

Vén gop cta chi s& hitu @ 126.844.856.111

- Vén gop cia chii s& hitu theo ménh gid 50.000.000.000 - 3y
- Thing du vén cé phan 76.844.856.111 -1,
C6 tlrc phai trd 146.300.000 97.850.000
Céc khoan phai trd ngén han khéc 621.595.902 642.239.302
Cong 127.612.752.013 740.089.302

Khoan vén gop bd sung da thu cua cac cb déng chd hoan tt thu tuc tang von diéu 18 theo quy dinh

(xem thuyét minh V.22b).

Tap doan khong c6 ng phai tra khac qua han chua thanh toan.

19. Vay E
19a. Vay ngan han
S6 cudi nim S6 ddu nam TNHE
Vay ngéin han ngan hang 26.168.104.618 g AT
Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi C
nhanh KCN Bién Hoa @ 26.168.104.618 .
Vay dii han dén han tré (xem thuyét minh s6 V.19b) 43.983.800.000 31.155.800.000 ﬁ
Quyf Bao vé Mbi trudng tinh Dong Nai® 31.483.800.000 18.655.800.000 o
Quy Déu tu Phat trién tinh Déng Nai® 12.500.000.000 12.500.000.000
Cong 70.151.904.618 31.155.800.000
®  Khoan vay tin chip khong c6 tai sin dim bao tir Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi
nhanh KCN Bién Hoa dé b sung vén luu dong phuc vu hoat dong thu gom va xir ly rac thai, chét thai
véi han mirc t6i da khong qué 40.000.000.000 VND, 13i suat 6,3%/nam (dinh ky diéu chinh 1 thang 1
13n), thoi han vay 3 thang ké tir ngay gidi ngan dau tién.
Tap doan c6 kha nang tra dugc khoan vay ngén han.
Chi tiét s8 phat sinh vé céc khoén vay ngén han nhu sau:
Nim nay Nim trudc
S6 dAu nam 31.155.800.000 26.206.200.000
Sé tién vay phat sinh 26.168.104.618 .
Két chuyén tir vay dai han 43.983.800.000 31.155.800.000
Sé tién vay da tra (31.155.800.000) (26.206.200.000)
S6 cudi nim 70.151.904.618 31.155.800.000
@gﬁ@
Ban thuyét minh néy la mgt bg phén hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat @Lﬁé
28 ClsciEat




CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Pong Nai

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2025
Bén thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

19b. Vay dai han

Quf Néng nghiép va Méi truong tinh Dong Nai @

Quy Péu tu Phat trién tinh Pdng Nai
Cong

A Re  w
S0 cuoi nam

A A -
S0 dau nam

32.387.200.000
33.088.984.163

33.165.000.000
45.588.984.163

65.476.184.163

78.753.984.163

@ Cac khoan vay dai han Quy Bao v& M&i trudng tinh Déng Nai (nay 12 Quy Nong nghiép va Moi
truong tinh Pong Nai) c6 1ai suit tir 2%/nam dén 4 ,28%/nam. Céc khoan vay nay duoc thé chép bang
mét sb bit dong san ctia Tap doan (xem thuyét minh $6 V.11), bao gbm:
e Quyén sir (dung dét thia so 204, t& ban db sb 45 véi dién tich 181.503 m? tai xa Quang Trung,

huyén Théng Nhat tinh Dong Nai (nay la xa Gia Ki¢m, tinh Dong Nai) va quyen s¢ hitu nha & va
tai san khéc gén lién véi d4t s6 CD 582682 theo Hop dong thé chip tai san s6 04/2023/HDTC-

QBVMT ngay 22 thang 5 ndm 2023;

e Quyén sir (dung dat thira so 198, t& ban dd sb 45 véi dién tich 190.261 m? tai xa Quang Trung,
huyén Théng Nhat tinh Dong Nai (nay 1a x& Gia Kiém, tinh Dong Nai) va quyen s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gén lién véi d4t sb BV 182491 theo Hop ddng thé chip tai san s6 12/2024/HDTC-

QBVMT ngay 23 thang 08 nam 2024.

@  Khoan vay dai han tir Qu§ Du tu Phat trién tinh Dong Nai, 1ai sudt 7%/nam dugc the chép béng tai
san thudc du 4n ddu tw xdy dung khu xt ly chit thai Quang Trung theo Hop déng thé chép sb
35/2015/HDTC-TD ngay 28 thang 9 nam 2015 bao gom tram tai ché chit thai lam phén Compost
cong suét 200 tan/ngay, hang myc xtr ly chén 14p hop vé sinh (GP1), Nha xudng 10 dbt chit thai cong
nghiép cdong suat 1 tan/gxo Tram xir 1y héa ran cong suit 20 tan/ngay, Tram xi 1y héa 1y chit thai long
cong suat 20 tin/ngay va hang muc chén 14p an toan cong sudt 20 tdn/ngdy (GD 1) (xem thuyét minh

s6 V.9).

Tap doan c6 kha ning tra dugc khoan vay dai han.

Ky han thanh todn cdc khoan vay dai han nhu sau:

Tir 01 nam tr& xudng
Trén 01 ndm dén 05 nim
Cong

Chi tiét phat sinh v& cac khoan vay dai han nhu sau:

S6 dau nam

S6 tién vay phat sinh

S6 tién vay di tra

Két chuyén sang vay ngén han
$6 cudi nim

19¢c. Vay qud hgn chwa thanh todn

K Ke -
S0 cuoi nam

K A «
S0 dau nim

43.983.800.000
65.476.184.163

31.155.800.000
78.753.984.163

109.459.984.163

109.909.784.163

Nam nay

Niam truéc

78.753.984.163
33.584.000.000
(2.878.000.000)
(43.983.800.000)

80.277.784.163
34.717.000.000
(5.085.000.000)
(31.155.800.000)

65.476.184.163

78.753.984.163

Tap doan khong c6 cac khoan vay qua han chua thanh toan.

Ban thuyét minh nay I mgt bj phan hop thanh va phai duge doc cing voi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Tang 8, tda nha Sonadezi, s§ 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bian thuyét minh B4o céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

20. Quy khen thudng, phic lgi

Trich lip Ting Chuyén sang
tirlgi nhusn khac trong  lgi nhuén Chi quy
S6 d4u nim trong nim nim trong nim trong nim S8 cubi nam
Quy khen thwong  2.163.835.731 2.552.981.377 24.235.000 - (2.770.010.000) 1.971.042.108
Quy phuc loi 919.112.520 1.012.467.182 50.773.750 (399.427)  (730.329.657) 1.251.624.368
Quy thudng )
ngudi quan ly 18.759.068  550.709.851 - (550.708.000) 18.760.919
Quy cong tic xa ) )
héi - cong ddng  1.355.213.199 _ 550.709.852 (1.163.120.000)  742.803.051
Ciong 4.456.920.518 4.666.868.262 75.008.750 (399.427) (5.214.167.657) _3.984.230.446
21. Doanh thu chwa thue hi¢n dai han
Tién nhén trudc vé cho thué quyen str dung dét va ki thuat ha tang dung chung.
22. Vén chii s& hitu
22a. Bing doi chiéu bién dong ciia vén chii sé hitu
Von gép ciia Quy diu twr  Lginhuin sau thué
chi sé hitu phat trién chwa phan phdi Cong
Sé dur dAu nam truéc 50.000.000.000 48.953.511.007 45.341.416.433  144.294.927.440

Loi nhuin trong nam trudc -
Trich 14p quy trong nam trudc -

1.522.506.876

- 22.215.231.943

(5.067.520.626)

22.215.231.943
(3.545.013.750)

Chia ¢ tirc trong nim truéc - - (10.000.000.000) _ (10.000.000.000)
86 dur cudi nim truée 50.000.000.000 50.476.017.883 52.489.127.750  152.965.145.633
Sé du d4u nam nay 50.000.000.000 50.476.017.883 52.489.127.750  152.965.145.633
Loi nhun trong nim nay . « 39.040.902.439  39.040.902.439
Trich l4p quy trong nim nay - 2.202.839.407 (6.869.707.669)  (4.666.868.262)
Tang tir quy phtic loi - ” 399.427 399.427
Chia cb tirc trong nam nay - - (15.000.000.000) _ (15.000.000.000)
S6 du cubi nim nay 50.000.000.000 52.678.857.290 69.660.721.947  172.339.579.237

22b. Chi tiét vén gop ciia chii sé hiru

K Ke -
S0 cuoi nim

A A -
S0 dau nam

Téng Cong ty C5 phan Phat trién Khu cong nghiép
Céng ty Cb phén Mai truong Sonadezi

Céng ty Cb phén Sonadezi Long Thanh

Céng ty Co phan Phét trién D6 thi Cong nghiép 62
Céng ty Cb phén Sonadezi Chéu Dic

Céng ty Cé phén Cép nuéc Pong Nai

Céng ty Cb phan Sonadezi An Binh

Cong ty TNHH Tién Triét

Céc cb dong khac

Cong

10.000.000.000
5.000.000.000
2.500.000.000
2.500.000.000
1.500.000.000
1.000.000.000
1.000.000.000
1.000.000.000
25.500.000.000

10.000.000.000
5.000.000.000
2.500.000.000
2.500.000.000
1.500.000.000
1.000.000.000
1.000.000.000
1.000.000.000
25.500.000.000

50.000.000.000

50.000.000.000

Cac cb dong da gop dii vén didu 1¢ theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép la 50.000.000.000

VND.

Ban thuyét minh nay la mét bg phin hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Di’a chi: ’Tz‘"mg‘8, t(‘)a,nhé Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Bo céo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Trong nim, Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2025 s6 08/NQ-SDV-HPQT ngay 15
thang 4 nam 2025 da thong qua td trinh s6 06/2025/TTr-HDQT ngdy 04 théng 04 ndm 2025 vé

phuong 4n chao bén c6 phiéu ra céng chung cho c¢d déng hién hitu dé tang vén diéu 1& lén
100.000.000.000 VND.

Ngay 10 théng 12 ndm 2025, Cong ty da hoan tht viéc phat hanh cb phiéu ra cdng chiing dé tang von
diéu 1¢. Ngay 11 thang 12 ndm 2025 Céng ty di c6 Bao cdo ket qua dot phat hanh ¢d phiéu ra cong

chiing dé tang von dieu 1¢ s& 1031/SDV-P.KD va s6 1056/SDV-P.KD ngay 19 thang 12 ndm 2025 giri
Uy ban Ching khoan Nha nuéc.

Téng hop tinh hinh thyc hién phét hanh cd phiéu cho cb dong hién hitu dé tang v6n diéu 1& nhu sau:

S6 ¢ phiéu  Mgénh Gia Tong sb tién Gia tri theo
phat hanh gia ban thu dugc ménh gia Thing du
VND VND VND VND VND

Cb phiéu cho cb dong hién
hiru 4.788.183 10.000 25.000 119.704.575.000 47.881.830.000 71.822.745.000
C4 phiéu chao ban cho cac
abi tuong mua cb phan con
du theo quyét dinh ctia Hoi

ddng quan tri 211.817 10.000 35.000  7.413.595.000  2.118.170.000  5.295.425.000
Chi phi phat hanh c6 phiéu (273.313.889) (273.313.889)
Cong 5.000.000 126.844.856.111  50.000.000.000  76.844.856.111

Ngay 25 thang 12 nam 2025 Uy ban Chimg khoén Nha nuéc dé cé Cong van s6 9239/UBCK-QLCB
veé viéc nhgfm dugc tai liéu béo céo ket qua chao ban thém ¢b phiéu ra cong ching ctua Cong ty theo
Béo cdo két qua s6 1056/SDV-P.KD ngay 19 thang 12 nam 2025, theo d6 Cong ty Co phan Dich vu

Sonadezi @3 thuc hién phan phéi 5.000.000 cd phiéu. 4
&

Tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty chua hoan tAt cac thu tuc ¢é ding ky tang vén véi S& A

Tai chinh tinh Ddng Nai. Do vdy, toan b khon tién d thu cta céc cb dong lién quan dén viéc ting KIE|

vén diéu 1& ndy dang dugc phéan anh tai khoan muc “Phai tra ng'fm han khac” (xem thuy€t minh )

V.18). &\
X

Ngay 07 thang 01 nam 2026, Cong ty da dugc Phong dang ky kinh doanh thudc S& Tai chinh tinh

Péng Nai cép Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 3600890938 dang ky thay ddi 1an thir 16 vé
viéc tang vén didu 1¢ 1én 100.000.000.000 VND. .

22c. Cé phiéu

S6 cudi nam S6 diu nim
S6 lugng cd phiéu dang ky phat hanh 5.000.000 5.000.000
Sé luong cb phiéu di ban ra cong ching 5.000.000 5.000.000
- C& phiéu phd thong 5.000.000 5.000.000
- Cé phiéu wu dai - :
Sé luong cd phiéu dugc mua lai - -
- C6 phiéu phé thong - -
- C6 phiéu wu dai 3 -
S6 luong cb phiéu dang lwu hanh 5.000.000 5.000.000
- C& phiéu phé théng 5.000.000 5.000.000
- C6 phiéu wu dai - -

Meénh gi4 cd phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai duoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, s§ 01 dudmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

22d. Phén phéi lgi nhugn

23.

Ngay 03 théng 3 nam 2026, S& Giao dich Ching khoan Ha Noi dé c6 Quyét dinh s6 136/Qb-SGDHN
vé viéc chap thuén thay doi dang ky giao dich cd phiéu SDV d6i vdi 5.000.000 c6 phiéu bo sung, nang

tdng s6 lugng cd phiéu dang ky giao dich cta cong ty 1én thanh 10.000.000 cb phiéu. Quyét dinh nay
¢6 hiéu luc tir ngay 06 thang 3 ndm 2026.

Trong ndm, Cong ty me da phén phéi loi nhuan ndm 2024 theo Nghi quyét Pai hoi dbng Qé déng
thudng nién nam 2025 s6 08/NQ-SDV-HPQT ngay 15 thang 4 nam 2025 va Bién ban hop s6 02/BB-
SDV ngay 15 thang 4 nam 2025 nhu sau:

S tién (VND)

e Chia cd titc cho céc cd dong i 15.000.000.000
e Trich Quy dAu tu phat trién : 2.202.839.407
e Trich Qu¥ khen thudng, phic loi : 4.405.678.813

Cac khoan muc ngoai Bang cin d6i ké toan hop nhit

Tai san thué ngoai

Téng s tién thué tdi thidu trong tuong lai cua céc hop ddng thué hoat dong tai san khong thé hiy
ngang theo céc thdi han nhu sau:

S6 cudi nim S6é dAu nam
Tir 01 nim tré xudng 6.185.000.000 16.015.424.175
Trén 01 ndm dén 05 nam 22.340.000.000 46.129.626.504
Trén 05 ndm 146.250.000 5.731.250.000
Cong 28.671.250.000 67.876.300.679

Céc khoan thanh toan tién thué hoat dong & trén bao gém:

o Téng sb tién thué @& van hanh xir 1y nudc thai tap trung tai Khu cong nghiép Bién Hoa 2 véi gia
thué 12 5.000.000.000 VND/n3m, riéng giai doan tir ngay 01 thdng 10 nadm 2021 dén 31 thang 3
nam 2023 gia thué 12 4.200.000.000 VND/ndm. Hop dong thué duge ky vai thoi han 10 ndm tinh
tir ngay 01 thdng 4 ndm 2021, phu luc gia han dén ngay 31 thang 3 nam 2031.

e Téng sb tién thué @& van hanh xir 1y nudc thai tap trung tai Khu cong nghiép Go Diu véi gia thué
14 585.000.000 VND/nam. Hop dong thué dugce ky vdi thoi han 10 ndm tinh tir ngay 01 thang 10
nim 2021, phy luc gia han dén ngay 31 théang 3 ndm 2031.

o Tbng sb tién thué @8 van hanh xtr Iy nuéc thai tap trung tai Khu cong nghiép Xuén Lc vdi gia
thué 12 600.000.000 VND/nim. Hop ddng thué dugc ky vai thoi han 1 ndm tinh tir ngay 01 thang
1 nam 2026, phu luc gia han dén ngay 31 thang 12 ndm 2026.

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

1.  Doanh thu bén hang va cung cip dich vu

la. Tong doanh thu

) Nim nay Nim trwéc
Doanh thu xi Iy nuéc thai cong nghiép va xir ly chat
thai 482.226.388.389 452.097.245.457
Doanh thu hoat ddng khéac 59.425.368.584 56.197.332.468
Cong ‘ 541.651.756.973 508.294.577.925
OFw0)
Ban thuyét minh néy la mgt bg phén hop thanh va phai diegc doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhét Liist
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Ting 8, tba nha Sonadezi, sb 01 duong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Tran Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2025
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

1b.

Ban thuyét minh néy la mt bg phin hgp thanh va phai dicge doc cing véi Béo cdo tai chinh hop nhdt

Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vu cho cdc bén lién quan

Céc giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho céc bén lién quan khac nhu sau:

Céng ty C4 phin Sonadezi Long Binh

Van hanh duy tri bao dudng thiét bi may méc xu ly
nudgc thai Thanh Phu

Xir Iy nude thai va cht thai

Tu vin moi trudng

Dich vu vé sinh cdng nghiép

Phén tich mAu

Dich vu khac

Cung cép dich vu bao vé

Céng ty Cb phin Sonadezi Giang Dién
Xir 1y nude thai va cht thai

Tu vin mdi trudng

Dich vu vé sinh cdng nghiép

Cung cép dich vu béo vé

Congty Co phin Sonadezi An Binh
Xir Iy nude thai va chat thai

Tu vin méi trudng

Cung cép dich vu bao vé

Céng ty Cé phin Sonadezi Chiu Dikc

Van hanh may méc xir 1y nudce thai KCN Chau Duc
Tu vin méi trudng

Cung c4p dich vu bao vé

Céng ty Cé phin Sonadezi Long Thanh
Xir Iy nude thai va chat thai

Dich vu vé sinh cdng nghiép

Dich vu phén tich, thi nghiém

Cung cép dich vu bao vé

Téng Céng ty Co phin Phit trién Khu cong nghiép
Xt 1y nudce thai va chét thai

Dich vu vé sinh cong nghiép

Tu vén méi truong

Cung cép dich vu bao vé

Cong ty C4 phin Kinh doanh Nha Dong Nai
Dich vu vé sinh cong nghiép

Cong ty Co phén Méi truong Sonadezi
Xir 1y nudc thai va chat thai

Dich vu phén tich, thi nghiém

Cung cép dich vu bao vé
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Nam nay Nim trudc
428.021.100 428.021.100
13.534.000 13.934.750
2.120.580.207 797.311.700
297.600.000 279.600.000
41.425.000 -
312.147.021 268.387.228
7.125.355.229 7.705.771.094
98.725.092 8.309.769.494
111.000.000 -
2.258.946.600 2.845.401.000

3.775.467.371

2.301.774.808
225.471.400
1.122.500.000

2.678.399.850
102.179.200
978.450.000

56.081.213.248
326.200.000
1.012.427.000
1.124.903.226

36.191.312
647.637.050
165.441.000

1.616.250.000

591.892.000

5.750.000

1.579.750.000

4.910.466.945

1.987.246.887
266.859.400
920.277.774

2.444.889.412
81.261.100
2.305.800.000

55.464.347.632
199.525.000
747.068.000
1.417.103.226

137.574.000
1.177.298.181

191.600.000

5.338.000
38.700.000
4.627.974.000
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, tda nha Sonadezi, s8 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Céng ty Cé phin S(rnibéng Nai
Xt Iy nudc thai va chat thai

Céng ty C3 phén Phat trién Do thi Cong nghiép s6 2

Xt 1y nuéc thai va chit thai
Tu van mdi trudng

Cong ty Co phién Cing Pong Nai
X 1y nudc thai va chat thai

Céng ty C phan Cip nuéc Dong Nai
Xt Iy nude thai va chat thai

Cong ty Co phén Xay ldp 1 Pong Nai
Dich vu vé sinh cdng nghiép

2. Gi4 von hang bin

Gi4 vén xtr Iy nude thai cong nghi€p va xir Iy chat

thai

Gi4 vbn hoat dong khéc

Hoan nhap du phong giam gia hang ton kho
Cong

3.  Doanh thu hoat ddng tai chinh
L4i tién gui ngan hang.

4.  Chiphi quan ly doanh nghi¢p

Chi phi cho nhén vién

Chi phi dung cu, dd ding

Chi phi kh4u hao tai san ¢ dinh
Thué, phi v 1¢ phi

Dy phong ng phai thu kho6 doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi thué van phong

Chi phi dao tao, tai liéu chuyén mén
Chi phi dich vu mua ngoai khac
Céc chi phi bing tién khéc
Cong

Bin thiyée mink ny (@ mgt b3 phdn hop thanh va phai dugc doc cun,
34

Nim nay Nim truéc
33.058.356 29.147.479
10.000.000 10.000.000

- 132.500.000
14.000.000 14.000.000
89.784.074 50.467.963
94.800.000 55.300.000

Nim nay Niam trudc

421.376.191.583

398.103.312.184

49.582.840.920 47.716.355.053
(64.746.900) -
470.894.285.603 445.819.667.237
Nim nay Nim trudc.?

15.842.133.194 14.784.089.685”
208.521.267 272.673.870
310.990.305 353.166.019
19.688.430 19.688.430
153.232.262 -
9.018.360.787 10.082.957.204
2.677.136.699 2.553.223.442
114.224.398 190.601.459
6.226.999.690 7.339.132.303

4.478.525.190

2.120.584.062

30.031.451.435

27.633.159.270

g v6i Bdo cdo tai chinh hop nhét
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CONG TY CO PHAN DICH vu SONADEZI
bia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Pong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Bin thuyét minh Béo céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

5.

7a.

)

7b.

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt

Thu nhép khac

Thu nhép tir ban dién nude

Thu nhap tir d4t 14n ¢4 phong hda doi du tir xay dung
cbng trinh

Thu nhép khéac

Cong

Chi phi khac

Chi phi thanh 1y tai san ¢d dinh

Chi phi ban dién, nudc

Chi phi bdi thudng, bi phat

Chi phi tir khai thac d4t 13n d4 phong hda doi du tir
x4y dung cong trinh

Chi phi khac

Cong

Lii trén c¢b phiéu
Ldi co ban/suy giam trén co phteu

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép
Quy khen thuong, phic loi dy kién®

Loi nhuén tinh 13i co ban/suy giam trén cd phiéu
Sé lugng binh quan gia quyén cia cb phiéu phd
théng dang luu hanh trong nam

Lai co' ban/suy giam trén c¢d phiéu

Nim nay Nim trudc
818.886.990 912.306.333
19.605.778.140 -
163.060.727 60.029.000
20.587.725.857 972.335.333
Nim nay Nim truwdc
291.363.479 -
818.886.990 912.306.333
749.777.796 -
4.097.626.896 -
11.000 =
5.957.666.161 912.306.333

Nim nay

Nam trudéc

39.040.902.439
(7.808.180.488)

22.215.231.943
(4.443.046.389)

31.232.721.951

5.000.000

17.772.185.554

5.000.000

6.247

3.554

Tam trich quy khen thudng, phic loi du kién dugc tnch theo ty 1€ 12 20% loi nhuén ke toan sau thué
thu nhdp doanh nghiép theo Nghi quyét Dai hoi dong ¢ dong thudng nién nam 2025 s6 08/NQ-SDV-

HDQT ngay 15 thang 4 nam 2025 cua Cong ty me.

Théng tin khdc

Khong c6 cac giao dich cd phleu phd thong hozc giao dich cb phiéu pho thong tiém nang nao xay ra tlr

ngay két thic nim tai chinh dén ngay cong b6 Béo c4o tai chinh hop nhét nay.

Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu to

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi khéu hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Cong
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Nim nay

Nam trwoc

135.422.293.824
94.519.786.859
20.222.643.714
38.306.580.063
212.136.886.070

144.849.400.870
97.231.957.255
23.780.165.112
34.315.533.339
174.417.646.983

500.608.190.530

474.594.703.559
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

bia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 duong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao dich va s6 du véi cac bén lién quan
Céc bén lién quan v6i Tap doan bao gom: céc thanh vién quan 1y cht chét, céc ca nhén c6 lién quan
véi céc thanh vién quan ly chi chét va cac bén lién quan khac.

la.  Giao dich va sb dw véi cdc thanh vién qudn Iy chil chét va cdc cd nhin cé lién quan véi cdc thanh
vién qudn ly chit chot
Céc thanh vién quén ly chu chét gdm: céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng
Giam doc Cong ty me. Céc c4 nhén c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chu chét 1a cac thanh vién
mat thiét trong gia dinh c4c thanh vién quén 1y chu chét.

Giao dich véi cdc thanh vién quan 1y chit chét va cdc cd nhén cd lién quan véi cdc thanh vién qudn ly
chii chot

Tap doan khong phat sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu ciling nhu céc giao dich khac véi LIJ

céc thanh vién quan ly chu chdt va cac ¢ nhan c6 lién quan véi céc thanh vién quan ly chu chét.

Céng no véi cdc thanh vién quan Ly chi chét va cdc ca nhéan cé lién quan véi cdc thanh vién quan ly
chit chét

Tép doan khong cd cong ng vdi cac thanh vién quéan 1y chu chét va cac cé nhan c6 lién quan véi cic
thanh vién quan ly chu chét.

Thu nhdp cia cdc thanh vién quan ly chi chét va Ban kiém sodt
Pon vi tinh: VND

Chiic danh Tién lwong Thu lao Cong thu nhip
Nim nay
Ba Luong Minh Hién Chu tich Hoi ddng Quan trj - 120.000.000 120.000.000
Ong Pham Trn Hoa Hiép Pho Cha tich Hi ddng Quan tri - 120.000.000 120.000.000
g . Thanh vién Héi dong Quan trj
Ong Tran Anh Diing kiém Tdng Giam déc 1.208.499.794 90.000.000  1.298.499.794
Ong Nguyén Vin Hiéu Thanh vién Hoi ddng Quan trj - 90.000.000 90.000.000
Ong Trin Vin Giau Thanh vién Hoi ddng Quén tri . 90.000.000 90.000.000
Ong L& Xuan Sam Thanh vién Hoi ddng Quén tri . 90.000.000 90.000.000
Ba Phi Thj Lé Thuy Thanh vién Hoi ddng Quén tri - 90.000.000 90.000.000
Ba Phan Thi Ngén Truéng Ban Kiém soat - 90.000.000 90.000.000
Ba Ping Thi Thiy Hing  Thanh vién Ban Kiém soat - 42.000.000 42.000.000
Ba Nguyén Mai An Thanh vién Ban Kiém soét - 42.000.000 42.000.000
Ong Huynh Pht Hao Phé Tdng Giam déc 765.299.843 - 765.299.843
Ba Nguyén Thi Héng Ly  Phé Téng Gidm déc 922.299.843 - 922.299.843
B4 Piang Thi Ngoc Ha Phé Téng Giam dbc 922.299.843 s 922.299.843
Ba Tran Thi Thiy Phé Téng Giam déc 850.749.856 - 850.749.856
) X K& toan truéng b nhiém tir 01
Ong Nguyén Hoang Duong thang 8 nam 2025 245.248.000 - 245.248.000
i K& toan truong mién nhiém tir
Ba Chu Huyén Trang 30 thang 7 nam 2025 322.649.884 - 322.649.884
Cong 5.237.047.063  864.000.000  6.101.047.063
E%@
Ban thuyét minh nay la mt bg phdn hop thanh va phai dugc doc cing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt g\r___ i,
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
bia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Pong Nai
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

1b.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhat

Chirc danh Tién lwong Thu lao Cong thu nhap
Nim truéc
Ba Luong Minh Hién Chu tich Hoi dong Quan tri - 120.000.000 120.000.000
Ong Pham Trin Hoa Hiép Phé Chu tich Héi déng Quan trj - 120.000.000 120.000.000

Thanh vién Hoi dong Quan tri

Ba Lé Thj Giang kiém Tdng Giam déc 270.416.923 90.000.000 360.416.923
Ong Trn Anh Diing Téng Giam dbc 666.538.462 - 666.538.462
Ong Nguyén Van Hiéu  Thanh vién Hoi ddng Quan trj - 90.000.000 90.000.000
Ong L& Xuan Sam Thanh vién Hoi ddng Quan tri - 90.000.000 90.000.000
Ba Phi Thi L¢ Thuy Thanh vién Hoi ddng Quan tri - 90.000.000 90.000.000
Ong Vii Van Nam Trudng Ban Kiém soét 118.520.000 - 118.520.000
Ba Phan Thi Ngén Truéng Ban Kiém soét - 67.500.000 67.500.000
Ba Ping Thi Thiy Hing  Thanh vién Ban Kiém soét 5 42.000.000 42.000.000
Ba Nguyén Mai An Thanh vién Ban Kiém soat - 42.000.000 42.000.000
Ong Huynh Phi Hao Phé Tdng Gidm dbc 880.440.000 £ 880.440.000
Ba Nguyén Thi Hong Ly ~ Phé Téng Gidm ddc 877.516.923 - 877.516.923
Ba Ping Thi Ngoc Ha Phé Téng Gidm déc 880.440.000 - 880.440.000
Ba Tran Thi Thay Phé Tdng Gidm dbc 811.800.000 = 811.800.000
Ba Chu Huyén Trang K& toén truong 667.380.000 - 667.380.000
Cong 5.173.052.308  751.500.000  5.924.552.308

Giao dich va s6 dw véi cdc bén lién quan khac
Céc bén lién quan khac véi Tap doan gom:
Bén li€én quan khac

Moi quan hé

Téng Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép
Cong ty TNHH Tién Triét

Cong ty C6 phan Mai truong Sonadezi

Cong ty Co phan Phat trién D6 thi Cong nghiép 62
Céng ty Cb phan Sonadezi Giang Pién

Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh

Cong ty C6 phan Cang Pbng Nai

Cong ty Cb phan Sonadezi Chau Dic

Cong ty Cé ph?m Sonadezi Long Binh

Cong ty Cb phan Sonadezi Binh Thuén

Cong ty Cb phan Sonadezi Khanh Hoa

Céng ty Cb phan Sonadezi An Binh

Truong Cao dang Cong ngh¢ va Quan tri Sonadezi
Cong ty Cb phan Cép nuorc DPdng Nai

Céng ty Cb phan Son Pdng Nai

Cong ty Cb phan Kinh doanh Nha Pdng Nai

Céng ty Cb phan Cang Dong Nai

Céng ty C6 phan Xay lip 1 Ddng Nai
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Cb dong gop 20% von diéu 1¢
Cé dong gop 2% von didu 18

Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung T4p doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung T4p doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, 8 01 dudng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét (tiép theo)

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc

Ngoai céc giao dich v& ban hang va cung cép dich vu cho céc bén lién quan khéc da duoc trinh bay &
thuyét minh s& VI.1b, Tép doan con phét sinh céc giao dich khéc véi cac bén lién quan khic nhu sau:

Nam nay

Nam truéc

Cong ty Cé p,hiz"n Sonadezi Giang Dién
Nhén cung cép dich vu

2.187.504.526

3.493.738.866

Thanh toan cho nha cung cip 2.396.494.817 3.697.226.446

Thu tién khach hang 2.786.630.380 11.858.110.722

Céng ty C4 phin Sonadezi Long Thanh

Nhan cung cép dich vu 633.966.395 574.993.356

Chia cd tirc 750.000.000 500.000.000 008

Thanh toan cho nha cung cip 591.000.350 561.849.750 P

Thu tién khach hang 61.967.106.266 60.875.856.863 ™
2 A CH

Cong ty Co phan Sonadezi An Binh _ INA

Chia c0 tuc 300.000.000 200.000.000 ‘

Thanh toan cho nha cung cép 499.373.400 - E

Thu tién khach hang 2.879.467.531 2.230.639.323 —_

Téng Cong ty C3 phin Phit trién Khu cong nghiép

Nhan cung cép dich vu : 746.062.638 3

Thanh toan cho nha cung cip 798.381.826 .

Thu tién khach hang 649.139.293 143.905.900

Chia cb tic 3.000.000.000 2.000.000.000 2l

044

Céng ty Cé phin Sonadezi Chiu Dikc -

Chia c6 tirc 450.000.000 300.000.000 NG

Thu tién khach hang 3.615.037.919 2.618.684.074 10h

Céng ty C4 phiin Phat trién o thi Cong nghigp sb 2 A

Chia ¢ tirc 750.000.000 500.000.000 e

Nhén cung cép dich vu 11.989.628.070 9.830.424.175 2

Thanh to4n tién thué tai san
Thu tién khéch hang

Cong ty Cé phin Moi truong Sonadezi

11.678.253.863
21.600.000

7.918.143.322
143.100.000

Chia co tirc 1.500.000.000 1.000.000.000
Nhén cung cép dich vu 10.320.000 12.710.000
Thanh ton cho nha cung cip 11.145.600 24.226.800
Thu tién khach hang 5.765.040 50.461.920
Céng ty C6 phin Sonadezi Long Binh

Nhén cung cép dich vu 6.434.961.832 6.452.380.756

Thanh todn cho nha cung cép 7.735.633.283 7.189.001.357

Thu tién khach hang 3.610.516.011 2.390.279.613

Chi hd tién bom nudce tudi cay 133.329.240 156.526.920

Truwong Cao ding Cong ngh¢ va Quan trj Sonadezi

Nhén cung cép dich vu - 10.000.000
Eg‘%@
Ban thuyét minh nay la mt bg phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt g‘:ﬁ .
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CONG TY CO PHAN DICH vu SONADEZI

bia chi: Tang 8, tda nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho n@m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bin thuyét minh Bo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Nam nay Nim trudc
Cong ty (o] phan Cip nwéc DPong Nai
Nhén cung céap dich vu 74.163.500 34.373.500
Chia c6 tirc 300.000.000 200.000.000
Thanh toén cho nha cung cip 77.871.675 -
Thu tién khach hang 96.966.800 -
Céng ty C4 phin Kinh doanh Nha Dong Nai
Thu tién khach hang 578.925.360 223.776.000
Céng ty C4 phin Son Pong Nai
Thu tién khach hang 35.703.024 31.479.276
Céng ty C4 phin Cing Pong Nai
Thu tién khach hang 15.120.000 15.120.000
Céng ty Cé phin Xay lip 1 Pong Nai
Thu tién khéch hang 102.384.000 51.192.000
Céng ty TNHH Tién Triét
Chia c6 tirc 300.000.000 200.000.000

Gia dich vu cung cdp cho céc bén lién quan khéc 14 gia théa thuén. Viéc mua dich vu tlr cac bén lién

quan khac dugc thuc hién theo gia thoa thuén.

Cong no vdi cdc bén lién quan khdc

Coéng ng voi cdc bén lién quan khac dugce trinh bay tai cic thuyet minh sé V.3, V.4, V.53, V.13 va

V.14.

Cac khoan cong ng phai thu cac bén lién quan khac khéng cé bao ddm va s& dugc thanh toan bing
tién. Khong ¢ khoan du phong phai thu khé doi nao dugc 14p cho cic khoan ng phdi thu céc bén lién

quan khéc.

Théng tin vé b phan

Tép doan hoat dong trong hai linh vuc kinh doanh chu yéu 1a xur ly nudc thai cong nghiép, chit thai,

dich vu bao vé va hoat dong kinh doanh khac nhu tu van mdi truomg, kiém soat phan tich thi
nghiém,... trén mdt khu vuc dja ly chu yéu 1a dia ban tinh Dong Nai. Tuy nhién, doanh thu hoat ddng
xir Iy nude thai cong nghiép, chat thai chiém ty trong chu yeu 89,03% (nam trudc 88,94%), dich vu
bao vé chiém ty trong 6,72% (nam trudc 1a 7,44%) va dich vu khac chiém ty trong 4,25% (ndm trudc

12 3,62%).

39
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

bia chi: Tang 8, tba nha Sonadezi, s6 01 duong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Tran Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

3. SwKkién phat sinh sau ngay két thiic nim tal chinh
Ngoal su kién d3 trinh bay tai thuyet minh s6 V. 22, khéng c6 su kién trong yéu nao khac phat sinh sau
ngay két thiic nam tai chinh cin phai didu chinh sb lidu hoac cong bd trén Béo céo tai chinh hop nhit,

Dong Nai, ngay 10 thang 3 nam 2026

o Vel

Tran Minh Tuyét Trinh Nguyén Hoang Dwong Tran Anh Dung

Nguoi 1ap K¢ toan truéng Téng Gidm dée
. BEHE
Ban thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va phai diege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt @“:—m -E
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BAO CAO TAI CHINH

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

CONG TY cO PHAN
DICH VU SONADEZI




CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

MUC LUC

1. Mucluc

2. Bio cdo ciia Ban Téng Giam déc

3. Bdo cdo kiém toan doc lap

4. Bang cin d6i ké toan tai ngay 31 thang 12 nim 2025

5. . B#o c4o két qua hoat dong kinh doanh
cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2025

6.  Bdo cdo lwu chuyén tién té
cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025

7. Ban thuyét minh bo cdo tai chinh
cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2025
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gi4m dbc Cong ty Cb phan Dich vu Sonadezi (sau day goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay béo cdo clia
minh cling véi Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

Khai quat vé Cong ty

Cong ty | C4 phin Dich vu Sonadezi hoat dong theo:

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 3600890938, dang ky 14n d4u ngay 15 thang 5 nam 2007 va
dang ky thay dbi 14n tha 16 ngay 07 thang 01 nam 2026 do S& Tai chinh tinh Pdng Nai cép.

- G1ay chimg nhén déng ky dau tu so 47121000270, chimg nhén 1in diu ngay 22 thang 7 nim 2010 do
Uy ban nhan déan tinh Dng Nai cép.

C4 phiéu ctia Céng ty dugc ding ky giao dich UpCom v&i ma chimg khoan 1a SDV 1an dAu tién vao ngay 22
thang 4 nim 2011 theo cong vin so 282/TB-SGDHN ngay 15 thang 4 ndm 2011 cta S& giao dich Chimg
khoan Ha Noi.

Tru s& hoat dong . . )
- biachi : Tang 8, Toa nha Sonadezi, s6 01 duong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén

Bién, tinh Dong Nai.
- Diénthoai :(84—251)8 890 888 hoic (84 —251) 8 890 777
- Fax : (84—251) 8 890 199

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty theo Gidy chig nhan dang ky doanh nghiép la:

- Thu gom réc thai khong dgc hai; thu gom réc thai doc hai (khong chira hang tai tru s@, chi hoat dong khi
co quan c6 thdm quyén chép thuén vé chi trrong dau tu);

- Xu ly va tiéu huy réc thai khong ddc hai; xur ly va ti€u huy rac thai ddc hai (khdng chira hang tai tru sd,
chi hoat ddng khi co quan c6 thdm quyén chép thuén vé chii truong dau tu);

- Thoat nudc va xir ly nudc thai,

- Dich vu tu vin vé ki thut mdi truong va tai nguyén;

- Kiém tra va phan tich k¥ thuat;

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung 4t thudc chii s¢ hiru, chit st dung hozc di thué;

- V& sinh chung nha cira, V& sinh c6ng nghiép va céc cong trinh chuyén biét;

- Banbubn phé liéy, phé thai kim loai, phi kim loai; Bdn budn phén bén vi sinh, min vi sinh tir hoat ddng
Xt ly réc thai,

- Céc hoat dong khac.

Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh, quan ly

Céc thanh vién Hoi ddng quén tri v Ban diéu hanh, quan ly cia Céng ty trong ndm va cho dén thoi diém lap
bao cdo nay bao gdm:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/téi bd nhiém/mién nhiém
Ba Luong Minh Hién Chu tich B0 nhiém ngay 31 thang 3 ndm 2022
Ong Pham Trin Hoa Hiép Phé Chu tich B4 nhiém ngay 01 thang 7 nam 2022
Ong Tran Anh Diing Thanh vién B6 nhiém ngay 07 thang 01 nim 2025
Ong Trn Vin Gidu Thanh vién B nhiém ngay 07 thang 01 nim 2025
Qng Nguyén Vin Hiéu Thanh vién T4i bd nhiém ngay 31 thang 3 nim 2022
Ong Lé Xuédn Sam Thanh vién T4i bd nhiém ngay 31 thang 3 nam 2022
Ba Phi Thi Lé Thuy Thanh vién B4 nhiém ngay 31 thédng 3 nam 2022

Ba Lé Thi Giang Thanh vién Mién nhiém ngay 07 thang 01 niam 2025
Ong Trin HS Diing Thanh vién Mién nhiém ngay 07 thang 01 nim 2025
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ban kiém sodt

Ho vi tén Chirc vu Ngay bd nhiém/ti bd nhiém

Ba Phan Thi Ngén Truéng ban B4 nhiém ngay 02 thang 4 nim 2024

Ba Ping Thij Thay Hang Thanh vién T4i bd nhiém ngay 31 thang 3 nam 2022
Ba Nguyén Mai An Thanh vién Téi bd nhiém ngay 31 thang 3 nam 2022
Ban Téng Gidm dbc . ) )

Ho va tén Chitrc vu Ngay b nhiém/tdi bé nhiém/mién nhiém
Ong Tran Anh Diing Téng Gidm dbc B6 nhiém ngay 24 thang 6 ndm 2024
Ong Huynh Pht Hao Phé Téng Gidm ddc Mién nhiém ngay 01 thang 12 nam 2025
Ba Nguyén Thi Hong Ly Phé Tdng Giam ddc T4i bd nhiém ngay 28 thang 4 nim 2022
Ba Pang Thi Ngoc Ha Phé Téng Gidm ddc B4 nhiém ngay 01 thang 5 nim 2022

Ba Tran Thi Thay Phé Téng Gidm dbc B4 nhiém ngay 01 thang 7 nim 2023
Pai dién theo phap luat

Ngudi dai dién theo phdp luat cia Cong ty trong ndm va cho dén thoi didm 13p bao cdo nay 1a Ong Tran Anh
Diing — Téng Giam ddc (BS nhiém ngay 24 thang 6 ndm 2024).

Kiém to4n vién
Cong ty TNHH Kiém toén va Tu vin A&C di dwgc chi dinh kiém toan Bao cdo tai chinh cho nim tai chinh
két thuc ngay 31 thang 12 nim 2025 ciia Cong ty.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm doc

Ban Tong Giam dbc chiu trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh phan énh trung thuc va hop ly tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cia Cong ty trong nim. Trong viéc lap Bdo céo

tai chinh nay, Ban Téng Giam ddc phai:

e Chon lua céc chinh sich ké toan thich hop v ép dung céc chinh sach ndy mdt cach nhat quén;

e Thuc hién cic xét doan va cic udc tinh mdt cach hop ly va thén trong;

e Neurd cac chudn muc ké toan 4p dung cho Céng ty c6 dugc tudn thi hay khéng va tat ca cac sai léch
trong yéu di dugc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh;

e Lap Béo cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty sé tiép
tuc hoat ddng lién tuc;

o Thlet lap va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mdt cach hiru hidu nhim han ché ri ro c6 sal sot trong
yéu do gian 1an hoc nhim 14n trong viéc 14p va trinh bay Béo c4o tai chinh.

Ban Téng Gidm dbc dam bao cac sb ké toan thich hop dugc luu gnr day du aé phan 4nh tinh hinh tai chinh
cua Cong ty véi mie d6 chinh xéc hop ly tai bat ky thoi diém nao va céc sé sach ké toan tudn thi ché o ké
toan 4p dung. Ban Téng Gidm ddc ciing chiu trach nhiém quan 1y c4c ti san ctia Cong ty va do d6 da thuc
hién céc bién phép thich hop dé ngin chin va phat hién céc hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Ban Tong Gidm d6c cam két d3 tudn thu cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap Bao céo tai chinh.
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Phé duyet Bao céo tai chinh

Ban Téng Giam déc phé duyét Bio céo tai chinh dinh kém. Béo céo tai chinh d phan 4nh trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2025, cling nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho nim tai chinh két thiic ciing ngay, phu horp véi cac chudn
muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viéc ldp va trinh bay Bao céo tai chinh.

. mit Ban Téng Gidm ddc ‘ﬁf’

: MDung

Téng Gidm dbc

Ngay 10 thang 3 nam 2026
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM bPOC
CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Chiing t6i da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi (sau day goi tht
la “Cong ty”), dugc 1ap ngay 10 thang 3 ndm 2026, tir trang 07 dén trang 39, bao gdm Bang cén d6i ké toan
tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, B4o cdo lwu chuyén tién té cho nim
tai chinh két thiic ciing ngdy va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Tréch nhigm cia Ban Téng Giam doc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiju trach nhiém vé 18p va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tai chinh cua
Cong ty theo céc chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma

Ban Téng Giam dbc x4c dinh 14 can thiét ¢& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 _

sai st trong yéu do gian l4n hodc nhm 14n.

Trach nhiém ciia Kiém to4n vién

Trach nhiém ctia ching t6i 1a duara y kién v& B4o céo tai chinh dua trén két qua cta cuge kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toén theo cdc chuan muec kiém toan Viét Nam. Céc chuén muc nay yéu cu chung t61
tudn thi chuén muc va céc quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cuge kiém toén dé
dat dugc sy dam bao hop 1y vé viée liéu Bio céo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai st trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toén bao gom thuc hién cac thi tuc nhim thu thip cdc bang chimg kiém todn vé céc sb lidu
va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan duoc Iva chon dua trén xét doan cua kiém toan
vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai st trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian l4n hodc nhim in. Khi
thyc hién d4nh gid cic rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bg cua Cong ty lién quan dén
viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thuc, hop ly nham thlet ké céc thu tuc kiém toan phi hop véi
tinh hinh thwe té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hidu qua ctia kiém soét n6i b ciia Cong
ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gié tinh thich hop cta céc chinh sédch ké toan dugc 4 ap dung va
tinh hop 1y ciia céc w6c tinh ké toan clia Ban Téng Giam dbc ciing nhw dénh gia viéc trinh bay tdng thé Béo
cao tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng rang céc bang chimg kiém todn ma ching t6i da thu thip duoc 13 ddy du va thich hop
1am co s& cho y kién kiém toan ciia chiing t6i.

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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Y kién ciia Kiém to4n vién

Theo v kién ciia chiing t6i, Béo c4o tai chinh d4 phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C3 phin Dich vu Sonadezi tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhu két qua
hoat dng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyen tién t& cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay, phu hop vdi cac
chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y cé lién quan
dén viéc 14p va trinh bay Bao cao tai chinh.

7 L

Trin Thi Thiy Quyén V6 Thanh Cong
Thanh vién Ban Giam déc Kiém tosn vién e
S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 1539-2023-008-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 1033-2023-008-1 0890
Ngudi duge iy quyén
ING
2 PP
TP. H6 Chi Minh, ngay 10 thang 3 nim 2026 ~H
NAL

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly [ntcrnational Ltd., the members of which are separate and independent legal entitics
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, sé 01 dudmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

A -

© N LD ="
=

N e
ST <

N L

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan twong dwong tién
Tién
Cac khoén twong duong tién

Déu tu tai chinh ngin han

Ching khoan kinh doanh

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh
Péu t nim giir ¢én ngay d4o han

. Céc khoan phai thu ngin han

Phai thu ngén han ctia khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xdy dung
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngén han khic

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai sén thiéu cho xir Iy

. Hang tdn kho

Hang tén kho
Dy phong gidm gi4 hang ton kho

Tai san ngin han khac

Chi phi tra truéc ngén han

Thué gia trj gia ting dugc khiu trix

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pha
Tai san ngan han khac

100

110
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112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Bdo cdo nay phai dwgc doc cung vdi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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Thuyét
minh

V.1

V.2
V.3

V.da
V.5

V.6
V.6

V.7a

K Ke -
S0 cuoi nim

Pon vi tinh: VND

A A -
So dau nam

269.007.428.922

165.368.963.410
165.368.963.410

97.537.761.489
91.192.788.418
6.502.123.299

715.898.966
(873.049.194)

3.413.324.247
3.481.759.297
(68.435.050)

2.687.379.776
1.828.935.375
858.444.401

143.000.051.879

14.472.464.579
14.472.464.579

124.030.548.528
122.288.526.218
1.559.745.347

902.093.895
(719.816.932)

4.497.038.772
4.630.220.722
(133.181.950)
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Téng 8, tda nha Sonadezi, s 01 duong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho n3m tai chinh két thic ngiy 31 thang 12 nim 2025

Béng can ddi ké toan (tiép theo)

CHI TIEU

=

TAI SAN DAI HAN

Céc khoan phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khéch hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi b dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khéac

Du phong phai thu dai han khé doi

NO YA WN

Il Taisan c6 dinh

1. Tai sén cd dinh hitu hinh

- Nguyéngia

- Gid tri hao mon liiy ké

2. Tai san cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gia

- - Gid tri hao mon liy ké

3. Tai san c6 dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liiy ké

III. Bét dong san diu twr
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liy ké

IV. Taisan dé dang dai han

N —

Chi phi x8y dung co ban d& dang

PAu tu tai chinh dai han

Piu tr vio cong ty con

Piu tir vio cong ty lién doanh, lién két
PAu tu gbp vén vio don vi khac

Du phong dAu tur tai chinh dai han
Piu tu niim gir dén ngdy déo han

One (B 801 Bt g

VI. Tai san dai han khac

Chi phi tra trudc dai han

Tai san thué thu nhép hoan lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khéc

AW N -

TONG CONG TAI SAN

Chi phi san xuit, kinh doanh dé& dang dai han

Mai
S0

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Béo cdo nay phai dugc doc ciing v6i Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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Thuyét
minh

V.4b

V.8

V.9

V.10

V.lla

V.11b

V.7b
V.12

K Ko -
S0 cudi nam

A A -
So dau nim

355.628.436.542

3.099.248.875

3.099.248.875

126.588.068.415
126.573.926.749
367.775.867.687
(241.201.940.938)

14.141.666
358.463.000
(344.321.334)

113.704.192.212

113.704.192.212

262.395.568.423

558.500.000

558.500.000

114.031.710.683
114.001.969.017)
338.293.502.652 \°

(224.291.533.635)

29.741.666
358.463.000
(328.721.334)

73.241.011.728

73.241.011.728

2.558.500.000 2.000.000.000
2.000.000.000 2.000.000.000
558.500.000 -
109.678.427.040 72.564.346.012
108.219.046.671 72.564.346.012
1.459.380.369 -
624.635.865.464 405.395.620.302




CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, tba nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudong Trén Bién, tinh Déng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam ti chinh két thiic ngay 31 théang 12 nim 2025
Bang cin dbi ké toan (tiép theo)

CHI TIEU
C- NQPHAITRA

No ngin han
Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nudce
Phii tra nguoi lao dong
Chi phi phai trd ngén han
Phai tra n6i bé ngén han
Phii tra theo tién d6 k& hoach hop déng xdy dung
Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phai tra ngén han khac
.- Vay va ng thué tai chinh ngén han
. Du phong phai tra ngén han
Quf khen thudng, phic loi
. Quy binh 6n gia
. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

0N s W N

L e T T

No dai han
Phai tra nguoi ban dai han
Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han
Phai tra ni bd vé vén kinh doanh
Phai tra ndi b dai han
Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac
Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén ddi

. Cb phiéu wu dai

. Thué thu nhap hodn lai phai tra

. Du phong phai tra dai han

. Quy phét trién khoa hoc va cdng nghé
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310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Bdo cdo nay phai dugc doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

9

A A -
So dau nim

Thuyét
minh S6 cudi nim
453.473.709.205
352.436.548.252
V.13 95.206.526.083
V.14 25.316.501.290
V.15 5.509.571.828
V.16 11.507.275.425
V.17a 12.300.639.697
19.565.111
V.18 128.712.752.013
V.19a,c 70.151.904.618
V.20 3.711.812.187
101.037.160.953
V.17b 28.779.017.220
V.21 6.781.959.570
V.19b,c 65.476.184.163

253.648.538.918

147.769.744.358
64.413.300.148
25.948.775.109
6.287.010.713
11.803.943.805
2.172.293.000

1.840.089.302
31.155.800.000
4.148.532.281

105.878.794.560

20.146.272.287

6.978.538.110 ,

78.753.984.163 .




CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2025

Béng cin dbi ké toan (tiép theo)

CHI TIEU

D- VON CHU SO HUU

© 0 NG R W

—_—
_— O

12.

IL

Vén chii s& hiru
Vén gop clia chit s& hiru
C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
C6 phiéu wu dai
Thing du vén cé phan
Quyén chon chuyén ddi trai phiéu
Vén khéc cuia chu s hitu
C4 phiéu quy
Chénh léch danh gia lai tai san
Chénh l&ch ty gia hbi doi
Quy dAu tu phat trién
Quy h trg sip xép doanh nghiép
. Quy khac thudc vén chi s¢ hiru
. Loi nhuan sau thué chua phén phdi
Loi nhudn sau thué chua phan phé'i
lity ké dén cudi ky trude
Loi nhudn sau thué chua phdn phéi kp nay
Ngudn vén diu tr xay dung co ban

Ngudn kinh phi va quy khac
Ngudn kinh phi
Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢4 dinh

TONG CONG NGUON VON

—

Trén Minh Tuyét Trinh
Ngudilap

Ma
£
SO

400

410
411
41la
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a
421b
422

430
431
432

440

Nguyén Hoang Dwong
K& toan truéng

Bdo cdo nay phdi digc doc ciing véi Ban thuyét mink Bdo céo tai chinh

10

Thuyét

minh

V.22

V.22

V.22

K K -
S0 cudi nadm

A A -
S0 dau nam

171.162.156.259

171.162.156.259
50.000.000.000
50.000.000.000

52.341.982.490

68.820.173.769

29.999.420.081
38.820.753.688

151.747.081.384

151.747.081.384
50.000.000.000
50.000.000.000

50.139.143.083

51.607.938.301

51.607.938.301

624.635.865.464

Téng Giam dbc
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, s6 01 duéng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

cHi TIEU

Doanh thu b4n hang va cung cép dich vu

Cic khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé& ban hang va cung cép dich vu

Gi4 von hang ban
Loi nhun gdp v& ban hang va cung cép dich vu
Doanh thu hoat dgng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong d6: chi phi 13i vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuén thun tir hoat ddng kinh doanh
Thu nhip khac

Chi phi khac

Lgi nhuin khac

Tong lgi nhuin ké todn truéc thué

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoén lai
Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép
Lii co ban trén ¢b phiéu

Lii suy giam trén cd phiéu

Tréin Minh Tuyét Trinh
Nguoi lap

Bdo cdo nay phai dwgc doc ciing véi Ban thuyét minh Bao cado tai chinh

K¢ toan trudng

Nguyén Hoang Duong

11

2.2

01
02

11
20
21

22
23

25
26
30
31
32
40

50

52
60

70

Thuyét
minh

VI.1

V1.2

VI3

V14

VLS

V1.6

V.15

V.12

VIL.7

Nim nay

DPon vi tinh: VND

Nam trudc

508.160.980.874
508.160.980.874
440.983.981.734
67.176.999.140
725.414.852

5.364.038.940
5.364.038.940

27.984.992.567
34.553.382.485
20.577.863.857

5.957.666.161
14.620.197.696

49.173.580.181

473.386.658.713
473.386.658.713
414.969.746.670
58.416.912.043
714.448.790

6.303.856.000
6.303.856.000

25.310.771.070
27.516.733.763
954.556.333
912.306.333
42.250.000

27.558.983.763

11.812.206.862 5.530.589.696
(1.459.380.369) -
38.820.753.688 22.028.394.067

Trin Anh Diing
Téng Giam déc

933

TY
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e
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, sé 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Tréan Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

II.

Bdo cdo nay phdi dipe doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gi4n tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh

Loi nhugn truoc thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san cd dinh va bt dong san diu tu
Cac khoan du phong

L3, 15 chénh 1&ch ty gia héi doai do dénh gié lai
céc khoan muc tién té c6 géc ngoai t&

L3i, 15 tir hoat dong dhu tu

Chi phi lai vay

Cac khoan diéu chinh khac

Lgi nhugn tir hoat djng kinh doanh

trude thay déi vin luu djng

Téng, giam cac khoén phai thu

Tang, giam hang tén kho

Téng, giam cac khoan phai tra

Téng, giam chi phi tra truée

Tang, giam ching khoan kinh doanh

Tién 1ai vay da tra

Thué thu nhép doanh nghiép da ndp

Tién thu khac tir hoat d6ng kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat d6ng kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tic hoat djng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat ddng diu tw

Tién chi dé mua sém, xay dung tai san cb dinh va
céc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san ¢6 dinh va
cdc tai san dai han khéac

Tién chi cho vay, mua céc cong cu no clia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cic céng cu ng clia
don vi khac

Tién chi diu tw gép vén vio don vi khic

Tién thu hdi diu tw gdp vén vao don vi khac

Tién thu Iai cho vay, ¢b tirc va loi nhuin dugce chia

Luru chuyén tién thuén tir hoat dpng diu tw

Mai

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21

22

23

24
25
26
27

30

Thuyét
minh

V.s§,9
V.5, 6

V13,5

V.15
V.20
V.20

V3,8, 10,13
V.7, V1.6

V.11b

VI3

Nim nay

Pon vi tinh: VND

Nam trudc

49.173.580.181

20.222.643.714
88.485.362

(434.051.373)
5.364.038.940

74.414.696.824
26.944.796.514
1.148.461.425
(4.375.976.764)
(37.483.636.034)
(5.697.997.940)
(9.406.206.824)
75.008.750
(4.917.407.657)

27.558.983.763

23.780.165.112

P
(714.448.79D)
6.303.856.0

56.928.556.085
(31.599.983.011)
(497.963.014)
(39.451.630.925)
41.835.740.576
(6.699.402.000)
(3.651.351.475)

(3.621.999.290)

40.701.738.294

13.241.966.946

(27.822.041.137) (4.639.716.075)
238.276.093 :
(558.500.000) :
725.414.852 714.448.790
(27.416.850.192) (3.925.267.285)

',



CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Ting 8, toa nha Sonadezi, s 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudmg Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic hgéy 31 thang 12 nam 2025

Bio cdo luu chuyén tidn t& (tiép theo)

Ma  Thuyét
CHI TIEU sb minh Nim nay Nim truéc
III. Luwu chuyén tidn tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhin vbn gbp clia
chi s¢ hiru 31 V.18,22 126.844.856.111 -
2. Tién tra lai vén g6p cho céc chu s¢ hitu, mua lai
¢ phiéu cia doanh nghiép da phat hinh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 V.19a,b 59.752.104.618 34.717.000.000
4. Tién tra ng gbc vay 34 V.19a,b (34.033.800.000) (31.291.200.000)
5. Tién tra no gbc thud tai chinh 35 - -
6. Cb tic, loi nhudn da tra cho chi s& hitu 36 V.18,22d (14.951.550.000) (9.970.550.000)
Luweu chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 40 137.611.610.729 (6.544.750.000)
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 150.896.498.831 2.771.949.661
N\ 4,
Tién va twong dwong tién diu nim 60 V.1 14.472.464.579 11.700.514.918 Y
Anh hudng cua thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai t& 61 - -
Tién va twong dwong tidn cudi nim 70 V.1 165.368.963.410 14.472.464.579 C\
o
H
VAN
/

—

=
Trin Minh Tuyét Trinh Nguyén Hoang Dwong Trin Anh Diing
Ngudi lap K& toan truéng Tdng Giam dbc

Bdo cdo nay phai dwgc doc cung voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, tba nha Sonadezi, s§ 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va phai dugc doc cing véi Bdo cdo tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s6 hiru von
Céng ty C phin Dich vu Sonadezi (sau ddy goi tét 1a “Céng ty”) 1a cong ty cd phén.

Linh vuc kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty 1a dich vu.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép la:

o Thu gom réc thai khong ddc hai; thu gom réc thai doc hai (khong chtta hang tai tru so, chi hoat
dong khi co quan c6 thdm quyén chép thuén vé chii trwong dau tu);

e Xir Iy va tiéu hiy réc thai khong ddc hai; xir 1y va tiéu huy réc thai dgc hai (khong chira hang tai

tru s&, chi hoat dong khi co quan c6 thdm quyén chip thuén vé chil trwong dau tu);

Thoat nude va xur ly nudce thai;

Dich vu tu vin vé ki thuat mdi trudng va tai nguyén;

Kiém tra va phén tich ky thudt;

Kinh doanh bét dong san, quyén st dung d4t thudc chu so hitu, chi st dung hodc di thué;

V& sinh chung nha ctra, V& sinh cong nghiép va cic cong trinh chuyén biét;

dong xir 1y rac thai;
e Cic hoat dong khéc.

Chu ky sén xuat kinh doanh thong thu'orng
Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng ctia Cong ty khong qua 12 thang.

Pic diém hoat ddng ciia Cong ty trong nim c6 dnh hudng dén Bio cao tai chinh

Doanh thu va lgi nhuén nam nay cua Cong ty tang so véi ndm trude chi yéu 1a do khdi lugng chit thai
tiép nhén ting din dén doanh thu chét thai sinh hoat va chét thai cong nghiép ting. Ngoai ra trong nam
nay Céng ty phét sinh ting thém thu nhép tir viéc ban dét 13n d4 véi tir dy 4n Khu xir ly chét thai
Quang Trung din dén 101 nhuén nim nay ting theo.

Céu tric Cong ty

Cong ty con

Cong ty chi du tu vio cdng ty con 1a Cong ty TNHH MTV Dich vu Béo vé Sonadezi ¢4 tru s& chinh
tai s6 22B duong 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, phucmg Tran Bién, tinh Ddng Nai. Hoat dong kinh
doanh chinh cua cong ty con nay la dich vu bao vé. Tai ngay két thiic nam tai chinh, ty 1€ von gop cua
Cong ty tai cong ty con nay la 100%, ty 1€ quyén biéu quyét va ty 1¢ loi ich twong dwong vdi ty 18 vén

gop.

Tuyen b6 vé kha niing so sanh théng tin trén Bdo cio tai chinh
Céc s0 liéu twong Umg ctia nam trudc so sanh dugc véi s6 lidu ctia nam nay.

Nhan vién

Tai ngay két thic nim tai chinh Céng ty c6 228 nhan vién dang lam viéc (s6 d4u nam 14 215 nhén
vién).

14

Ban budn phé lidu, phé thai kim loai, phi kim loai; Ban budn phan bén vi sinh, mun vi sinh tir hoat
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZ1

bia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, sé 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

I. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.  Nim tai chinh o .
Nim tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngdy 01 thang 01 va keét thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Ponvi tlen té sit dung trong ke toan
Pon vj tién t& st dung trong ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND) do phan 1én cac nghiép vu dugc thuc

hién bang don vi tién té VND.
III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG 238
~
1.  Ché aj ké to4n 4p dung AN
Cong ty ap dung céac chuan muc k& toan Viét Nam, Ché d K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban vU
hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC E7ZI
ngdy 21 thang 3 nim 2016 va céc théng tu huéng din thyc hién chuén muc ké toan ctia B Tai chinh >
trong viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh. 3)

2.  Tuyén b vé viée tuin thu chuén muc ké toan va ché dj ké todn
Ban Téng Gidm d6c dam bao da tuan thi yéu cdu clia céc chuan muc ké todn Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014 ciing nhu céc théng tu huéng dan thuc hién chuén muc ké toan ctia B Tai chinh trong viéc
14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Ngay 27 thang 10 ndm 2025 B Tai chinh @4 ban hanh Théng tu so 99/2025/TT-BTC ("Thdng tur 99")
huéng din Ché d6 ké toan doanh nghlep thay thé cho Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng
12 ndm 2014 cua B Tai chinh vé hudng dAn ché d6 ké toan doanh nghiép ("Théng tu 200") va cic
Théng tu s6 75/2015/TT-BTC ngiy 18 thang 5 ndm 2015, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21
thang 3 ndm 2016 ctia B§ Tai chinh vé sira d01 bd sung mdt sé diéu cta Thong tu 200. Céc quy dinh
cua Thong tu 99 dugc dp dung cho viéc ghi s6, 14p va trinh bay Béo cdo tii chinh cho ndm tai chinh
bét dAu tir ngay 01 thang 01 nim 2026.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Co sé lap Bao cao tai chinh
B4o c4o tai chinh dugc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén céc ludng tién).

2. Tlen va ciac khoan tu'o'ng duo'ng tién
Tién bao gom tién mit va tién gui ngan hang khong ky han. Céc khoan tuong dwong tién 13 céc khoan
dAu tu ngan han c6 thoi han thu hdi khong qua 03 thang ké tir ngay dAu tu, cé kha nang chuyén ddi dé
dang thanh mét lugng tién x4ac dinh va khong cé rii ro trong viée chuyén di thanh tién tai thoi diém
béo céo.

3. Cickhoan dau tw vio cong ty con
Cong ty con la doanh nghlep chiu su kiém soét ciia Cong ty. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty c6
kha ning kiém soat cac chinh séch tai chinh va hoat dong cia doanh nghiép nhén dAu tu nham thu
duoc loi ich kinh té tir cac hoat dong ctia doanh nghiép dé.

Ban thuyét mink nay la mgt b phan hgp thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

bia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Ddong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Ghi nhén ban dau

Céc khoan d4u tu vao cong ty con dugc ghi nhén ban dAu theo gia gbc, bao gom gié mua hodc khoan
gop vbn cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Truong hop dAu tu bing tai san phi tién
t€, gia phi khoan dAu tu dugc ghi nhan theo gid tri hop ly cla tai san phi tién t€ tai thoi diém phat sinh.

Loi nhuin cta cac ky trude khi khoan dAu tu dugc mua dugc hach todn giam gid tri cta chinh khoan
dau tu d6. Loi nhuan ctia cac ky sau khi khoan d4u tu duge mua duge ghi nhan doanh thu.

Dy phong ton thdt cho cdc khodn ddu tw vao cong ty con

Du phong | tdn thét cho cic khoan dau tu vao cong ty con dugc trich 13p khi cong ty con bi 16 véi muc
trich 1ap bang chénh léch gilta von dAu tu thuc té ciia cac bén tai cong ty con va von chu s& hitu thuc
c6 nhin véi ty 1€ so hitu von diéu 18 thuc gop cia Cong ty tai cong ty con. Néu cong ty con la dbi ok
tugng lép Bao cdo tai chinh hop nhét thi cin cr dé x4c dinh du phong tdn tht 13 Bao cdo tai chinh hop (l,
nhit.

Tang, giam sb du phong tén thit ddu tu vao cong ty con can phai trich 18p tai ngay két thic nam tai
chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh. N

4.  Cac khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu dugce trinh bay theo gia tri ghi s trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai céc khoan phai thu 13 phai thu khach hang va phai thu khac dugc thyc hién theo nguyén

tdc sau:
e  Phai thu cta khach hang phan anh céc khoan phal thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao »
dich c6 tinh chit mua — ban giita Cong ty va ngudi mua la don vi dgc lap vdi Cong ty. oo
e Phai thu khéc phan 4nh cc khoan phai thu khong c6 tinh thuwong mai, khong lién quan dén giao /
dich mua — ban. e8I
EMT
Du phong phai thu khé ddi dwgc 14p cho timg khoan ng phai thu kho doi can cir vao tu01 ng quéd han J
cuia cic khoan ng sau khi di bu trir voi khoan no phai trd (néu cd) hoic du kién muc tdn thét c6 thé \
x4y ra, cu thé nhu sau: %

e D6 véing phai thu qud han thanh toan:
- 30% gla tri dbi v6i khoan ng phai thu qué han tir 06 thang dén dudi 01 nam.
- 50% gié tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 01 nim dén dudi 02 nam.
- 70% gxa tri dbi v6i khoan ng phai thu qué han tir 02 nim dén dudi 03 nam.
- 100% gi4 tri d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir 03 ndm tr& 1én.
e Déi véi ng phai thu chua qué han thanh todn nhung kho c¢6 kha néng thu héi: can ctr vao du kién
muc tn that ¢ 1ap du phong.

Tang, giam s6 du dy phong ng phai thu khé doi cAn phai trich 14p tai ngdy két thiic nam tai chinh dugc
ghi nhan vao chi phi quéan ly doanh nghiép.

5. Hang ton kho
Gié goc hang t6n kho dugc xac dinh nhu sau:
e Nguyén vét liéu: bao gom chi phi mua va céc chi phi li€n quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duoc
hang ton kho ¢ o dia diém va trang thai hién tai.
o Chi ph1 san xuét kinh doanh d& dang: chi bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh chi phi nhén cong
va céc chi phi ¢6 lién quan truc tiép khéc.

Gi4 xuit kho dugc tinh theo phuong phap nhép trudc xuét trude va duge hach todn theo phuong phép
ké khai thuong xuyén.

Ban thuyét minh néy la mgt bg phén hop thanh va phai dugc doc cing voi Bdo cdo tai chinh

16




CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Di_'a chi: 'Téng‘S, tc‘)a’nhé Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Bén thuyét minh nay la mgt bg phin hop thanh va phai dugc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh

Gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc 12 gid ban udc tinh cua hang ton kho trong ky san xudt, kinh doanh
binh thudng trir chi phi ude tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

Dy phong giam gia hang tn kho dugc 1ap cho timg mat hang ton kho co gia goc 16n hon gi4 tri thuin
c6 thé thuc hién duoc. Tang, giam sb du dy phong giam gia hang tdn kho can phai trich 18p tai ngay
két thic nam tai chinh dugc ghi nhan vao gié von hang ban.

Tai san co dinh hiru hinh

Tai san cb dmh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon liy ké. Nguyén gié tai san )
dinh hitu hinh bao gbm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dwoc tai san o dinh tinh den
thoi diém dua tai san d6 vao trang théi san sang str dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau
chi dugc ghi ting nguyén gid tai san cé dinh néu cac chi phi ndy chic chén 1am tang loi ich kinh té
trong tuong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi phét sinh khong théa méan diéu kién trén duoc ghi
nhén 1a chi phi sdn xuét, kinh doanh trong nim.

Khi ti san cb dinh hitu hinh duoc bén hay thanh 1y, nguyén gid va gid tri hao mén Ity ké dugc xo6a sb
v 1ai, 18 phat sinh do thanh ly dwgc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san cé dinh hitu hinh dugc khu hao theo phucmg phap duong thing duya trén thoi gian hiru dung
uéc tinh. S& nam khAu hao cua céc loai tai sén ¢d dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san cb dinh S6 nam
Nha cira, vét kién triic 05-20
Méy moc va thiét bi 05-10
Phuong tién van tai, truyén din 05-10
Thiét bi, dung cu quan ly 04 —-05
Tai sén cb dinh hiru hinh khéc 0510

Tai san co dinh v6 hinh
Tai san cb dmh v hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Tai san cb dinh v hinh ctia Cong ty 14 Chuong trinh phin mem may tinh. Chi ph1 lién quan dén céc
chuong trinh phin mém mdy tinh khong phai 12 mgt bd phéan gén két véi phén cimg c6 lién quan dugc
von héa. Nguyén gid cua phin mém mdy tinh la toan bg cac chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi
diém dua phan mem vao sur dung. Phin mém mAy tinh dugc khau hao theo phuong phép dudng théng
trong thoi gian tir 05 ndm dén 08 nam.

Khi tai san cd dinh v6 hinh duoc bén hay thanh 1y, nguyén gid va gid tri hao mon ldy ké duoc xba sb
va 1, 18 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi x4y dyung co ban d& dang phéan énh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gbm ca chi phi 1ai vay
¢6 lién quan phu hgp véi chinh séch ké toan cia Cong ty) dén cac tai san dang trong qua trinh xay
dung, may méc thiét bj dang 1ap dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quén ly cling nhu
chi ph1 lién quan dén viéc sira chira tai san co dinh dang thuc hién. Cdc tai san nay dugc ghi nhén theo
gia goc va khong dugc tinh khéu hao.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan den két qua hoat dong
san xuét kinh doanh cua nhidu ky ké toan. Chi phi tra trudc ciia Cong ty chu yéu 1a cong cu dung cu,
chi phi sira chira, chi phi bdi chon 14p chét thai va chi ph1 ra, pha bom min khu Quang Trung. Cac chi
phi tra trudc nay dugc phan bd trong khoang thoi gian trd trudc hodc thoi gian céc loi ich kinh té
trong (g dugc tao ra tir cac chi phi nay.
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Difi chi: ’Tafmg‘S, toa ’nhé Sonadezi, s6 01 duodng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tii chinh két thiic ngiy 31 thdng 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

10.

11.

12.

Ban thuyét minh nay la mgt by phdn hop thanh va phai diegc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh

Cong cu, dung cy . i
Céc cong cy, dung cu da dua vao sit dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thang
véi thoi gian phén bo khong qua 03 nam.

Chi phi sira chita »

Chi phi sira chifa tai san dugc phén bd vao chi phi theo phuong phap dudng théng v&i thoi gian phan
b6 khéng qua 03 nam.

Chi phi béi chén lap chit thdi

Chi phi bai chén 14p chét thai dugc phan b véo chi phi theo khéi lugng twong tng véi lugng chit thai
duoc chon hang nam. '

Chi phi ra, phd bom min khu Quang Trung .
Cl}i phi ra, pha bom min tai khu Quang Trung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap duong
thang cho thdi gian con lai cla du an.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra .

Cac khoan ng phai tra va chi phi phéi trd dugc ghi nhén cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang héa va dich vu da nhén dugc. Chi phi phai trd dugc ghi nhén dya trén cac udc tinh hop ly vé
s6 tién phai tra.

Viéc phén loai cdc khoan phai tra 14 phai tra ngudi ban, chi phi phai trd va phéi tra khac dugc thuc

hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra ngudi ban phén 4nh céc khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi ddc 14p véi Cong ty.

e Chi phi phai tra phan 4nh c4c khoan phdi tra cho hang héa, dich vu d4 nhén dugc tir ngudi ban
nhung chua chi trd do chua c6 héa don hoédc chwa du hd so, tai lidu ké toan va cac khoan chi phi
san xuét, kinh doanh phai trich trudc.

e Phai tra khic phan 4nh céc khoan phai trd khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cdp hang héa dich vu.

Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc phén loai ngén han va dai han trén Bang cén d6i ké toan
can ctr theo ky han con lai tai ngay ket thuc nam tai chinh.

K 7 - 5 2 ~
Von gép cia chii s¢ hiru

A 7 5 PRI A . A A A A 3~ 2 ) J A 2a
Vén gbp cuia chii s& hitu dugc ghi nhan theo s6 von thue té @3 gdp cuia cac co dong.

Phén phoi lgi nhuin :

Loi nhuan sau thué thu nhip doanh nghi¢p dugc phén phoi cho cac ¢ d6ng sau khi da trich 1ap cac
quy theo 'Diéu 1é clia Cong ty ciing nhu cdc quy dinh ciia phép luét va da dugc Dai hoi ddng ¢ doéng
biéu quyét thong qua.

Viéc phén phéi loi nhuén cho céc c¢b déng duogc can nhéc dén cdc khoan muc phi tién té ndm trong loi
nhuén sau thué chua phéan phéi cé thé anh huéng dén ludng tién va kha ning chi trd cd tirc nhu 1ai do
d4nh gi lai tai san mang di gop vén, 1ai do danh gié lai cdc khodn muc tién té, cac cong cu tai chinh
va cac khoan muc phi tién té khac.

Céb tirc duge ghi nhan 12 no phai tra khi dugc Pai hdi ddng cb dong biéu quyét théng qua.
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Téng 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dwong 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong Tran Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bén thuyét minh Bio céo tai chinh (tiép theo)

13.  Ghi nhén doanh thu va thu nhip
Doanh thu cung cap dich vu
Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhén khi dong thoi théa man céc didu kién sau:

o Doanh thu duoc xé4c dinh twong dbi chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duoc quyen tra
lai dich vu 3 mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhitng diéu kién

cu thé d6 khong con ton tai v ngudi mua khong dwoc quyén tra lai dich vu da cung cép.
e (Cong ty d3 hodc s€ thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.
e Xac dinh dugc phin cong viéc dd hoan thanh vao thoi diém béo céo.

e Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap dich vu

do.

Truong hop dich vu dugc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong nam dugc can

ctr vao két qua phén cong viéc di hoan thanh vio ngay két thiic nam tai chinh.

Tién li
Tién 13i dugc ghi nhén trén co s& thoi gian va 1ai suét thyc té timg ky.

14. Chi phi di vay

- Chi phi di vay bao gdm l4i tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan truc tiép dén céc khoan

vay.

Chi ph1 di vay dugc ghi nhén vao chi Phl khi phét sinh. Truong hop chi ph1 di vay lién quan truc t1ep
dén viéc ddu tu x4y dung hodc san xuat tai san d& dang cin c6 mét thoi gian du dai (trén 12 thdng) dé
c6 thé dua vao su dung theo muyc dich dinh trudc hodc ban thi chi phi di vay nay dugc tinh vao gia tri
cua tai san do. Déi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san cd dinh, bit dong san dau tu, lai
vay dugc vén hoa ké ca khi thoi gian x4y dung dudi 12 thang. Céc khoan thu nhdp phat sinh tir viéc

dau tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi gidm nguyén gid tai san c6 lién quan.

Déi véi cac khoan vdn vay chung trong d6 c6 sir dung cho muc dich dau tu xdy dung hodc san Xuét tai
sin do dang thi chi phi di vay vén héa duge xéc dinh theo ty 1& vén hoa dbi véi chi phi liy ke binh
quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tu x8y dung co bin hodc san xudt tai san d6. Ty 1& vdén hoéa
duogc tinh theo ty 18 1ai sudt binh quan gia quyén cua cac khoan vay chua tra trong nam, ngoai trr cac

khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

15. Cac khoan chi phi

Chi phi 12 nhimg khoan lam giam lgi ich kinh té duoc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hoac
khi c6 kha nang tuong dbi chic chin s& phét sinh trong tuong lai khong phan biét da chi tién hay chura.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai dugc gh1 nhén ddng thoi theo nguyén tac phu
hop. Trong trudng hop nguyén téc phii hop xung dot vdi nguyén téc than trong, chi phi dugc ghi nhan
can ¢ vao ban chét va quy dinh ctia cc chuén muc ké toan d dam bao phan 4nh giao dich mét cach

trung thuc, hop ly.

16. Thué thu nhép doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhap hodn lai.

T hue thu nh@p hién hanh

Thué thu nhép hién hanh 13 khoan thué dugc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh 1&ch so véi loi nhudn ké toan 13 do diéu chinh cc khoan chénh léch tam thoi gifta thue va ké
todn, céc chi phi khéng dugc trir cling nhu diéu chinh c4c khoan thu nhip khéng phai chiu thué va cac

khoan 18 dwgc chuyén.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dugc doc cing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, tda nha Sonadezi, s 01 dudng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trn Bién, tinh Dng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Béo c4o tai chinh (tiép theo)

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhép hodn lai 1 khoan thue thu nhip doanh nghiép s& phai ndp hodc s& duoc hoan lai do
chénh 1éch tam thoi gifta gid tri ghi sb clia tai san va no phai trd cho muc dich lap Bao cao tai chinh va
co s& tinh thué thu nhép. Thué thu ‘nhép hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh
1éch tam thdi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhén khi chéc chin trong tuong lai
s€ c0 lgi nhuén tinh thue dé sir dung nhitng chénh léch tam thoi dugc khéu trir nay.

Gia tri ghi sd cta tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai dugc xem xét lai vao ngay két thic nam
tai chinh va s& duoc ghi giam dén mirc dam bao chic chén c6 du loi nhuén tinh thué cho phép loi ich
ctia mot phin hodc toan bg tai san thué thu nhép hoan lai dugc st dung Céc tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoén lai chua dugc gh1 nhén trude ddy dugc xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh
va duge ghi nhan khi chéc chén cé du loi nhuan tinh thué dé 6 thé sir dung céc tai san thué thu nhap
ho#n lai chua ghi nhén nay. i
Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc xéc dinh theo thué suét du t

s& ap dung cho nam tai san dugc thu hoi hay ng phai tra dugc thanh toan dua trén cac mirc thué suét ¢
hiéu luc tai ngay két thiic nam tai chinh. Thué thu nhép hoén lai dugc ghi nhén vao Bédo cdo ket qua
hoat dong kinh doanh va chi ghl truc tiép vao von chi s& hiru khi khoan thué d6 lién quan dén cac
khoan muc duoc ghi thing vio vén chii s& hiru.

Tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dwgc bu trir khi:
e (Congty co quyen hop phép dugc bu trir gilta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp; va
o Céc tai san thué thu nhip hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra ndy lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép duoc quan ly boi cuing mdt co quan thué:
- Déi véi cing mét don vi chiu thué; hozc
- Cbng ty du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh pha1 tra va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co s& thun hodc thu hdi tai san dong thoi véi viée thanh toén ng phai tra trong ting
ky tuong lai khi céc khodn trong yéu cua thué thu nhap ho#n lai phai tra hodc tai san thué thu
nhép hoén lai dugc thanh todn hodc thu hdi.

17. Bén lién quan
Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hoic cé anh huéng dang ké a6i vai
bén kia trong viéc ra quyét dinh c4c chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu ciing chju s kiém soét chung hay chju anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cua céc bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

18. Bio cdo theo b{ phin
B0 phén theo linh vuc kinh doanh 1a mét phan c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hodc cung cp san pham, dich vu va c6 i ro va loi ich kinh té khac véi cac bo phan kinh doanh
khac.

B0 phén theo khu vuc dia 1y 1a mot phdn c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xut
hogc cung cép san phim, dich vu trong pham vi mdt méi trudng kinh té cu thé va c6 i ro va loi ich
kinh té khéc véi cac bd phén kinh doanh trong cdc méi trudng kinh té khéc.

Thoéng tin bd phan dugc 1ap va trinh bay phu hop véi chinh séch ké toan ap dung cho viéc 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh cta Cong ty.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va phai dugc doc cung voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

bia chi: Téng 8, toa nha Sonadezi, s6 01 duong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Tran Bién, tinh Pong Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2025
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI

KE TOAN

1. Tién

R A -
S0 cuoi nim

So dau nim

Tién mit
Tién giri ngén hang khong ky han

Cong

3.590.215 53.123.360
165.365.373.195 14.419.341.219
165.368.963.410 14.472.464.579

2. Phai thu ngin han ciia khich hang

A Re _ w
S0 cudi nim

A 3A -
S0 dau nam

Phai thu cdc bén lién quan

Cong ty Cb phén Sonadezi Chau Pirc

Cong ty C6 phén Sonadezi An Binh

Céng ty C6 phén Sonadezi Long Binh

Céng ty Cb phin Sonadezi Giang Dién

Céng ty C6 phin Sonadezi Long Thanh

Téng Cong ty C6 phéan Phat trién Khu cong nghiép
Cong ty Cd phén Phat trién D6 thi Cong nghiép S6 2
Céng ty C6 phan Xay lap 1 DPong Nai

Céng ty C5 phin M6i Trudng Sonadezi

Céng ty Cb phan Kinh doanh Nha Pdng Nai

Phdi thu cac khdch hang khdc

Ban Quan 1y Dich vu Cong ich Thanh phd Bién Hoa
Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén Long Thanh
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Trang Bom
Phong Tai nguyén va M6i truong huyén Nhon Trach
Phong Tai nguyén va M6i trudng huyén Théng Nhat
Cong ty TNHH Nestle Viét Nam

Céc khach hang khac

Cong

3. Tra truéc cho nguoi ban ngin han

Tré trudc cho bén lién quan

Céng ty C6 phin Sonadezi Long Binh

Tré trudc cho cdc nguoi bdan khdc

Céng ty C6 phan Pau tu va Xay dung Viét Kién Minh
Céng ty Cb phan Tu vén Thiét ké va Xay lap dién

Cac nha cung cip khéc

Cong

2.853.471.624 3.414.967.656
821.124.540 1.433.137.085
595.055.822 740.777.448
667.248.624 613.868.911
26.082.000 257.546.952
289.491.300 243.202.500
379.409.338 101.337.720

- 10.800.000

8.532.000 8.532.000
6.210.000 5.765.040
60.318.000 -
88.339.316.794 118.873.558.562
- 27.074.245.411

169.057.394 20.269.340.928

- 16.360.468.823

- 12.497.308.337

- 8.595.651.917
7.811.581.853 383.923.836
80.358.677.547 33.692.619.310
91.192.788.418 122.288.526.218
S6 cudi nim S6 diu nam
50.000.000 -
50.000.000 =
6.452.123.299 1.559.745.347
4.004.435.013 -
200.000.000 200.000.000
2.247.688.286 1.359.745.347
6.502.123.299 1.559.745.347

Trong d6, khoan tra trude cho ngudi ban lién quan dén mua sam tai san c6 dinh tai ngay ket thic nam

tai chinh 1a 4.004.435.013 VND (s ddu nim 1a 0 VND).

Ban thuyét minh nay la mgt bo phdn hgp thanh va phai dioc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Béo cio tai chinh (tiép theo)

4.

4a.

4b.

Phai thu khac
Phdi thu ngan han khdc

R Ko w
S0 cudi nam

A A -
S0 dau nam

Phadi thu cdc bén lién quan

Cbng ty C phin Sonadezi Long Binh
Cbng ty Cb phan Sonadezi Giang Dién —
ddt coc thué van phong

Téng Cong ty C6 phan Phaét trién Khu
cdng nghiép — dét coc thué van phong
Phai thu cdc t5 chikc va cd nhén khdc
Tam tng

Tién 4n phi tranh chdp nha hang
Sonadezi

Céc khoan phai thu ngén han khéc
Cong

Gia tri Du phong Gia tri Duw phong
532.729.830 - 532.729.830 -
990 - 990 -
- - 532.728.840 -
532.728.840 - - -
183.169.136 - 369.364.065 -
9.767.973 - 50.000.000 -
110.000.000 - 172.391.637 -
63.401.163 - 146.972.428 -
715.898.966 - 902.093.895 -

Phdi thu dai han khdc

A Re _w
S0 cuoi nam

A A -
S0 dau nam

Gia tri Duw phong Gia tri Duw phong
Ngan hang TMCP Cong thwong Viét
Nam — Chi nhanh KCN Bién Hoa - ky
qu¥ bao lanh thyc hién hop ddng thué tai
san 50.000 - 558.500.000 -
Quy Nong nghiép va Méi trudong tinh
Dong Nai (S& Nong nghiép va Mbi
truomg tinh Dng Nai) - ky quy cia 6
chon ldp 15.1 2.999.198.875 . - -
Céng ty Cb phin Xang dau Tin Nghia -
ky quy thuc hién hop ddng 100.000.000 . . -
Cong 3.099.248.875 - 558.500.000 -
No x4u
$6 cudi nim S6 diu nim
Thoi gian Gia tri c6 Thoi gian qua Gia tri c6
qué han Gid géc _ thé thu hdi han Gia gbc  thé thu hdi
Céng ty TNHH Déu
tu Viét My Lam
Péng - phai thu tién Qué han trén Qué han trén 03
cung cap dich vu 03 nam 345.279.000 - nam 345.279.000 -
Cong ty San xuit va
Kinh doanh Phén
Bén Cuodng Phat —
phai thu tién cung  Qué han trén Qué han trén 03
cap dich vu 03 nim 138.861.800 - nam 138.861.800 -
Cong ty TNHH
Tém Khoe Farm —
phdi thu tién cung  Qué han trén Quad han trén 03
cép dich vu 03 nam 97.927.500 - nim 97.927.500 ’

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI , ‘

Dia chi: Téng 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudmg 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trn Bién, tinh Péng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh (tiép theo)

P K A -
S8 cubi nim S6 diu nim

Thoi gian Gidtric6  Thoi gian qua Gid trj ¢6
qué han Gid gbc  thé thu hdi han Gia gbc  thé thu hdi
Phong Tai nguyén
va M6i truong Qué han tr 6
huyén Long Thanh théng - 1 ndm 169.057.394 118.340.176 - -
Céc khéch hang

khéc — phai thu tién  Qud han tir 6

cung cdp dichvu  thang - 1 nam
Qué han tir 1
ndm dén dudi
2 nam 12.308.796  6.154.398 - -

Qua han tlr 02

Qua han trén nam dén dudi
03 ndm 218.150.010 - 03 ndm

Cong 1.034.782.060 161.732.866

53.197.560 37.238.292 - -

177.314.858 39.566.226
759.383.158 39.566.226

Tinh hinh bién d6ng dw phong no phai thu kho doi nhu sau:

Nim nay Nam truéc
S6 dAu ndm 719.816.932 719.816.932
Trich 1ap dy phong bd sung 153.232.262 -
$6 cudi nim 873.049.194 719.816.932

6.  Hang tdn kho

K Ke = A A -
S0 cuoi ndm S0 dau nam

Gia g(‘)L Du phong Gii goc Du phong

Nguyén liéu, vat liéu 1.423.154.152  (68.435.050) 1.709.746.152 (133.181.950)
Chi phi san xut, kinh doanh dé& dang 2.058.605.145 - 2.920.474.570 -
Cong 3.481.759.297 (68.435.050) 4.630.220.722 (133.181.950)
Tinh hinh bién d6ng dw phong giam gié hang ton kho nhu sau:

Nim nay Nim truéc
S6 dau nam 133.181.950 133.181.950
Hoan nhdp dy phong (64.746.900) -
S6 cudi nim 68.435.050 133.181.950

7. Chi phi tra truéc )
7a.  Chi phi trd trudc ngan hgn
Thué tai nguyén va phi bao vé méi trudng tra trudc.

7b.  Chi phitrd trudc dai han
S8 cudi nim
1.519.534.594
17.788.536.017

S6 diu nim
1.565.234.876
14.516.753.256

Chi phi ra, pha bom min khu Quang Trung
Chi phi sira chira

Cong cu, dung cu
Chi phi bai chén 14p chét thai an toan 13.610.447.884
Chi phi bai chén 14p chét thai sinh hoat 71.393.789.484

3.906.738.692

2.023.157.089
16.463.431.948
37.995.768.843

Céng 108.219.046.671

72.564.346.012

Ban thuyét minh nay la mét bs Pphén hop thanh va phai dirgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dwong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Bin thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

8.  Taisan co dinh hitu hinh

Nguyén gia

S6 d4u nam

Piu tr xdy dung co ban
hoan thanh

Mua trong nam

Thanh ly trong nim

S$6 cudi nim

Trong do:

Pi khiu hao hét nhung
van con sir dung

Cho thanh ly

Gia tri hao mon

S8 dAu nam

Khiu hao trong nim
Thanh ly trong ndm
S$6 cudi nim

Gia tri con lai

S6 diu nim

S6 cudi nim

Trong do:

Tam thoi chua sir dung
Pang cho thanh ly

Phuong tién Thiét bi, Tai sén cb
Nha cira, vt M4y mécva  vén tai, truyén dung cu dinh hiru hinh
kién triic thiét bi dén quén ly khic Cong
200.286.583.596 124.231.934.484 11.132.429.866 1.394.866.505 1.247.688.201 338.293.502.652
15.938.573.330  16.153.073.542 - - - 32.091.646.872
- 1.216.994.146 - - - 1.216.994.146
- (3.588.668.619) (237.607.364) - - (3.826.275.983)
216.225.156.926 138.013.333.553 10.894.822.502 1.394.866.505 1.247.688.201 367.775.867.687
)
o
48.525.478.378  52.395.679.784  5.324.790.584 1.394.866.505 1.247.688.201 108.888.503.452,

110.089.881.279
10.018.286.146

103.502.653.379
9.435.215.227
(3.059.029.047)

8.059.229.917
750.756.695
(237.607.364)

1.394.866.505

1.244.902.555
2.785.646

224.291.533.635
20.207.043.714
(3.296.636.411)

120.108.167.425

109.878.839.559

8.572.379.248

1.394.866.505

1.247.688.201

241.201.940.938

90.196.702.317

20.729.281.105

3.073.199.949

2.785.646

114.001.969.017

96.116.989.501

28.134.493.994

2.322.443.254

126.573.926.749

Mot s6 tai san c¢b dinh hitu hinh ¢6 gi4 tri con lai theo s0 sach 1a 10.217.933.247 VND dé dugc the
chip d& dam bao cho céc khoan vay clia Quy Dau tw Phét trién tinh DPong Nai (xem thuyét minh s8

B _
Witr

V.19b).
9.  Taisan c6 dinh vd hinh
Chuwong trinh phin
mém mdy tinh

Nguyén gia

S6 dau ndm 358.463.000
S6 cudi nim 358.463.000
Trong do:

Di khdu hao hét nhung vin con sit dung 280.463.000
Gia trj hao mon

S0 dau nam 328.721.334
Khau hao trong ndm 15.600.000
S6 cudi nim 344.321.334
Gia tri con lai

S8 ddu nim 29.741.666
S$6 cudi nim 14.141.666

Ban thuyét minh nay la mgt bg ph@n hop thanh va phai dirgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI , ‘

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim t&i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

10. Chi phi xdy dung co bén dé dang

Chi phi Két chuyén vao chi
phat sinh Két chuyén vao phi tra truéce va chi y
$6 dAu nim trong nam tai san cd dinh phi trong nam S0 cudi nam

Cong trinh khu xur ly

chit thai Quang Trung 32.762.401.670 154.684.878.828 (32.091.646.872) (82.130.051.472)  73.225.582.154

Du an Quang Trung - )
L6CDO 40.478.610.058 - - - _40.478.610.058
Cong 73.241.011.728 154.684.878.828 (32.091.646.872) (82.130.051.472) 113.704.192.212

® Dy 4n gdm Quyén st dung dét thira s6 204 va thira s§ 198 da duoc thé chdp cho khodn vay tir Qu§
Bao vé€ Moi truong tinh Dong Nai (nay la Quy Néng nghiép va Mai truong tinh Pong Nai) (xem chi

v.
P
>

tiét thuyét minh tai muc V. 19b). (el0)

ch

11.  Céc khodn dAu tw tai chinh B {e
Khoén ddu tu tai chinh cta cong ty gdm déu tu vao cong ty con va diu tu nim gitr dén ngay déo han. SONI
Théng tin vé cac khoan ddu tu tai chinh cia cdng ty nhu sau: >\

4G

11a. Pau twvao cong ty con o
Cong ty chi ddu tr vao cdng ty con la Coéng ty TNHH MTYV Dich vu Béo vé Sonadezi véi ty 1& gép
von 100%. Theo Glay chimg nhén déng ky doanh nghiép s6 3601635899 ngay 29 thang 4 ndm 2009
do S& K& hoach va Pau tu tinh Pdng Nai (nay 13 S¢ Tai chinh tinh Déng Nai) cép, Cong ty dau tu vao
Cong ty TNHH MTV Dich vu Bdo V¢ Sonadezi 2.000.000.000 VND, twong dwong 100% vén diéu 1é.

Gid tri hop Iy

Cong ty chua xédc dinh gia trj hop ly cua céc khodn dau tu khéng c6 gié niém yét do chua c6 hudng
din cu thé v& viéc x4c dinh gia trj hop ly.

Tinh hinh hoat djng cia céng ty con
Cong ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi dang hoat dong kinh doanh binh thuong, khéng co
thay dbi 16n so véi nam trude.

Giao djch vdi cong ty con
Cong ty phét sinh cic giao dich véi Cong ty TNHH MTV Dich vu Bio vé& Sonadezi nhu sau:

11b. Pau tw nam gm' den ngay ddo han

12.  Taisén thué thu nhép hoén lai

Thué thu nhap hodn lai ctia chi phi trich truée.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh

Nim nay Nim truéc
Nhén cung cip dich vu 2.917.200.000 2.907.850.000
Thanh toan cho nha cung cp 3.150.576.000 3.140.478.000
Loi nhuén dugc chia 620.399.427 694.351.573
Dich vu vé sinh cong nghiép 13.700.000 -
Thu tién khach hang 14.796.000 2

Khoan tién gui tiét kiém tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhdanh KCN Bién Hoa
ding & ky quy bao lanh thuc hién hop ddng thué tai san dai han.
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tng 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Tran Bién, tinh Ddng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

13. Phai tra nguoi ban ngin han

Phdai tra cq’c bén lién quan )
Cong ty C6 phan Phat trién D46 thi Céng nghiép s6 2
Céng ty Cb phin Sonadezi An Binh

Coéng ty TNHH MTV Dich vu Béo vé Sonadezi
Téng Cong ty C4 phan Phat trién Khu cdng nghiép
Phdi trd cdc nha cung cép khdc

Cong ty TNHH Sixei

Cong ty TNHH Xay dung Cong nghiép va Din dung
Hop Luc

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Hoang Bao Phét
Céng ty TNHH Thiét Vugng

Cong ty TNHH Kinh doanh Manh Hung Phat

Céc nha cung cép khac

Cong

S0 cuoi nim

A A -
So dau nam

4.689.284.917 3.657.244.612
4.405.660.287 2.895.323.272
- 499.373.340

262.548.000 262.548.000
21.076.630 -
90.517.241.166 60.756.055.536
25.938.964.687 13.362.007.100
18.965.841.475 97.716.000
6.859.276.344 14.842.338.804
4.784.966.622 8.388.932.834
- 9.846.424.570
33.968.192.038 14.218.636.228
95.206.526.083 64.413.300.148

Trong d6, khoén phai tra lién quan dén mua sém tai san cd dinh tai ngay két thtic ndm tai chinh 1a

49.954.215.378 VND (s6 du nim 1a 0 VND).

Cong ty khong c6 ng phai tra ngudi ban qué han chwa thanh toan.

14. Nguéi mua tra tién truée ngin han

Tra trwdc cia bén lién quan
Céng ty Cb phin Sonadezi Giang Pién
Tra trwéc cia cdc khdch hang khdic

K Ke -
S0 cudi nim

A -
S6 diu nim

25.316.501.290

111.000.000
111.000.000
25.837.775.109

Céng ty TNHH MTV Thanh Sinh 15.314.172.000 15.314.172.000
Céng ty Cb phan Céng nghé X Iy chét thai nguy hai

cong nghé cao MKD 5.547.494.152 5.547.494.152
Céng ty C6 phan Mbi trudng Pai Phéat Thing Loi 3.342.852.019 3.342.852.019
Céc khach hang khac 1.111.983.119 1.633.256.938
Cong 25.316.501.290 25.948.775.109

15. Thué va cic khoan phai nfp Nha nuée
S6 phai nop S6 da thue nép
S6 diu nam trong nim trong nim $6 cubi nim

Thué GTGT hang ban ndi dia 3.477.557.920 5.109.076.292  (8.586.634.212) -
Thué thu nhép doanh nghiép 2.175.648.677  11.812.206.862  (9.406.206.824) 4.581.648.715
Thué thu nhp c4 nhén 633.804.116  3.334.153.760  (3.705.727.784) 262.230.092
Thué tai nguyén - 3.285.870.241  (2.934.384.199) 351.486.042
Phi bao vé mdi trudong - 1.218.226.658 (904.019.679) 314.206.979
Céc loai thué khac . 3.000.000 (3.000.000) .
Phi, 1€ phi va cac khoéan phai
nop khéc - 180.269.560 (180.269.560) -
Cong 6.287.010.713  24.942.803.373 (25.720.242.258) 5.509.571.828
’ OF %30
Ban thuyét minh nay 1o mgt b phén hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh i St
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

bia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bio céo tai chinh (tiép theo)

Thué gid tri gia tang

Cong ty nop thué gia tri gia ting theo phuong phép khiu trir. Thué suét thué gié tri gia ting nhu sau:

- Cung cép dich vu trong Khu ché xut 0%
- Nudc 5%
- Xur 1y chét thai va cac dich vu khac @ 10%

@ Nam 2025 Cong ty dwogc ap dung thué sudt thué gia tri gla tang 8% ddi véi mot s6 hang héa, dich vu
theo quy dinh tai Ngh1 dinh s6 180/2024/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2024 va Nghi dinh so
174/2025/ND-CP ngay 30 thing 6 ndm 2025 ctia Chinh phi hudng din cdc Nghi quyét sb
174/2024/QH15 ngay 30 thdng 11 ndm 2024 va Nghi quyét s6 204/2025/QH15 ngay 17 thang 6 nim

16.

2025 ctia Qubc hdi.

Thué thu nhap doanh nghiép

Cong ty pha1 nop thué thu nhap doanh nghiép véi thué sudt 10% dbi véi hoat dong dugc hudng wu dai

cho khu xir Iy Quang Trung.

Thu nhép tir cac hoat dong khac phai ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suat 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp duge du tinh nhu sau:

Nam nay

Niam truoc

Tbng lgi nhuan ké toan trudc thué
Céc khoan diéu chinh ting, giam logi nhuén ké toan dé
xéc dinh loi nhuén chiu thué thu nhap doanh nghiép:

49.173.580.181

27.558.983.763

- Céc khoan diéu chinh tang 9.453.122.625 788.316.296

- Céc khoan diéu chinh giam . -

Thu nhép chiju thué 58.626.702.806 28.347.300.059 ?\‘

Thu nhép dugc mién thué (620.399.427) (694.351.573) o

Thu nh4p tinh thué 58.006.303.379 27.652.948.486 il
Trong do: VATY
- Hoat déng dwoc huong thué sudt wu dai 10% - - C
- Hoat dong khac 58.006.303.379 27.652.948.486 A

Thué suit thué thu nhap doanh nghiép 20% 20% =2
Thué thu nhip doanh nghiép phéi ngp theo thué

suét phé thong 11.601.260.676 5.530.589.696

T hue thu nh@p doanh nghigp chénh léch do dp dung

thué sudt khdc thué suét phé thong - -

Diéu chinh thué thu nhip doanh nghiép phéi njp

ciia cdc ndm trudc 210.946.186 -

Thué thu nhip doanh nghiép phai nop 11.812.206.862 5.530.589.696

Tién thué dit

Cong ty ndp tién thué dit theo cc hop ddng da ky véi Nha nude.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Phai tra ngudi lao djng
Quy tién luong con phai trd ngudi lao dong.

Bin thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai du(ré doc cting vdi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Dia chi: Tang 8, tda nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trin Bién, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

17.
17a.

17b.

18.

19.
19a.

Chi phi phai tra
Chi phi phdi tré ngdn han

K Ko st ’
S0 cudi nam

So dau nim

Chi phi 14i vay
Chi phi l4p dit hé théng tai ché nhua
Céc chi phi phai tra ngén han khac

1.564.344.000

1.898.303.000

Cong

10.200.000.000 -
536.295.697 273.990.000
12.300.639.697 2.172.293.000

Chi phi phdi trd dai han

R Re _ w
S0 cuoi nim

S0 dau nim

Trich trudc chi phi nudce ri raic OCLHVS

Trich truéc chi phi phin déng 6 chén ldp

Chi phi trich trude tam tinh gia vén hang héa, thanh
pham bat ddng san da ban

19.446.421.757
5.961.058.762

3.371.536.701

16.774.735.586

3.371.536.701

Cong

28.779.017.220

20.146.272.287

Phai tra ngin han khac

Phdi tra cdc bén lién quan

CQng ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi —
Tién muon

Vén gép ctia chu sé hitu @

- Von gép cia chii s hitu theo ménh gid

- Thing du vén cé phan
Phai trd cdc 6 chikc va cd nhin khdc

Cb tirc phai tra

Céc khoan phai tra ngén han khéc

Cong

K Re  w
S0 cudi nam

S0 dau nim

127.944.856.111

1.100.000.000
126.844.856.111

1.100.000.000

1.100.000.000

50.000.000.000 -
76.844.856.111 -
767.895.902 740.089.302
146.300.000 97.850.000
621.595.902 642.239.302
128.712.752.013 1.840.089.302

Khoan vén gép bd sung d thu ciia cic cb dong chd hoan tit thii tuc ting vén didu 1é theo quy dinh

(xem thuyét minh V.22b).

Cong ty khong c6 ng phai tra khac qud han chua thanh toan.

Vay ]
Vay ngan hagn

Vay ngin han ngin hing

Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi
nhanh KCN Bién Hoa @

Vay dai han dén han tré (xem thuyét minh sé V.19b)
Quy Néng nghiép va Mbi trudng tinh Ddng Nai®
Quy Dau tu Phét trién tinh Pdng Nai

Céng

R Re w
S0 cuoi nim

A A -
S0 dau nam

26.168.104.618

26.168.104.618
43.983.800.000
31.483.800.000
12.500.000.000

31.155.800.000
18.655.800.000
12.500.000.000

70.151.904.618

31.155.800.000

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hgp thanh va phai dwgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, tba nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

(0]

Khoén vay tin chip khong c6 tai san dam béo tir Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi
nhanh KCN Bién Hoa débd sung vén luu déng phuc vu hoat dong thu gom va xtt ly réc thai, chét thai
v6i han muc t6i da khong qué 40.000.000.000 VND, lai suét 6,3%/nam (dinh ky diéu chinh 1 thang 1

14n), thoi han vay 3 thang ké tir ngay giai ngén déu tién.

Cbng ty c6 kha ning tra duoc khoan vay ngén han.

Chi tiét s6 phat sinh vé& c4c khoan vay ngan han nhu sau:

Nim nay

Niam truéc

S6 dAu nam

S6 tién vay phat sinh

Két chuyén tir vay dai han
S6 tién vay da tra

31.155.800.000
26.168.104.618
43.983.800.000
(31.155.800.000)

26.206.200.000

31.155.800.000
(26.206.200.000)

A Re  w
S0 cudi ndm

70.151.904.618

31.155.800.000

19b.

(if)

(iif)

Vay dai han

$6 diu nim
33.165.000.000
45.588.984.163
78.753.984.163

S6 cudi nim
32.387.200.000
33.088.984.163
65.476.184.163

Quy Néng nghiép va Méi trudng tinh Dong Nai®
Quy Dau tu Phat trién tinh Déng Nai®
Cong

Cac khoan vay dai han Quy Bdo v€ Moi trudng tinh Pdng Nai (nay 12 Quy Nong nghiép va Méi

truong tinh Pong Nai) c6 1i sudt tir 2%/nam dén 4, 28%/nam. Céc khoan vay nay dugc thé chép bang

mét s6 bit dong san ciia Cong ty (xem thuyét mmh s6 V.10), bao gdm:

e Quyén sir dung dat thira s§ 204, t& ban dd s6 45 véi dién tich 181.503 m? tai xa Quang Trung,
huyén Théng Nhét, tinh Ddng Nai (nay 12 xa Gia Kiém, tinh Ddng Nai) va quyén s& hitu nha & va

tai san khic gin lién v6i dit s6 CD 582682 theo Hop ddng thé chip tai san s6 04/2023/HDTC-

QBVMT ngay 22 thang 5 nam 2023;

e Quyén st dung dat thira so 198, to ban dd sb 45 véi dién tich 190.261 m? tai x& Quang Trung,

huyén Thong Nhat tinh Dong Nai (nay la x& Gia Kiém, tinh Bong Nai) va quyen s@ hitu nha & va
tai san khéc gin lién voi dit s BV 182491 theo Hop dong thé chip tai san sé 12/2024/HDTC-
QBVMT ngay 23 thang 08 nam 2024.

Khoén vay dai han tir Quy DAu tur Phat trién tinh Dong Nai, 14i sudt 7%/nim duoc thé chép béng tai
san thudc du 4n dau tu xdy dung khu xir 1y chét thédi Quang Trung theo Hop ddng thé chép sb
35/2015/HBTC-TD ngay 28 théng 9 ndm 2015 bao gom tram tai ché chét thai lam phén Compost
cong suét 200 tan/ngay, hang muyc xir 1y chén 14p hop vé sinh (GP1), Nha xudng 16 d6t chit thai cong
nghlep cong suét 1 tan/gidy, Tram xir ly héa rén cong suit 20 tan/ngay, Tram xir ly héa ly chét thai long
cong suat 20 tAn/ngdy va hang muc chén l4p an toan cong sudt 20 tin/ngay (GD 1) (xem thuyét minh
s6 V.8).

Cong ty c6 kha néng tra dwgc khoan vay dai han.
Ky han thanh toan cac khoéan vay dai han nhu sau:

S6 ddu nim
31.155.800.000
78.753.984.163

S6 cudi nim
43.983.800.000
65.476.184.163

Tir 01 ndm try xudng
Trén 01 ndm dén 05 nam

Cong 109.459.984.163 109.909.784.163
EREE
Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dicge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh f— et
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

bia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1 , phuong Trn Bién, tinh Pong Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngy 31 thang 12 ndm 2025
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

Chi tiét phét sinh vé céc khoan vay dai han nhu sau:

Nim nay

Nim trudc

S6 dAu nam
S0 tién vay phat sinh
SO tién vay da tra

78.753.984.163
33.584.000.000
(2.878.000.000)
(43.983.800.000)

80.277.784.163
34.717.000.000

(5.085.000.000)
(31.155.800.000)

Két chuyén sang vay ngén han

$6 cudi nim 65.476.184.163 78.753.984.163
19c. Vay qud han chwa thanh todn
Cong ty khdng c6 cac khoan vay qua han chua thanh toan.
20. Quy khen thudng, phic loi
Trich lap
tirlgi nhudn  Téng khac Chi quy
S6 ddunim  trongnim _ _trong nim trong nim S8 cudi nam
Quy khen thuéng 1.972.557.731 2.312.981.377 24.235.000 (2.547.450.000)  1.762.324.108
Quy phic lgi 802.002.283 991.277.733  50.773.750 (656.129.657)  1.187.924.109
Quy thudng nguoi quin ly 18.759.068 550.709.851 - (550.708.000) 18.760.919
Quy cong tac xa hdi - cong déng 1.355.213.199 550.709.852 - (1.163.120.000) 742.803.051
Cong 4.148.532.281 4.405.678.813  75.008.750 (4.917.407.657) _ 3.711.812.187

21. Doanh thu chwa thlrc hién dai han

Tién nhén trude vé cho thué quyén sir dung d4t va ki thudt ha tAng dung chung,

22. Von chii s& hu’u
22a. Béng ddi chiéu bién dpng cita von chii sé hitu
Vén gop cia
chi sé hitu

Quy diu tu
phit trién

Loi nhuin sau thué
chua phin phm

Cong

S8 du diu nam trude
Loi nhuén trong ndm trudc -
Trich 14p quy trong nam trudc -
Chia cb tirc trong nim trudc -

50.000.000.000 48.616.636.207

1.522.506.876

44.147.064.860
) 22.028.394.067
(4.567.520.626)
- (10.000.000.000)

142.763.701.067
22.028.394.067
(3.045.013.750)
(10.000.000.000)

K Ko - r
S0 duw cuoi nam trudc

50.000.000.000  50.139.143.083

51.607.938.301

151.747.081.384

S8 du d4u nam nay
Loi nhuén trong ndm nay -
Trich 18p quy trong ndm nay -
Chia cb tirc trong nim nay -

50.000.000.000  50.139.143.083

2.202.839.407

51.607.938.301
- 38.820.753.688
(6.608.518.220)
- (15.000.000.000)

151.747.081.384
38.820.753.688
(4.405.678.813)
(15.000.000.000)

A Re ~
S0 dw cudi nam nay

50.000.000.000  52.341.982.490

68.820.173.769

171.162.156.259

22b. Chi tiét von gdp ciia chii sé hitu

K Re -
S0 cuoi nam

A A ~
S0 dau nam

Téng Cong ty Cb phin Phét trién Khu cong nghiép
Cong ty Cb phén MO6i truong Sonadezi

Cong ty ch phan Sonade21 Long Thanh

Céng ty Cb phan Phat trién D6 thi Cong nghiép s6 2
Céng ty Cb phin Sonadezi Chau Pic

Céng ty C8 phan Cap nuéce Pdng Nai

Cbdng ty C4 phin Sonadezi An Binh

Céng ty TNHH Tién Triét

Céc cb dong khéc

10.000.000.000
5.000.000.000
2.500.000.000
2.500.000.000
1.500.000.000
1.000.000.000
1.000.000.000
1.000.000.000
25.500.000.000

10.000.000.000
5.000.000.000
2.500.000.000
2.500.000.000
1.500.000.000
1.000.000.000
1.000.000.000
1.000.000.000
25.500.000.000

Cong

50.000.000.000

50.000.000.000

Ban thuyét minh ndy la mt bg phin hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Téng 8, tda nha Sonadezi, 6 01 duong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

Céc cb dong da gop dit vén didu 18 theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép 1a 50.000.000.000
VND.

Trong nam, Nghi quyét Dai hdi ddng cb dong thuong nién nam 2025 s6 08/NQ-SDV-HDQT ngay 15
thang 4 nim 2025 da théng qua to trinh s6 06/2025/TTr-HDQT ngay 04 thang 04 ndm 2025 vé

phuong 4n chio ban cd phiéu ra cong ching cho co dong hién hitu dé tang vbn didu 1& lén
100.000.000.000 VND.

Ngay 10 thang 12 ndm 2025, Cong ty dd hoan tAt viéc phat hanh cb phiéu ra cong ching & tang von
didu 16. Ngay 11 thang 12 ndm 2025 Cong ty di c6 Béo cdo két qua dot phét hanh cd phiéu ra cong
chiing dé tang vén diéu 1¢ s6 1031/SDV-P.KD va s6 1056/SDV-P.KD ngay 19 thang 12 ndm 2025 guri
Uy ban Chirng khoan Nha nuéc.

Téng hop tinh hinh thyc hién phat hanh cd phiéu cho c¢b dong hién hitu a8 tang vdn diéu 1¢ nhu sau:

S6 cd phiéu  Ménh Gia Téng s6 tidn Gi4 tri theo
phét hanh gid ban thu dwgc ménh gia Thing du
VND VND VND VND VND

C4 phiéu cho cb déng hién
hitu 4.788.183 10.000 25.000 119.704.575.000 47.881.830.000 71.822.745.000
Cb phiéu chao bén cho cac
dbi twong mua cb phén con
du theo quyét dinh ctia Hoi

ddng quan tri 211.817 10.000 35.000  7.413.595.000  2.118.170.000  5.295.425.000
Chi phi phat hanh cé phiéu (273.313.889) (273.313.889)
Céng 5.000.000 126.844.856.111  50.000.000.000  76.844.856.111

Ngay 25 thang 12 ndm 2025 Uy ban Chimg khoan Nha nudc da c6 Cong van sd 9239/UBCK-QLCB

v& viéc nhan dugce tai liéu bdo céo két qua chao ban thém cd phiéu ra cdng ching ctia Cong ty theo =
Béo céo két qua sé 1056/SDV-P.KD ngay 19 thang 12 ndm 2025, theo d6 Céng ty Cb phan Dich vu 00
Sonadezi ¢4 thyc hién phan phdi 5.000.000 cb phiéu. SBNe
Tinh- dén ngay 31 thang 12 nim 2025, Cong ty chua hoan tat cac thi tuc dé dang ky tang vén voi S 0,
Tai chinh tinh Pong Nai. Do viy, toan bd khoan tién da thu cta cac c¢b dong lién quan déq viéc ting A
vén didu 18 nay dang dugc phan anh tai khodn muc “Phéi tra ngan han khéac” (xem thuy€t minh s6 e
V.18). &

Ngay 07 thang 01 ndm 2026, Cong ty da dwgc Phong ding ky kinh doanh thudc S¢ Tai chinh tinh
Dong Nai cap Gjéy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 3600890938 dang ky thay d6i lan thr 16 vé
viéc tang vbn diéu 1¢ 1én 100.000.000.000 VND.

22c. Cé phiéu

S6 cudi nim S6 diu nam
Sé lugng cb phiéu dang ky phét hanh 5.000.000 5.000.000
S luong cb phiéu da phat hanh 5.000.000 5.000.000
- C6 phiéu phé thong 5.000.000 5.000.000
- Co phiéu wu dai - -
S6 lwong cb phiéu dugc mua lai - -
- C8 phiéu phé thong - -
- C3 phiéu uu dai - =
Sé lugng cb phiéu dang luu hanh 5.000.000 5.000.000.
- C8 phiéu phé théng 5.000.000 5.000.000

- 0o phiéu vy ddi

Bén thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dige doc ciing v6i Bdo cdo tai chinh
31




CONG TY CO PHAN DICH vu SONADEZI

Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Meénh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Ngay 03 thang 3 nam 2026, S¢ Giao dich Chitng khoan Ha Nbi da c6 Quyét dinh s6 136/QD-SGDHN
Ve viéc chép thuén thay d6i dang ky giao dich co phiéu SDV dbi véi 5.000. 000 cd pthU bd sung, nang
tdng s6 lugng cb phleu ding ky giao dich cua cong ty 1én thanh 10.000.000 cb phiéu. Quyét dinh nay
c6 hiéu luc tir ngay 06 thang 3 nam 2026.

22d. Phén phoi lgi nhugn
Trong ndm, Céng ty da phan phdi loi nhuan ndm 2024 theo Nghi quyet Pai hoi dong Co dong thuong

nién nim 2025 sé 08/NQ-SDV-HPQT ngay 15 théang 4 nam 2025 va Bién ban hop s6 02/BB-SDV
ngay 15 thang 4 nam 2025 nhu sau:

S4 tién (VND)
e Chiacd tirc cho cac cb déng : 15.000.000.000 \
e Trich Quy dau tu phat trién : 2.202.839.407
e Trich Quy khen thudng, phiic lgi ; 4.405.678.813 *

23. Cac khoan muc ngoz‘ni Béng can d6i ké toan
Tai san thué ngoai
Téng s6 tién thué tbi thidu trong tuong lai cua céc hop ddng thué hoat dong tai sén khong thé huy
ngang theo céc thdi han nhu sau:

) S6 cubi nim S6 diu nim
Tir 01 nam tré xudng 6.185.000.000 16.015.424.175
Trén 01 nam dén 05 nam 22.340.000.000 46.129.626.504
Trén 05 ndm 146.250.000 5.731.250.000
Cong 28.671.250.000 67.876.300.679

Cac khoan thanh toén tidn thué hoat dong & trén bao gdm:

e Tong sb tién thué dé van hanh xtr ly nudce thai tap trung tai Khu cong nghiép Bién Hoa 2 vdi gid
thué 1 5.000.000.000 VND/nam, riéng giai doan tir ngay 01 thang 10 nam 2021 dén 31 thang 3
nam 2023 gia thué 1a 4.200.000.000 VND/nam. Hop ddng thué dwoc ky véi thoi han 10 nam tinh
tr ngay 01 thang 4 ndm 2021, phu luc gia han dén ngay 31 thang 3 ndm 2031.

o Tdng sb tién thué dé van hanh xi 1y nudc thai tap trung tai Khu cong nghiép Go Dau véi gia thué
la 585.000.000 VND/nam. qu ddng thué dugc ky véi thdi han 10 ndm tinh tir ngay 01 théng 10
nam 2021 phu luc g1a han dén ngay 31 thang 3 nim 2031.

o Téng sb tién thué dé van hanh xir ly nudc thai tép trung tai Khu cong nghiép Xuan Loc voi gia
thué 1a 600.000.000 VND/nam. Horp ddng thué dwogc ky v6i thoi han 1 nam tinh tir ngay 01 théng
1 ndm 2026, phu luc gia han dén ngay 31 thang 12 ndm 2026.

Ban thuyét minh néy la mét bé phén hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, tda nha Sonadezi, s6 01 duong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Pong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

VL

1b.

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai digc doc cing voi Bdo cdo tai chinh

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT DPONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Téng doanh thu

Nam nay Nim truéc
Doanh thu xir Iy nuéc thai cdng nghiép va xir ly chét
thai 482.226.388.389 452.097.245.457
Doanh thu hoat dong khac 25.934.592.485 21.289.413.256
Cong 508.160.980.874 473.386.658.713

Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vu cho cdc bén lién quan ) )
Ngoai céc giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho cdng ty con dugc trinh bay & thuyét minh s6

x

V.11a, Cong ty con phét sinh c4c giao dich vé ban hang va cung chp dich vu cho céc bén lién quan
khong phai 1a cong ty con nhur sau:

Nam nay Nim truéc
Congty Co phin Sonadezi Long Binh
Van hanh duy tri bao dudng thiét bi may méc xu ly
nudc thai Thanh Phd 428.021.100 428.021.100
Xt 1y nude thai va chét thai 13.534.000 13.934.750
Tu vin mbi trudng 2.120.580.207 797.311.700
Dich vu vé sinh cong nghiép 297.600.000 279.600.000
Phén tich mAu 41.425.000 -
Dich vu khéac 312.147.021 268.387.228
Céng ty Co phin Sonadezi Giang Dién
Xt Iy nude thai va chat thai 98.725.092 8.309.769.494
Tu vén méi trudng 111.000.000 -
Dich vu vé sinh cong nghiép 2.258.946.600 2.845.401.000
Céng ty Cé phin Sonadezi An Binh
Xir Iy nude thai va chat thai 2.301.774.808 1.987.246.887
Tu vén mdi trudng 225.471.400 266.859.400
Céng ty Cé phin Sonadezi Chéu Dikc
Van hanh may méc xir ly nude thai Chau Duc 2.678.399.850 2.444.889.412
Tu vin méi truomg 102.179.200 81.261.100
Cong ty Co phin Sonadezi Long Thanh
Xt ly nude thai va chét thai 56.081.213.248 55.464.347.632
Dich vu vé sinh c6ng nghiép 326.200.000 199.525.000
Dich vu phén tich, thi nghiém 1.012.427.000 747.068.000
Téng Cong ty C8 phin Phdt trién Khu cong nghiép
Xir 1y nuGc thai va chét thai 36.191.312 -
Dich vu vé sinh cdng nghiép 647.637.050 -
Tu vén méi trudng 165.441.000 137.574.000
Céng ty Co phin Kinh doanh Nha Pong Nai
Dich vu vé sinh cong nghiép 591.892.000 191.600.000
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CONG TY €O PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, tba nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tip theo)

Céng ty Cé phin Moi trwong Sonadezi
Xir Iy nude thai va chat thai
Dich vu phén tich, thi nghiém

Céng ty Cé phin Son Dong Nai
Xir ly nude thai va chit thai

Céng ty Cé phén Phdt trién Do thi Cong nghiép 502

Xu ly nuée thai va chét thai
Tu vin mdi truong

Céng ty C4 phan Cing Pong Nai
Xir 1y nudc thai va chat thai

Céng ty C phin Cap nuwéc DPong Nai
Xir Iy nude thai va chat thai

Céng ty Cé phan Xay lip 1 Pong Nai
Dich vu vé sinh cong nghiép

2.  Gi4 von hang ban

Gi4 von x1r Iy nudc thai cong nghiép va xir ly chat

thai
Gia vén hoat dong khac

Hoan nhép du phong gidm gia hang t6n kho

Cong
3.  Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién giri
C4 tirc va loi nhuén dugc chia
Cong

4.  Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi dung cy, 6 ding

Chi phi khAu hao ti san ¢d dinh
Thué, phi va 1& phi

Du phong phai thu kho doi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi thué van phong

Chi phi dao tao, tai liéu chuyén mon
Chi phi dich vu mua ngoai khac
Céc chi phi bing tién khac
Cong

Nam nay Nim trudc
5.750.000 5.338.000
- 38.700.000
33.058.356 29.147.479
10.000.000 10.000.000
- 132.500.000
14.000.000 14.000.000
89.784.074 50.467.963
94.800.000 55.300.000
Nim nay Nim trudc

421.376.191.583

398.103.312.184

19.672.537.051 16.866.434.486
(64.746.900) -
440.983.981.734 414.969.746.670
Nam nay Nam trudéc
105.015.425 20.097.217
620.399.427 694.351.573
725.414.852 714.448.790
Nim nay Niam trwéc
14.708.895.411 13.744.266.351
208.521.267 272.673.870
310.990.305 353.166.019
19.688.430 19.688.430
153.232.262 -
8.214.317.805 8.923.545.459
2.677.136.699 2.553.223.442
114.224.398 190.601.459
5.422.956.708 6.179.720.558
4.369.347.087 1.997.430.941
27.984.992.567 25.310.771.070

Ban thuyét minh nay la mét bé phédn hop thanh va phai dugc doc cing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN DICH vu SONADEZI
Dia chi: Tang 8, toa nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Ban thuyét minh Bio céo tai chinh (tiép theo)

1a.

Thu nhép khac

Nim nay Nam truéc
Thu nhép tir bén dién, nuéc 818.886.990 912.306.333
Thu nhép tir ¢4t 14n ¢4 phong héa déi du tir xay dung
cong trinh 19.605.778.140 -
Thu nhép khac 153.198.727 42.250.000
Cong 20.577.863.857 954.556.333
Chi phi khac

Nim nay Nam trudc
Chi phi thanh Iy tai san c6 dinh 291.363.479 -
Chi phi bén dién, nudc 818.886.990 912.306.333
Chi phi bdi thudng, bj phat 749.777.796 o
Chi phi tir khai thic d4t 14n ¢4 phong héa d6i du tir
xdy dung cong trinh 4.097.626.896 3
Chi phi khac 11.000 -
Cong 5.957.666.161 912.306.333

Lai co ban trén co phleu
L4i co ban trén c¢d phiéu dugec trinh bay trén Bio céo tai chinh hop nhét.

Chi phi sén xuét kinh doanh theo yéu t6
Nim nay

Nam trudéc

133.490.282.900
65.903.053.902
20.222.643.714

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan céng
Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh

144.090.072.570
65.538.399.379
23.780.165.112
33.156.121.594
174.189.467.920

440.754.226.575

Chi phi dich vu mua ngoai 37.502.537.081

Chi phi khac 210.988.587.279

Céng 468.107.104.876
. NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich va s6 dw véi cac bén lién quan

Céc bén lién quan vdi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan 1y chu chét, cic ca nhan c6 lién quan véi

céc thanh vién quan 1y chi chdt va céc bén lién quan khéc.

, \ en > - > X < , , a 7 gea re _r By
Giao d;ch va sé dw Vvdi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cdc cd nhén c6 lién quan voi cdc thanh

vién qudn ly chit chot

Céc thanh vién quan 1y chi chdt gdm: céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soét va Ban Tong
Giam d6c. Cac c4 nhén c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chu chét 14 céc thanh vién mat thiét

trong gia dinh céc thanh vién quan 1y chi chét.

Giao dich vdi cdc thanh vién quan Iy chu chot va cde ca nhdn cé lién quan voi cdc thanh vién quan Iy

chii chét

Céng ty khéng phat sinh giao dich ban hang va cung cAp dich vu ciing nhu céc giao dich khdc véi cac
thanh vién quan 1y chi chdt va céc ¢4 nhén c6 lién quan véi céc thanh vién quan ly chu chét.

Ban thuyét minh nay la mt bg phéin hop thanh va phai diege doc cing véi Bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

bia chi: Tang 8, tda nha Sonadezi, s6 01 duong 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Céng ng véi cdc thanh vién quan Iy chii chét va cdc ca nhdn cd lién quan voi cdc thanh vién quan ly

chii chét

Cong ty khong c6 cong ng véi cc thanh vién quéan ly chu chdt va céc c4 nhan c6 lién quan véi cac

thanh vién quan 1y chi chét.

Thu nhdp cia cdc thanh vién quan ly chi chét va Ban kiém sodt

Pon vi tinh: VND

Chitc danh Tién luwong Thi lao Céng thu nhip
Niam nay
Ba Luong Minh Hién Chu tich Hoi ddng Quan tri - 120.000.000 120.000.000
Ong Pham Trin Hoa Hiép Phé Chu tich Héi déng Quan trj - 120.000.000 120.000.000
: Thanh vién Hoi dong Quan tri
Ong Trin Anh Diing kiém Téng Giam ddc 1.208.499.794  90.000.000  1.298.499.794\
Ong Nguyén Vin Hiéu Thanh vién Héi ddng Quan tri - 90.000.000 90.000.009
Ong Trin Vin Giau Thanh vién Hi ddng Quan tri - 90.000.000 90.000.000
Ong Lé Xuén Sam Thanh vién Hoi ddng Quén tri - 90.000.000 90.000.00
Ba Phi Thi Lé& Thiy Thanh vién Hi ddng Quén tri - 90.000.000 90.000.008>
Ba Phan Thi Ngin Trudng Ban Kiém soét - 90.000.000 90.000.000
B4 Ping Thi Thiy Hing ~ Thanh vién Ban Kiém soat - 42.000.000 42.000.000
Ba Nguyén Mai An Thanh vién Ban Kiém soat - 42.000.000 42.000.000
Ong Huynh Phii Hao Phé Tdng Gidm dbc 765.299.843 - 765.299.843
Ba Nguyén Thi Hong Ly  Ph6 Téng Giam déc 922.299.843 - 922.299.843
Ba Pang Thi Ngoc Ha Ph6 Téng Gidm dbc 922.299.843 - 922.299.843
Ba Tran Thj Thuiy Phé Tdng Gidm dbc 850.749.856 . 850.749.856
i _ K¢ toén trrong bd nhiém tir 01
Ong Nguyén Hoang Duong thang 8 ndm 2025 245.248.000 - 245.248.000
) Ké toan truéng mién nhigm tir
Ba Chu Huyén Trang 30 thdng 7 nam 2025 322.649.884 - 322.649.884
Cong 5.237.047.063  864.000.000  6.101.047.063
Niam trudc
Ba Lwong Minh Hién Chu tjch Hdi ddng Quan tri - 120.000.000 120.000.000
Ong Pham Trin Hoa Hiép Ph6 Chu tich Hoi ddng Quan trj - 120.000.000 120.000.000
Thanh vién H6i dong Quan tri
Ba L€ Thi Giang kiém Téng Gidm ddc 270.416.923 90.000.000 360.416.923
Ong Trin Anh Diing Téng Giam dbc 666.538.462 - 666.538.462
Ong Nguyén Van Hiéu ~ Thanh vién Hi dong Quén tri - 90.000.000 90.000.000
Ong L& Xuén Sam Thanh vién Héi ddng Quén tri - 90.000.000 90.000.000
Ba Phi Thi Lé Thuy Thanh vién Héi déng Quén tri - 90.000.000 90.000.000
Ong Vii Van Nam Truéng Ban Kiém soat 118.520.000 - 118.520.000
Ba Phan Thi Ngén Truéng Ban Kiém soét - 67.500.000 67.500.000
Ba Ding Thi Thiy Hing  Thanh vién Ban Kiém soét - 42.000.000 42.000.000
Ba Nguyén Mai An Thanh vién Ban Kiém soat - 42.000.000 42.000.000
Ong Huynh Phi Hao Phé Tdng Giam déc 880.440.000 - 880.440.000
Ba Nguyén Thi Hong Ly  Phé Téng Giam déc 877.516.923 - 877.516.923
Ba DPing Thi Ngoc Ha Phé Tdng Giam déc 880.440.000 - 880.440.000
Ba Trén Thi Thay Phé Téng Giam déc 811.800.000 - 811.800.000
B4 Chu Huyén Trang K& toan trudng 667.380.000 - 667.380.000
Cong 5.173.052.308  751.500.000  5.924.552.308

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai duge doc cung véi Bdo cdo tai chinh
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Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, s 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Tran Bién, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

1b.  Giao dich va sé dw véi cdc bén lién quan khac
Céc bén lién quan khac vgi Cong ty gom:
Bén lién quan khac
Cong ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi
Téng Cong ty Cb phin Phét trién Khu céng nghiép
Céng ty TNHH Tién Triét
Cong ty Co phan Mai trudng Sonadezi
Cong ty Co phan Phat trién D6 thi Cong nghiép 562
Céng ty Cé phan Sonadezi Giang Pién
Céng ty Cb phan Sonadezi Long Thanh
Céng ty Cb phan Cang Pbng Nai

Moi quan hé

Cong ty con

Cb déng gop 20% vén diéu 16
Cb déng gbp 2% vén diéu 18
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan

Céng ty Cb phan Sonadezi Chau Buc Cong ty trong cung Tép doan ﬁﬁé
Cong ty Co phan Sonadezi Long Binh Cdng ty trong cung Tép doan >

Céng ty Cé phan Sonadezi Binh Thuén Cong ty trong cung Tap doan -
Céng ty Cb phin Sonadezi Khanh Hoa Cong ty trong cung Tap doan CO P
Céng ty Cb phén Sonadezi An Binh Cong ty trong cung Tép doan i
Trudng Cao dang Céng nghe va Quan tri Sonadezi Cong ty trong cung Tép doan SONA
Céng ty Co phan Cép nudce Pong Nai Cong ty trong cung Tép doan {'\6
Cong ty Co phan Son Ddong Nai Cong ty trong cung Tép doan /”\D

Cong ty Co phan Kinh doanh Nha Pdng Nai
Cong ty Co phan Cang Dong Nai
Céng ty Cé phén Xay lip 1 Pdng Nai

Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan

Giao djch vdi cdc bén lién quan khdc

Ngoa1 cac giao dich phat sinh véi cong ty con dd dugc trinh bay & thuyét minh s V.11a cling nhu Ja?'

giao dich vé ban hang va cung cap dich vu cho céc bén lién quan khéc da duoc trinh bay & thuyét minh M

s0 VI.1b, Cong ty con phét sinh céc giao dich khdc vdi cdc bén lién quan khac nhu sau:
Néam nay

Nam trudc

Cong ty Cé phan Sonadezi Giang Pién

Nhén cung cép dich vu

2.187.504.526

3.493.738.866

Thanh todn cho nha cung cip 2.396.494.817 3.697.226.446
Thu tién khach hang 2.786.630.380 11.858.110.722
Cong ty Co phan Sonadezi Long Thanh

Nhén cung cap dich vu 633.966.395 574.993.356
Chia cb tirc 750.000.000 500.000.000
Thanh toén cho nha cung cp 591.000.350 561.849.750
Thu tién khéch hang 61.967.106.266 60.875.856.863
Cong t_y Cé phin Sonadezi An Binh

Chia c0 tire 300.000.000 200.000.000
Thanh todn cho nha cung cip 499.373.400 -
Thu tién khéch hang 2.879.467.531 2.230.639.323
Téng Céng ty Cé phin phit trién Khu cong nghiép

Nhan cung cép dich vu 746.062.638 -
Thanh todn cho nha cung cip 798.381.826 -
Thu txen khéch hang 649.139.293 143.905.900
Chia cb tirc 3.000.000.000 2.000.000.000

Ban thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Tang 8, tda nha Sonadezi, s6 01 dudng 1, khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

Ném nay Nim trude
Céng ty Cé phin Sonadezi Chiu Dirc
Chia cb tic 450.000.000 300.000.000
Thu tién khéch hang 3.615.037.919 2.618.684.074

Céng ty C5 phin Phdt trién D6 thi Cong nghigp so 2
Chia cd tirc

Nhén cung cAp dich vu

Thanh toéan tién thué tai san

750.000.000
11.989.628.070
11.678.253.863

500.000.000
9.830.424.175
7.918.143.322

Thu tién khach hang 21.600.000 143.100.000

Céng ty C5 phdn Méi truong Sonadei %

Chia co tiic 1.500.000.000 1.000.000.000 .

Nhén cung cap dichvu 10.320.000 12.710.000 ;Ah

Thanh toén cho nha cung cap 11.145.600 24.226.800 IV

Thu tién khach hang 5.765.040 50.461.920 DEZ

Céng ty C5 phin Sonadezi Long Binh =

Nhén cung cdp dichvu 6.434.961.832 6.452.380.756 NG~

Thanh todn cho nha cung cap 7.735.633.283 7.189.001.357

Thu tién khach hang 3.610.516.011 2.390.279.613

Chi hé tién bom nudc tudi cdy 133.329.240 156.526.920

Truong Cao Idd’ng Cong nghé va Qudn tri Sonadezi

Nhén cung cap dich vu - 10.000.000 C\
A

Congty Co p’hi}n Cip nwéc Pong Nai H

Nhan cung cap dich vu 74.163.500 34.373.500 Vi

Chia cb tirc ' 300.000.000 200.000.000

Thanh toan cho nha cung cép 77.871.675 - ,

Thu tién khach hang 96.966.800 - o/‘°

Cong ty Cé phin Kinh doanh Nha Péng Nai

Thu tién khéch hang 578.925.360 223.776.000

Céng ty Cé phian Son Pong Nai

Thu tién khach hang 35.703.024 31.479.276

Cong ty Cé phin Cing Péng Nai

Thu tién khach hang 15.120.000 15.120.000

Céng ty Co phin Xy lip 1 Pong Nai

Thu tién khach hang 102.384.000 51.192.000

Céng ty TNHH Tién Triét :

Chia co tirc 300.000.000 200.000.000

Gia dich vu cung cép cho cac bén lién quan khac 12 gid thdéa thuin. Viéc mua dich vu tir cac bén lién

quan khéc duogc thyc hién theo gia thoa thuin.
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CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

Dia chi: Téng 8, tda nha Sonadezi, s 01 dudng 1, khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, tinh Pdng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Céng no voi cac bén lién quan khac ) )
Cdng no véi cac bén lién quan khac duogc trinh bay tai cac thuy€t minh s6 V.2, V.3, V.4a, V.13, V.14,
V.18 va V.19.

Céc khoan cong ng phai thu cic bén lién quan khéc khéng c6 bao dam va s& dugc thanh toén bang
tién. Khéng c6 khoan du phong phai thu khé doi nao dugc 1dp cho céc khoan ng phai thu céc bén lién
quan khéc.

2. Thoéng tin vé by phin

Cong ty hoat dong trong hai linh vuc kinh doanh chu yeu 1a xir ly nudc thai cong nghiép, chét thai va
hoat dong kinh doanh khéc nhu tu vAn méi trudong, kiém soat phan tich thi nghiém,... trén mot khu vue
dia ly chu yeu 12 dia ban tinh Dong Nai. Tuy nhién, doanh thu hoat ddng xir Iy nudc thai cong nghiép,
chét thai chiém ty trong chu yéu khoang 94,90% (ndm trudc la 95,50%). e
o

0

3. Sukién phat sinh sau ngay két thiic nim tal chinh I
Ng0a1 su kién da trinh bay tai thuyet minh s6 V. 22, khéng c6 su kién trong yéu nao khac phat sinh sau J *
ngay két thiic nam tai chinh cAn phai diéu chinh s liéu hodic cong bé trén Bao céo tai chinh. [ /

P}

c/j/

Tran Minh Tuyét Trinh Nguyén Hoang Duong Tran Anh Diing
Nguwoi 1ap Ké toan truéng Tong Giam dbc

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va phai dugc doc cung voi Bdo cdo tai chinh
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STT 06

& TONG CONG TY SONADEZI
’ CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
DC: Tang 8, Toa nha Sonadezi, S6 1, Pudng 1, KCN Bién Hoa 1, phudng Tran Bién, Ddng Nai

SDV  orosissoorrsss Fax: 0251.8890199
ALOHUROF sonanie Email: sdv@sonadezi-sdv.com.vn W: www.sonadezi-sdv.com.vn

S6: 03/BC-SDV-HPQT Dong Nai, ngay 19.. thdng 4 niam 2026

BAO CAO
Hoat dong ciia Hoi dong quan tri nim 2025 va ké hoach nim 2026

Kinh giti: Pai hi ddng cb dong
I. Bao cdo hoat (‘!()ng cia HPQT nam 2025:
1. Nhan sw Hgi dong quan tri:

Hoi dong quan tri gdm 7 thanh vién, ¢6 01 thanh vién tham gia diéu hanh gdm:

-~ BaLuwong Minh Hién : Chi tich

—  Ong Pham Trin Hoa Hiép : Ph6 Chu tich

— Ong Tran Anh Diing : Thanh vién- Téng Giam d6c Cong ty
— BaPhi Thi Lé Thuy : Thanh vién

—  Ong Tran Van Giau : Thanh vién

—  Ong Nguyén Vin Hiéu : Thanh vién

—  Ong Lé Xuan Sim : Thanh vién.

2. Cic cudc hop va Nghi quyét ciia Hoi dong quan tri:

Nam 2025, dé t chuc trién khai cac Nghi quyét cia Dai hoi ddng cd dong va phé
duyét cac cong tac thudc thim quyén, Hoi déng Quan tri da td chuc 05 cude hop va thuc
hién 19 1an 1ay y kién cac thanh vién HPQT béng vin ban.

Hang quy, HDQT xem xét thong qua bao céo két qua hoat déng san xuét kinh doanh
trong quy; danh gid tinh hinh trién khai ké hoach san xuét kinh doanh ky tiép theo d& kip
thoi ndm bt cac hoat dong cua Cong ty; c¢6 hudng chi dao, phé duyét cac ndi dung thude
thdm quyén ctia Hoi ddng quan tri va can nhic céc chién lugc, ké hoach phat trién kinh
doanh dai han ctia Cong ty cho phit hop v&i thuc té ciing nhu linh hoat trong tinh hinh mdi.

Hoi dong quén tri da ban hanh 46 vin ban (Nghi quyét, Quyét dinh) d& Ban didu
hanh trién khai thuc hién, trong d6 c¢6 céc ndi dung quan trong trong hoat dong cia Cong
ty, kinh bdo cao Dai hoi dong cb dong:

- Déi véi viée thuc hién chao ban cb phiéu ra cong chiing cho ¢é dong hién hitu: Thanh
cong chuong trinh ting vén diéu 1é cta Cong ty tir 50 ty dong 1én 100 ty ddng, duoc Uy
ban chirng khoéan x4c nhén hoan thanh viéc ting vén tai Van ban sb 9239/UBCK-QLCB
ngay 25/12/2025.

+ Thong qua phuong an st dung sb tién thu duge tir dot chao ban nhu sau:




So tién sir dung tir

khoan thu chao ba G e
e So tien da s

TT Khoén muc thém c6 phiéu theo duins b ;
sit dung von Nghi quyét 30/NQ- l'lzog/();/;ogg;y
HDQT-SDV ngay
31/12/2025
Dau tur x4y dung Tiéu Dy an KXL chét thai
1 - - 82.200.000.000 |  34.118.000.000
Quang Trung 3 0.00
2 | Xay dung tru s& vin phong cong ty 9.500.000.000 | 9.500.000.000
3 g‘anh tadg Khodnmg Cenhyn ol Cong 35.144.856.111 | 35.144.856.111
Téng cong 126.844.856.111 |  78.762.856.111
Sb tién chua st dung tai ngay 20/03/2026 48.082.000.000

+ S6 tién chua st dung dugc chuyén sang gt ¢6 ky han theo Nghi quyét s6 02/NQ-
SDV-HDQT ngay 28/01/2026 v& viéc béo cdo thuc té sir dung von huy dong tir dot chao
ban, sir dung sd tién con lai tai tai khoan phong téa va diéu chinh muc dich sir dung vén.

- Thong qua viée didu chinh ndi dung cia Gidy ching nhén dang ky déu tu; Gidy chung
nhan ddng ky doanh nghiép, cu thé:

+Ngay 07/01/2026 Cong ty da dugc cap Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép (dang
ky thay ddi 14n thr 16) didu chinh vén diéu 18 tir 50 ty ddng thanh 100 ty dong;

+ Ngay 05/3/2026 Cong ty dugc cap Gidy chirng nhan dang ky dAu tu (thay dbi lan thir
5) diéu chinh quy md dy 4n Tram x& ly Compost tir 1.200 tAn/ngay 1én 1.500 tin/ngay.

- Déi voi cac hoat dong tai Khu xur Iy chét thai: Phé duyét ké hoach dau tu x4y dung
co ban va ké hoach lya chon nha thiu nam 2005 dé thi cong cac hang muc, cu thé nhu sau:

+ 0 chén lap hop vé sinh s6 15.1 va 15.3 va hd chira nude ri rac HI.

+ Heé thdng tai ché nhua, cong suét 36 tAn/ngay.

+ Heé thdng tai ché chit thai dién tt, cong suét 2 tAn/ngay.

+ Tram xi Iy nuée thai sd 02 — giai doan 1, cong suat 100 m3/ngay.

+ Heé thdng san xuét RDF, cong suat 192 tin/ngay.

+ Heé théng xr ly chét thai bing phuong phép ky khi, cong suét 30 tAn/ngay — giai doan 1
- T chirc xem xét chi dao cac diéu chinh dé linh hoat thich nghi trong tinh hinh méi
khi chinh quyén hai cap di vao hoat dong tir thang 7/2025. Muc tiéu trong tdm la dam bao
su chuyén db6i, khong 1am gian doan céc hoat dong dich vu va giir virng thi phan cta Céng
ty trong tinh hinh méi. Chu dong lam viéc v6i céc S&, ban, nganh va chinh quyén dia
phuong trong cong tac nghiém thu, quyet toan xur ly rac thai sinh hoat nham dam bao quyén

lgi tai chinh cia Cong ty. Cam két ph01 hop chéat ch€ voi chinh quyén céc cip, khong dé
x4y ra tinh trang un @ rac thai hay ach téc cac vAn dé dan sinh trong giai doan chuyén tiép.

(Cic Nghi quyét/ Quyét dinh ciia Hi ddng quan tri nim 2025: Chi tiét theo Phu
luc dinh kém).
3. Panh gia:



Hoi déng quan tri luén bam sat tinh hinh thuc té cia Cong ty, dua ra cac chu truong,
ké hoach phu hop trong quan tri, giam sat va hd trg hoat dong diéu hanh ctia Ban Téng
Giam dbc, dam bao sy phat trién ctia Cong ty, viéc 1am cho ngudi lao dong va quyén loi
clia cac cd dong.

4. Két qua thuc hién Nghi quyét ciia Pai hoi dong cb dong thwong nién

4.1. V& cac chi tiéu san xuét kinh doanh niam 2025:

Pon vi Ké e % TH/
Stt Chi tiéu tinh el Hids KH
g g 2025
CONG TY SDV
1 | Téng doanh thu Triéu dong | 479.491 529.464 | 110,42%
5 i {LAL Hhadn. B e T g ghe | 19888 38.821 | 219,85%

nhép doanh nghiép

Tong s thué va cac khoan .
3 phéat sinh phdi ndp ngan| Triéu dong 51.264 63.645 | 124,15%
sédch nha nudc

4 | Ty sult LNST/Vén CSH % 17,41% 38,14% | 219,07%
BAO CAO HQP NHAT

i} Téng doanh thu Tri¢u déng 511.411 562.395 109,97%

2 | Loinhuan sauthué TNDN | Triéu dong 17.814 |  39.041 219,2%

Téng s6 thué va cac khoan .
3 phat sinh phai ndp ngén | Tri¢u dong 54.266 66.722 | 122,95%

sach nha nuédc

4.2. V& cac ndi dung khéc:

STT Nbi dung Két qua thwe hién

Lua chon Cong ty TNHH Kiém ton va Tu van A&C
dé thuc hién kiém toan BCTC ndm 2025 (1 trong 3 don
vi kiém toan da dugc DPHDCD thoéng qua)

1 |Lua chon don vi kiém
toan BCTC nam 2025

2 | Thi lao ciia HPQT va| Can ot kéthué SXKD nam 2025 va Quy Aché' vé quy

BKS nim 2025 thu lao, quy thudéng Nguoi quan ly cua Cong ty, tién

luong va thu lao HDQT/BKS nhu sau:

- Thu lao cua HDQT/ BKS: thuc hién la 906 triéu
déng.

Thanh cong chuong trinh ting vén diéu 1¢ cia Cong ty
tir 50 ty dong 1én 100 ty dong, dugc Qy ban ching
khoan xac nhan hoan thanh viéc ting von tai Vin ban
s6 9239/UBCK-QLCB ngay 25/12/2025

3 | Phat hanh c6 phiéu ting
vbn diéu 1& cong ty

D ban hanh Quyét dinh s6 02/QD-SDV-HDPQT ngay
07/01/2025 vé viéc phé duyét dicu chinh dy an déu tu,
Dy an dau tu xdy dung Khu Xt ly chat thai Quang

4 | Phé duyét bao cédo nghién
ctru kha thi diéu chinh du 4n




Pau tu xdy dung Khu xtr Iy | Trung (Pia diém: X4 Quang Trung, huyén Thong Nhét,
chét thai Quang Trung, dia| tinh DPong Nai).

diém: xd Quang Trung,
huyén Théng Nhéit, tinh
Pong Nai

II. Pinh huéng nam 2026:

Nam 2026, Hoi déng quan tri tip trung mot s nhiém vu, giai phap trong tim nhu
sau:
- Dinh huéng xay dung chuyén di cong ty tir doanh nghiép xir Iy méi truong don thuan
thanh Doanh nghiép Ha tang Téi tao Nang luong. Trong tdm la nghién ctru, dé xuat cac
hinh thirc dau tu phu hop vao du én Pién rac Quang Trung, chu trong vao cong nghé Waste-
to-Energy, bin rac thai thanh ngudn dién ning. Cu thé nhu sau:

+ Tap trung hoan tat viéc nang cong sut tram tai ché chét thai lam mun compost;

+ Nghién ctru thuc hién cac hang muc xir ly tai Khu xur ly chét thai Quang Trung theo
hudng tuan hoan khép kin, tai tao va tai st dung nhu: h¢ thong san xuat vién nén RDF, hé
thong san xuat phan bon hitu co, hé thong tai ché nhua, hé thong xur Iy chat thai bang
phuong phap ky khi,... nham tao nhitng budc phat trién thi truong trong linh vuc xtr Iy chat
thai.

+ Nghién ctru du tw du 4n Nha may dién rac Quang Trung thudc khu xi 1y chat thai
Quang Trung.

- Nghién ciru linh vire méi trudong khac: déi méi cong tac tiép thi dbi véi dich vu xir 1y
nude thai, tdp trung nghién ctru linh vuc xtr ly nudce thai do thi.

- Chi dao dinh vi khach hang chién lugc, tip trung vao nhém khach hang Ién va céc tip
doan da quoc gia c6 chung tAm nhin vé mdi truong dé cung dong hanh trong 19 trinh chuyén
doi va phat trien bén viing.

* Cac chi tiéu san xuat kinh doanh:

TT Chi tiéu Ké hoach (triéu dong)
Cong ty SDV Hop nhit
1 | Téng doanh thu 523.168 553.421,5
2 | Loi nhuén sau thué 30.095 30.224,7
3 Tf)ng s0 tht}e va cac khpan phét sinh phai 21.260 24510
ndp ngan sach Nha nude
4 | Cotic 20%
Noi nhén: HQI DPONG QUAN TRI

- Nhu trén;
-Luu: VT, TL BPHDBCD
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PHU LUC: DANH MUC CAC NGHI QUYET/ QUYET PINH
CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2025

ST S6 Nghi quyét / 3 A
T Quyét dinh Negdy Nty
1. | 02/QD-SDV-HPQT | 07/01/2025 | Phé duyét diéu chinh dy 4n dau tu x4y dung Khu xtr
1y chét thai Quang Trung
2. | 49/QD-SDV-HPQT | 18/02/2025 | Thong qua k& hoach san xuét kinh doanh ndm 2025
3. | 50/QD-SDV-HDQT | 18/02/2025 | Phé duyét két qua san xuét kinh doanh nam 2024 va
ké hoach san xuét kinh doanh nim 2025 ciia Cong
ty TNHH MTYV Dich vu Bao vé Sonadezi
4. | 02/NQ-SDV-HPQT | 25/02/2025 | Triéu tap hop Pai hoi dong cb déng thudng nién
2025
5. | 03/NQ-SDV-HDQT | 24/02/2025 | Thong qua hop dong mua, ban, vay, cho vay va hop
ddng, giao dich khéc
6. | 45/QD-SDV-HDPQT | 24/02/2025 | Phé duyét k& hoach lua chon nha thiu nim 2025
7. | 04/NQ-SDV-HDQT | 06/03/2025 | Théng qua chii truong ky két cac hop ddng, giao
dich véi nguoi cé lién quan — Cong ty CP Sonadezi
Chau Purc, Téng cong ty CP Phat trién Khu cong
nghiép
8. | 05/NQ-SDV-HDQT | 06/03/2025 | Thong qua cha truong ky két cac hop ddng, giao
dich v6i nguoi c6 lién quan — Cong ty CP Sonadezi
An Binh, Cong ty CP Sonadezi Long Binh
9. | 06/NQ-SDV-HDQT | 20/03/2025 | Thong qua chi truong ky két cac hop dong, giao
dich v6i nguoi c6 lién quan — Cong ty CP Sonadezi
Long Binh
10. | 07/NQ-SDV-HPQT | 15/4/2025 | Thong qua chu truong ky két cac hop ddng, giao
dich v6i nguoi cé lién quan — Cong ty CP Moi
trudng Sonadezi
11. | 84/QD-SDV-HDPQT | 15/04/2025 | Ban hanh Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quan trj
12. | 82/QD-SDV-HDPQT | 22/04/2025 | Khen thuong cho Hoi dong quan tri, Ban kiém soat,
) Ban Téng gidm ddc, Ké toan truong va Thu ky cong
ty
13. | 83/Qb-SDV-HDQT | 22/04/2025 | Ban hanh Quy dinh cdng tic quy hoach cén by Coéng
ty CP Dich vu Sonadezi
14. | 85/QD-SDV-HDQT | 23/04/2025 | Ban hanh Quy ché ndi bd vé& quan tri cong ty
15. | 86/QD-SDV-HDQT | 24/04/2025 | Vay v6n tai Quy Bao vé méi trudng tinh Ddng Nai
16. | 09/NQ-SDV-HDQT | 29/04/2025 | Thong qua chu truong ky két cic hop ddng, giao
dich véi nguoi c6 lién quan — Cong ty CP Sonadezi
An Binh
17. | 10/NQ-HPQT-SDV | 08/05/2025 | Trién khai thuc hién phwong 4n chao béan cd phiéu
ra cong ching cho ¢b dong hién hiru ting von diéu
1é
18. | 11/NQ-HDQT-SDV | 08/05/2025 | Théng qua phuong d4n dam béo ty 1& s& hitu nudc
ngoai t&i da tai Cong ty trong dot chao ban thém cb
phiéu ra cong chiing cho ¢ dong hién hiru
19. | 12/NQ-HDQT-SDV | 08/05/2025 | Théng qua ho so déng ky chao ban thém cf phiéu ra
cong chung cho c¢6 ddng hién hitu ting von diéu 1&
Cong ty
20. | 13/NQ-SDV-HDQT | 26/05/2025 | Thong qua ky két hop dong, giao dich véi ngudi c6

lién quan - Cong ty CP Sonadezi Long Binh
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71. | 14/NQ-SDV-HDQT | 06/06/2025 | Chi tra cb tirc bang tién nam 2024

22 | 15/NQ-SDV-HDQT | 10/6/2025 | V& viéc diéu chinh ndi dung ctia Gidy ching nhan
dang ky du tu

23. | 124/QP-SDV- 12/06/2025 | Chi thuéng cho Hoi dong thanh vién va Ké toan

HDPQT trudng Cong ty TNHH MTV Dich vu Bao vé
Sonadezi

24. | 16/NQ-SDV-HDPQT | 18/6/2025 | Thong qua ra soat quy hoach cén b lanh dao giai
doan 2025-2030 (nam 2025)

75 | 17/NQ-SDV-HDPQT | 19/06/2025 | Thong qua ky két hop dong, giao dich véi ngudi cé
lién quan - Cong ty CP Sonadezi Chéu Duc, Cong
ty CP Sonadezi Giang Pién, Cong ty CP Sonadezi
Long Thanh

26. | 18/NQ-SDV-HDQT | 11/07/2025 | Thong qua hop dong mua, ban, vay, cho vay va hop
ddng, giao dich khac: Thi cong xéy lap Tram xtr ly
nudc thai tap trung s6 2, cong suat 200m3/ngay (giai
doan 1)

27. | 164/Qb-SDV- 17/07/2025 | Phé duyét du an van phong lam viéc Cong ty CP

HPQT Dich vu Sonadezi

28. | 19/NQ-HPQT-SDV | 21/07/2025 | Thong qua dleu chinh phuong an sur dung von tir dot
chao ban cb phiéu va mét s6 ndi dung lién quan toi
phuong én chao béan thém co phleu ra cong ching
cho cb dong hién hitu ting vbn diéu 1& Cong ty

29. | 20/NQ-HPQT-SDV | 21/07/2025 | Thong qua ho so déng ky chao ban thém c6 phleu ra
cong ching cho ¢ déng hién hitu tang vdn didu 1é
Codng ty

30. | 174/Qb-SDV- 28/07/2025 | Phé duyét ké hoach lwa chon nha thau dy an: Vian

HPQT phong lam viéc cua Cong ty CP Dich vu Sonadezi

31. | 179/Qb-SDV- 29/07/2025 | Phé duyét Danh sach quy hoach céc chirc danh céan

HCNS bd lanh dao giai doan 2025-2030 (ndm 2025)
32. | 180/Qb-SDV- 30/07/2025 | Min nhiém K& toan truong

HDQT
33. | 181/QD-SDV- 30/07/2025 | Bb nhiém K¢ toan truéng

HDQT
34. | 216/QP-SDV- 18/09/2025 | Thay d6i mau ddu Cong ty

HDPQT

35. | 21/NQ-SDV-HDPQT | 29/09/2025 | Thong qua ky két hop dong, giao dich véi ngudi co
lién quan — Cong ty CP Sonadezi Chéau Duc

36. | 22/NQ-SDV-HPQT | 03/10/2025 | Chét danh sich c6 dong dé thuc hién chao ban thém
c¢b phiéu ra cong ching cho cd dong hién hitu cta
Cong ty

37. | 23/NQ-SDV-HPQT | 09/10/2025 | Théng qua ky két hop dong, giao dich véi ngudi c6
lién quan — Cong ty CP Son Dong Nai

38. | 24/NQ-SDV-HDPQT | 31/10/2025 | Thong qua ky két hop ddng, giao dich véi ngudi co
lién quan — Cong ty CP Sonadezi An Binh

39. | 25/NQ-SDV-HDQT | 18/11/2025 | Thong qua ky két hop dong, giao dich v&i ngudi co

lién quan — Téng Cong ty CP Phat trién Khu cong
nghiép, Cong ty CP Sonadezi An Binh




ST So Nghi quyet / : i

T Quyét dinh Neay pRINg

40. | 26/NQ-SDV-HDQT | 24/11/2025 | Théng qua ky . két hop dong, giao dich V&1 nguoi co
lién quan — Téng Coéng ty CP Phét trién Khu cong
nghiép

41. | 265/Qb-SDV- 28/11/2025 | Vay von tai Quy Nong nghiép va Mbi trudng tinh

HDPQT Ddng Nai

42. | 27/NQ-SDV-HDQT | 08/12/2025 | Thong qua phuong 4n phan phdi c6 phiéu con du
trong dot chao ban ¢ phiéu ra céng ching cho cb
dong hién hitu cua Cong ty

43. | 28/NQ-SDV-HDQT | 31/12/2025 | Théng qua bao céo két qua dot chao ban cd phiéu ra
cong ching va thuc hién Piéu chinh gidy Chung
nhén dang ky doanh nghiép

44, | 29/NQ-SDV-HDQT | 31/12/2025 | Thong qua viéc diéu chinh ndi dung cta Gidy chimg
nhéan dang ky dau tu

45. | 30/NQ-SDV-HDQT | 31/12/2025 | Thong qua dleu chinh phuong an str dung von tir dot
chao béan co ph1eu ra cong chung cho c6 dong hién
hitu ting von didu 18 Cong ty

46. | 31/NQ-SDV-HBQT | 31/12/2025 | Théng qua ky két cac hop ddng/ phu luc hop dong,

giao dich véi nguodi cé lién quan — Cong ty CP
Sonadezi Long Thanh, Coéng ty CP Sonadezi Long
Binh, Céng ty CP Sonadezi An Binh, Cong ty CP
Cang Dong Nai, Téng Cong ty Cb phan Phét trién
Khu cong nghiép.




STT 07

CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT Poc Lap - Tu Do - Hanh Phiic

Péng Nai, ngay 34 thdng 03 ndm 2026

BAO CAO
V& viéc kiém tra, giam sat tinh hinh hoat ddng sin xuét kinh doanh nim 2025
ciia Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi

— C#n ot Didu 1& Cong ty C& phin Dich vu Sonadezi da dugc Dai hdi déng cb dong
thong qua;

— Cin ctr chttc ndng, nhiém vu ciia Ban Kiém soat;
— Can ctr quy ché hoat dong ciia Ban Kiém soét.

Ban Kiém soat da tién hanh kiém soét hogt dong san xuét kinh doanh clia Céng ty C6
phan Dich vu Sonadezi ndm 2025 theo mdt s6 ndi dung sau day:

1. Hoat dong ctia ban kiém soat:

a. Thanh phéin Ban kiém soat:

Ba Phan Thi Ngan Trudng Ban kiém soat
Ba Nguyén Mai An Thanh vién Ban kiém soét
Ba Ping Thi Thuy Hang Thanh vién Ban kiém soét

Trong nidm 2025, Ban kiém soét d4 tién hanh cic cudc hop véi ndi dung nhu sau:
— Cudc hop ngay 13/02/2025 vé viéc kiém tra ra soét bdo céo tai chinh nim 2024;

— Cudc hop ngay 04/6/2025 vé viéc phan cbéng nhiém vu cho timg thanh vién Ban
kiém so4t va ra soat bao cdo tai chinh quy 01 ndm 2025;

~ Cudc hop ngdy 12/08/2025 vé& viée ra so4t bdo céo tii chinh 06 théng dAu nam
2025 .

— Cudc hop ngay 03/3/2026 vé viéc kiém tra ra soat bdo cdo tai chinh nam 2025
Ngoadi ra, trong qua trinh lam viéc céc thanh vién thudng xuyén trao dbi cong viée
v¢i nhau d€ hoat déng dugc thuc hién kip thoi, lién tuc.
b. Hoat djng ciia Ban kiém soat:
Nim 2025 Ban Kiém soét da thyc hién dung chirc ndng va nhiém vu theo quy dinh
ctia Didu 1& Cong ty, cdc cong viée thuc hién cu thé nhu sau:
Giém sat viéc thuc hién Nghi quyét ciia Pai hoi dong cb dong, Hoi dong quén trj
va viéc didu hanh hoat dong san xuit kinh doanh ctia Ban Téng Giam dbc, cdc phong
ban trong Cong ty.

Theo dbi tinh hinh thuc hién ké hoach sén xuit kinh doanh, xem xét cdc chi tiéu
tai chinh co ban 06 thang va nam.




Xem xét tinh phép ly, trinh ty thi tuc ban hanh céc nghi quyét, quyét dinh ciia
HPQT va Ban Téng Giam ddc trong cbng tac quan ly.

Giém s4t cong tac ghi chép, cap nhit ching tir, s6 sach ké toan.
¢. Thi lao ciia Ban kidm soat:
Thu lao ndm 2025 ciia Ban kidm soét 1a: 174.000.000 ddng. Trong d6:

~ Thi lao ciia ba Phan Thi Ngén - Truong Ban kiém soat khéng chuyén tréch:
90.000.000 dong;

— Th lao cua ba Nguy&n Mai An - thanh vién Ban kiém soat: 42.000.000 ddng;
— Thi lao ctia ba Pang Thi Thuy Hing - thanh vién Ban kiém soat: 42.000.000 ddng.

Céng ty d4 chi va hach to4n tién thit lao cho Trudng Ban kiém soat va cdc thanh
vién Ban kiém soét theo dting quy dinh.

2. Két qua hoat ddng sin xuét kinh doanh ciia Cong ty C6 phin Dich vu Sonadezi
nam 2025.

a. Két qua thwc hién Nghij quyét ciia Pai hji ddng cb ddong vé& ké hoach sin suit

kinh doanh:
Mt sb chi tiéu két qua hoat dong kinh doanh BCTC riéng nam 2025
oo Ké Thue Ty 1é
STT Chi tiéu PVT hoach hién TH/KH
2 SR 0,
1 Tong doanh thu T£1¢u 479.491 529.464 110,42%
dong
& A A [P 0
) Loi nhuén sau thue TNDN Tx;le_:u 17.658 38.821 219,85%
dong
Ty suét lgi nhun sau thué " s
3 bk v dhth ot i % 17,41 38,14 219,07%
Téng s thué va cac khoan Tricu
4 phat sinh phdi ndp ngan ddn 51.264 63.645 124,15%
sach Nha nudc g
S i BenmER R Tricu 249722 | 154.685 | 61,94%
dong
5 Kh‘é nang thanh todn ng iAn 0,76
ngan han
Kha ning thanh toédn nhanh l4n 0,75
Ty suét LNST/Tdng tai san % 6,21
Ty suét LNST/Doanh thu % 7,64

Nhin xét: Qua cong tac kiém tra, giam sat Ban kiém soat nhan thdy hoat dong ctia

HDPQT, Ban Tong Giam dbc cong ty da tudn thi theo Phép ludt, diéu 1& ctia Cong ty. Cac
nghi quyet quyét dinh cia HDQT, nhirng giao dich vdi cac bén cé lién quan trong nam
2025 d&u dugc cong bb thong tin trén website clia Cong ty C4 phan Dich vu Sonadezi.




Trén co s& mot s6 chi tiéu cht yéu vé hoat dong san xuét kinh doanh d3 dugc Dai
hoi ddng cb déng thong qua, duéi sy dinh huéng cta Hoi dong quan tri, diéu hanh cta
Ban Téng Gidm dbc va su ¢b ging cia CBCNV céc chi tiéu déu da hoan thanh va vugt
ké hoach nam .

Hau hét céc chi tiéu tai chinh cia Cong ty déu thé hién duogc tinh hiu qua vé hoat
dong ctia doanh nghiép. Tai ngay 31/12/2025 cong ty chua hoan tit cac thi tuc dé dang
ky ting vén nén toan bg khoén tién da thu cua cdc cb dong duge hach todn vao tai khoan
“ phai tra ngan han khac” dan dén Hé s6 kha ning thanh to4n ng ngan han nhé hon 1, sau
khi trir di khoan tién thu duoc 12 126.844.856.111 dong thi Hé sb kha ning thanh toén ng
ngén han 1,19 1in va kha ning thanh toén nhanh 1,18 lan.

Pébi véi céc khoan ng phai thu: S6 du cac khoan Phai thu khéch hang tai ngay
31/12/20251a 91.192.788.418 dong, giam 31.095.737.800 déng so v6i nam 2024, chiém
khoang 14,60% tong tai sin, va chiém 17,22% tong doanh thu.

_ Hang tdn kho tai ngay 31/12/2025 1a 3.413.324.247 ddng, giam 1,083.714.525
dong.
Tbng ng phai tra tai thoi dlem 31/12/2025 13 453.473.709.205 ddng, chiém 72,60%
tng tai san, chiém 85,65% tong doanh thu ndm 2025,

Chi phi tai chinh 5.364.038.940ddng, giam 939.817.060 ddng so v&i ndm 2024

Chi phi quan Iy doanh nghiép 27.984.992.567 ddng, ting 2.674.221.497 ddng so
véi cung ky ndm trude.
Thu nhéip khac ndm 2025 14 20.577. 863.857 dbng, ting 19.623.307.524 dbng so véi

ndm 2024, chu yeu 1a dén tir viéc ban dét 14n d4 phong héa doi du tir x4y dung cong trinh
lam vét liéu san 14p.

SH du cac khoan vay tai ngay 31/12/2025 1a 135.628.088.781 dong trong d6: Quy
dAu tu Phat trién tinh Pdng Nai 1a: 45.588.984.163 ddng, Qu§ Nong nghiép va Mbi
trudng tinh Pdng Nai 14: 63.871.000.000 ddng va Ngan hang TMCP Cong thuong Vit
Nam — Chi nhanh KCN Bién Hoa 1a 26.168. 104.618 ddng. Céc khoan . vay cta Quy du
tu Phat trién tinh Pong Nai va Quy Nong nghiép va Méi trudng tinh Ddng Nai déu c6 tai
san dam bao, riéng khoan vay ctia Ngan hang TMCP Cong thwong Viét Nam — Chi nhanh
KCN Bién Hoa 1a khoan vay tin chép.

Tinh hinh thue hién Nghi quyét dai hoi ddng cb dong bét thudng va thudng nién
ndm 2025 nhu sau:

+ V& viéc phé duyét béo cdo nghién ctru kha thi diéu chinh dy 4n PAu tu xdy dung
Khu xit Iy chit thai Quang Trung, tai xd Quang Trung, huyén Théng Nhét, tinh Ddng
Nai( Nay la x Gia Kiém, tinh Bong Nai): Ngay 24 thang 7 ndm 2025 Cong ty dd dugc
S& Tai chinh tinh Pdng Nai cép Gidy ching nhén ding ky dau tur.

+Bb sung nganh, nghé kinh doanh va diéu chinh Phy lyc 01/PLDL dinh kém Piéu
1¢ Cong ty ch phan Dich vu Sonadezi: Thong tin ctia Cong ty da dugc cép nhat vao hé
théng thong tin quoc gia vé ding ky doanh nghiép va Phong ding ky kinh doanh 8¢ Tai
chinh da cdp Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép vao ngay 14 thdng 7 ndm 2025.

B Phan phdi lgi nhuin nam 2024 : Cong ty da thuc hién dung theo Nghi quyét dai
hoi ddng cb dbong thudng nién ndm 2025 va Cong ty da ch1 tré co tuc bang t1en mat nam
2024 vao ngay 10/07/2025.




+ V& viéc lya chon cong ty kiém toan béo cdo tai chinh nam 2025: Hbi ddng quan
tri da théng nhét chon Céng ty TNHH Kidm toan va Tu vin A&C dé soét xét bo cdo tai
chinh riéng va hop nhit ndm 2025 cho Céng ty va Cong ty da ky hop ddng vio ngay 16
thang 06 ndm 2025.

+ Phuong an chao ban cb phleu ra céng ching cho c6 ddng hién huu dé tang von
diéu 18: Cong ty da hoan tét viéc chao ban cb phiéu ra cong ching cho cd dong hién hitu
8 tang vén didu 18 va cong ty da kidm todn B4o céo tinh hinh bién dong vén gép clia chu
s& hitu va thang du von co phan Béo cdo dugc phat hanh vao ngay 08 thang 01 nam
2026 bdi Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van A&C. Toan b sd tién thu duge tir dot
phét hanh c¢b phiéu dugc phong toa tai tai khoan s6 110100909379 m¢ tai Ngdn hang
TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhénh KCN Bién Hoa. Téng sb tién thu duoc la
127.142.946.295 ddng bao gdm ca tién i ngan hang.

+ Cong ty da ban hanh Diéu 1é cong ty, Quy ché ndi bo vé quan tri cong ty va Quy
ché hoat dong ctia hoi ddng quan tri.

Ha tang khu xt ly va tai che chét thai tai 16 C va 16 D cho céc khach hang thué quyén
st dung d4t: do khach hang van chua dugc S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Dong Nai (nay
14 S& Tai chinh tinh Pdng Nai) cip gidy chiing nhan dAu tu nén khong thé trién khai dy
an duogc.

b. Tinh hinh diu tw, xdy dung va mua siim tii sin

Trong ndm 2025, tinh hinh bién dong tai san ¢b dinh cu thé nhu sau:

STT Tén tai sén Nguyen vgia tai Itl.guyen gid
sdn ting tai sdn giam
1 | Nha cira, vt kién tric 15.938.573.330
Hé thong hap thu xu ly khi NH3 Tram
XLNTTT 187.101.979
HJ chira nude ri réc H1 8.269.616.858
Cai tao dudng X2 doan tir duong X1-X4 6.665.750.356
Heé thong Téi ché nhua 816.104.137
2 M4y méc thiét bi 17.370.067.688
Hé thong hép thu xtt ly khi NH3 Tram
XLNTTT 840.926.926
Thi cong dién nang lwong mai nha tai van
phong diéu hanh Khu Quang Trung 1862064780
He¢ théng chiéu séng dudng vao khu xi Ly 436.773.500
Hé thong chong sét OCLHVS F2 Khu Quang
Trung 379.969.000
Hé théng chdng sét cho KV OCLHVS 56 5-6
16 F2 - Khu Quang Trung 210.877.500
Pudng day ha thé va méy phat dién du phong
cic OCLHVS 16 F2 b 679.820.000
Heé thdng ph4 do linh kién dién tir cong suét
250kg/eid 176.085.000
Nhanh r& 22kV & TBA 3P-630kVA
22/0,4KV chp dién hé théng téi ché nhyra s i




Dutng déy dién ha thgtﬂ‘TBA 1000KVA QT
8 cap dién cho day chuyén RDF Khu Quang 138.275.124
Trung

Xay ldp dudng day22KV va TBA 3P -
1000K VA 22/0,4KV cip dién cho 16 B 2.550.205.122

Hé thdng giai nhiét kép va hé thdng lan can
van hanh tai xudng I dbt - Khu Quang Trung 550.000.000

H¢ thong Téi ché nhya 10.272.290.000

3 Thanh ly tai sin 3.826.275.983

Xe xtic 14t nhd gon 860kg - BOBCAT T2250 1.274.686.014

Xe xtic 14t ong léng 3.5 tin - BOBCAT
TLA470 2.313.982.605

Xe tai nhe 60V 8641 237.607.364

Tong cong 33.308.641.018 |  3.826.275.983

—  Téng gi4 tri thanh 1y : 250.387.205 ddng, trong d6:

> Xe xtic 14t nho gon 860kg - BOBCAT T2250 véi gid tri thanh ly: 7 1.296.296 d?)ng;

» Xe xiic 14t bng 1dng 3.5 tin - BOBCAT TLA70 véi gié trj thanh 1y: 115.000.000 dong;
> Xe tai nhe 60V8641 véi gid tri thanh 1y: 64.090.909 dong.

c. Mot sb chi tiéu két qua hoat dong kinh doanh BCTC hep nhit nim 2025

i Ké Thue Ty 18
STT Chi tiéu PVT hogth hién TH/KH
1 Tbng doanh thu Triéu ddng | 511411 | 562.395| 109,97%

2 Loi nhudn sau thué TNDN | Triéu dong 17.814 39,041 | 219,16%

Téng sb thué va cac khoan }
3 phat sinh phai nop ngin| Triéu dong 54.266 66.722 122,95%
sach Nha nudc

3

Téng s6 thué va cac khoan phat sinh phai ndp ngén séch Nha nude:
Do sb ké hoach Céng ty C4 phin Dich vy Sonadezi xy dyng trinh bay theo s6
thué GTGT dAu ra nén s6 thuc hién cling trinh bay theo cach nay dé béo cdo.
_ Congty TNHH Kiém toén va Tu vén A&C 1y s6 thué GTGT dau ra— thué GTGT
dAu vao nén Thng s6 thué va cic khoan phat sinh phai ndp ngén séch Nha nuée la:
Theo BCTC riéng ndm 2025: 24.942.803.373 ddng.
Theo BCTC hop nhit nim 2025: 27.937.413.800 dong.
Pinh gi4 viée quan Iy didu hanh ciia Hji ddng quan tri va Ban Tong Gidm dbc
Cac thanh vién HDQT da thuc hién ding chirc ning, nhiém vu ciia HDQT theo quy
dinh ctia phap luét va diéu 1§ cua Cong ty.

HDbQT da tb chirc va duy tri déu din céc phién hop dinh ky hang quy dé giai quyét
c4c vén dé thudc thAm quyén cia HPQT theo quy dinh ctia phap ludt va Nghi quyet dai
hoi ddng cb ddng. Ban kiém soat danh gid hoat dong ctia HDQT dép g kip thoi véi yéu
cAu hoat dong san xuét kinh doanh ctia toan Céngty. — R




HDbQT thlrorng xuyen gidm sat hoat dong clia ban diéu hanh trong vige trién khai
thuc hién Nghi quyet clia dai hoi ddng cb dong va cic hoat dong san xuét kinh doanh.
Phéi hop cling ban diu hanh chi dao, diéu hanh toan dién moi hoat dong ciia Cong ty.

Ban Téng Giam dbe da tridn khai thuc hién cdc Nghi quyét, Quyét dinh ctia HPQT,
thyc hién chirc ndng va quyén han theo ding quy dinh ctia phép ludt va diéu 1& ctia Cong
ty. Thyc hién ddy di nghia vu d6i véi Nha nuée va ché d6 chinh séch cho ngudi lao dong.

4. Panh gia sy phdi hop hoat dong giira Ban kiém soat v6i HDQT, Ban Téng Gidm
dbc, can by quan Iy va cb dong:

Ban Kiém so4t dwgc moi tham du céc cude hop HDQT, va cic cude hop khéc nhim
nim bét kip thoi tinh hinh hoat dong ctia Cong ty cling nhur céc nghi quyét, quyét dinh
ciia HDQT va Ban Téng Gidm dbc gitip cho cong tac giam sat kip thoi va thudn tién hon.

Céc can bd quan ly da phdi hop cung cip céc tai licu, hd so giup Ban Kiém soat
hoan thanh cong tac kiém tra, gidm sét.

Péi voi cd dong: Ban Kiém soat khong nhén duge don thu yéu cdu hay khiéu nai
nao cda co dong.

Trong nam 2025, Cong ty khong phat sinh mau thuin, xung dot loi ich v&i nhitng
nguoi co lién quan.

5. Ké hoach cong tdc ciia ban kiém soat nim 2026:

Tiép tuc gidm séat hoat dong cia HDQT va gidm sét viéc quén ly didu hanh hoat
dong san xuét kinh doanh ctia Ban Téng giam déc.

Phéi hop v6i cac phong ban ciia Cong ty ra soét ké hoach san xudt kinh doanh nim
2026 cua Cong ty.

Trén ddy 1a bdo céo cua Ban lgiém so4t vé viéc gidm sat hoat dong san xudt kinh
doanh ndm 2025 ctia Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi.

Noi nhgn: TM. BAN KIEM SOAT
- Paihoi ddng cb dong; Trwéng ban
-  HDbQT;

- Luu: BKS. /7 Af/ poe

Phan Thi Ngin




&Y TONG CONGTY SONADEZI
’ CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
DC: Téng 8, Toa nha Sonadezi, S 1, Puong 1, KCN Bién Hoa 1, phudng Trdn Bién, Ddng Nai

S DV PT: 0251.8890777/388 Fax: 0251.8890199

Email: sdv(@sonadezi-sdv.com.vn W: www.sonadezi-sdv.com.vn

S6: 04/TTr- SDV- HDQT Déng Nai, ngay A%. thang 4 ndm 2026

TO TRINH
Ve tien luong, thu lao, tién thuong cua HDQT, nguoi quan ly khac
va Ban Kiém soat nam 2025 va ké hoach nam 2026

Kinh giri: Dai hoi dong cb dong

— Cin ctr Piéu 1& Cong ty CP Dich vu Sonadezi;

— Can cir Nghi quyét hoi nghi PHDCD thudng nién 2025 ngay 15/4/2025;

— Ciin ctt B4o cdo tai chinh nim 2025 ctia Cong ty C6 phén Dich vu Sonadezi da
duoc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C,

1. Thu lao, tién lwong va tién thwéng cia HPQT, Ban Kiém soat, ngudi
quan ly khic nam 2025:

a) Thu lao :
STT Nbi dung K& hoach Thge hugn
(cd nim)
o 10.000.000 A
1 | Chutich HDQT dnafneudi/thing 120.000.000 dong
5 i o 10.000.000 A
2 | Pho Chu tich HDQT dng/nguidi/thing 120.000.000 dong
. - » 7.500.000 A
3 | Thanh vién HDQT (05 nguo1i) ddng/ngudi/thing 450.000.000 dong
4 | Ban Kiém so4t
’ 7.500.000 A
4.1 | Truong ban Brghsssiiidng 90.000.000 dong
5 - . = 3.500.000 A
4.2 | Thanh vién BKS (2 thanh vién) Bnslupwdiiidng 84.000.000 dong
- 3.500.000 ddng/ N
5 | Thu ky cong ty fiditie 42.000.000 dong
b) Tién lwong ctia ngudi quan ly khéc:
Thuc hién
STT Noi dung Chirc vu (cd nam, dvt: Ghi chi
dong)
Ong Tran Anh Diing Téng giam dbc 1.208.499.794




Thuwe hién

STT Ngi dung Chire vu (c4 nam, dvt: Ghi chu
dong)
R ) i Nghi huu theo
Ong Huynh Phu Hao Pho6 Tong giam doc ché do tir
8 Ty ‘ ge TES200.843 |  siierns
f;‘ Neguyen Thi Hong | py 1210 siam dée | 922.299.843
Ba Péang Thi Ngoc Ha | Pho Téng giam dbe 922.299.843
Ba Tran Thi Thuy Ph6 Tong gidm ddc | 850 749 856
Ba Chu Huyén Trang | K& toan truong 322,649 884 trzrdioé;l/g/gig?s
Ong Nguyén Hoang By i ) B4 nhiém tir
Duong HEDSTES 245.248.000 | oy

¢) Tién thudng chi tir quy thudng nguoi quan ly nam 2024:
Théang 4/2025, HDQT da thyc hién chi thuéng 550.708.000 ddng (Bdng chit:
Nam trdm ndm muoi triéu, bay tram Ié tdm ngan dong chdn) tir quy thudng ngudi
quan ly ndm 2024, nhu sau:

- Chu tich Hoi dong quan tri

- Phé Chu tich H6i dong quan tri

- Thanh vién Hoi dong quan tri

- Toéng giam doc

- Ph6 Tdng giam dbc

- Trudng Ban Kiém soat va K& toan trudng:

- Thanh vién Ban Kiém soat

- Thu ky cong ty

55.627.000 dong

50.064.000 dong
155.756.000 dong/04 ngudi

38.939.000 ddng
133.504.000 dong/04 ngudi

55.628.000 d6ng/02 ngudi
33.376.000 dong/02 ngudi

27.814.000 dong

2. Ké hoach tam tng, chi tra tién lwong va thi lao cho thanh vién Hi dong
quan tri, Ban kiém soat, thu ky cong ty nam 2026:

Mitc tam chi thi lao d6i v6i nguoi quan ly khéng chuyén trach:

- Chit tich HDQT

- Phé chu tich Hoi dong quan tri
- Thanh vién HPQT (5 nguoi)
- Trudng Ban kiém soat khong chuyén trach :

- Thanh vién Ban kiém soat (2 nguoi)

- Thu ky Cong ty

: 10.000.000 d/nguoi/thang

:10.000.000 d/ngudi/thang

7.500.000 d/ngudi/thang

7.500.000 d/ thang
3.500.000 d/nguoi/thang

3.500.000 d/nguoi/thang




Viéc thanh toan thu lao cta ngudi quan ly khong chuyén trach dugce chi tra theo
s6 thang lam viéc thue té va duoc quyét toan diéu chinh theo quy ché vé quy thi lao,

quy thudéng Nguoi quan ly cia Cong ty.

Kinh trinh Pai hdi déng cd déng xem xét chép thuén.#

Noi nhdn:
- Nhu trén;
- Luu: VT, TL BHDBCD

TM. HOI PONG QUA 1
P CHU TICH

/CONGTY N
cO PHAN,
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TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

’ DC: Tang 8, Tda nha Sonadezi, S§ 1, Pudng 1, KCN Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, Ddng Nai
s D V PT: 0251.8890777/388 Fax: 0251.8890199
og VAR U | I3RS Email: sdv(@sonadezi-sdv.com.vn W: www.sonadezi-sdv.com.vn

' $6:05/TTr-SDV - HPQT Déng Nai, ngay I0.. thing 4 nim 2026

y A

TO TRINH
V& phuong 4n phén phéi loi nhuan nam 2025 va ké hoach 2026

Kinh gui: Pai hoi déng cd dong

Can cir két qua hoat dQng san xudt kinh doanh nim 2025 véﬁ ké hoach san xuét
kinh doanh ndm 2026, Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hdi dong c6 déng thudng nién
2026 xem xét thong qua:

1. Phuwong 4n phan phoi lgi nhuin nim 2025:

STT Noi dung Ty 18 /| LNST S6 tién
Ké hoach | Thuc hién (ddng)
1 Vén diéu 18 100.000.000.000
2 | Loi nhuin sau thué chua phan 29.999.420.081
phéi liy ké dén cudi ky truée
3 | Loi nhuin sau thué TNDN niim 38.820.753.688
2025
4 Trich lap cac quy 35,0% 13.587.263.790
4.1 | Quy dau tu phat trién 10,0% 15,0% 5.823.113.053
4.2 Quy khen thuong, phuc loi 20,0% 17,5% 6.793.631.895
a Quy khen thuong, phic loi nguoi 15,0% 5.823.113.053
lao dong
b Quy thuong nguoi quan ly 2,5% 970.518.842
4.3 | Quy cong tac xi hoi cong dong 2,5% 970.518.842
5 Loi nhuin niam 2025 con lai sau 25.233.489.898
trich 1p quy (=3-4)
6 Téng»lg'i nhuin con lai nam truée 55.232.909.979
chuyén sang (=2 +5)
7 | Cétire 15,0% 25,0% | 25.000.000.000
8 Loi nhuin con lai chuyén sang 30.232.909.979
nim sau (=6 -7)

Pai hoi ddng cb dong thuong nién 2026 giao Hoi dong quan trj cin ci tinh hinh
tai chinh cua cong ty trong nién do tai chinh 2026 dé quyét dinh thoi diém chdt danh
sach va thoi diém chi tra ¢b tic thich hop.



2. Ké hoach phan phdi lgi nhuén va trich lip cic quy nim 2026:

- Trich qu¥ dau tu phét trién : 10% loi nhuan sau thué
- Trich qu§ khen thudng, phuc lgi

va quy cong tac xa hoi cong dong ! 20% loi nhun sau thué
- Mitee chia cb tirc : 20%/ménh gia cb phan

Hoi dong quan tri tran trong kinh trinh Pai hoi ddng ¢ déng xem xét chép thuén.eefF

Noi nhan: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén;
- Luu: VT, TL bHDBCD
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y A4 TONG CONG TY SONADEZI
’ CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
BC: Ting 8, Toa nha Sonadezi, S6 1, Dudng 1, KCN Bién Hoa 1, phudmg Trén Bién, Déng Nai

s D V DT: 0251.8890777/888 Fax: 0251.889019

Email: sdv@sonadezi-sdv.com.vn W: www.sonadezi-sdv.com.vn

S6: 06/TTr- SDV -BKS Péng Nai, ngay34 thdng 3 ndm 2026
TO TRINH

Vé viéce lua chon cong ty ki€ém todn bdo cdo tai chinh ndm 2026

Kinh giti: Pai hdi ddng cb dong.
Can ct Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 d3 duge Quéc hdi nude Cong hoa xa
hoi chii nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

Cin cir Nghi dinh sb 155/2020/ND-CP ngay 31/ 12/2020 cia Chinh phu nude Cong
hoa xa hoi chii nghia Viét Nam vé viéc Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luét
ching khoén;

Cin cir Pidu lé Cong ty ¢ phan Dich vu Sonadezi,

Ban Kiém soét kinh trinh Dai h¢i dong c6 dong phé duyét danh sich td chirc kiém
todn @& lya chon don vi kiém todn thuc hién soat xét Bao cdo tai chinh nim 2026 ctia Cong
ty ¢b phan Dich vu Sonadezi, danh sach td chirc kiém toén nhu sau:

STT Tén tb chirc kiém todn Pia chi tru s&

1 Cong ty TNHH Kiém toan va | 02 Truong Son, phudng Tan Son Hoa, Thanh
Tu vin A&C phd H6 Chi Minh

) Cong ty TNHH Kiém todn & | 147-147Bis Hai Ba Trung, phuong Xuén
Tu van RSM Viét Nam Hoa, Thanh pho H6 Chi Minh

5 s i Téng 12A, Toa nha Tdng cong ty 319, s6 63

3 Cong by THHE S em tean ILe \%an Luong, phudng Yén Hoa, Thanh phb

Yol Ha Noi

Cac td chitc kiém toén trén c6 trong danh séch td chirc kiém toan dugc chap thugn
thuc hién kiém toén cho don vi ¢6 lgi ich cdng chiing nam 2026 (Kém theo Quyét dinh s6
3830/QDP-BTC ngay 14/11/2025 ctia B§ Tai chinh).

Kinh trinh Pai hoi dong ¢ dong thong qua danh sdch t chirc klem todn trén dé lwa
chon don vi kiém todn thuc hién so4t xét Bdo cdo tai chinh, ay quyén cho Hoi ddng quan
tri lwa chon 01 don vi kiém todn trong s6 céc cong ty néu trén 1a don vi kiém toan B4o cdo
tai chinh nim 2026 cho Cong ty C6 phan Dich vy Sonadezi.

Kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét chap thuén.

Noi nhgn: TM. BAN KIEM SOAT
- Dai hoi dong co6 dong; Trudng ban
- HDQT;

- Luu: BKS. | /7/914,/// '

Phan Thi Nggn
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l TONG CONG TY SONADEZI
’ CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
bC: Téng 8, Toa nha Sonadezi, S6 1, Duong 1, KCN Bién Hoéa 1, Phuong Tran Bién, Déng Nai

S D V DT- 0251.8890777/888 Fax: 0251.8890199

Email: sdvi@sonadezi-sdv.com.vn W: www.sonadezi-sdv.com.vn
S6: .0F... /TTr-SDV-HDQT Poéng Nai, ngay 40 thang 4 ndm 2026
TO TRINH

V& viée thong qua céc chu truong ting cong sut Tram tai ché chét thai
lam mun compost, 1ap du &n dau tu nha may dién rac Quang Trung
- Khu XLCT Quang Trung va tdng von diéu 1€ Cong ty

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong

Can ctr van ban sd 931/SNZ-DAKD ngay 17/12/2025 vé viéc chua truong nang
cong suat hang muc Tram tai ché chét thai lam phan compost thudc du an Khu xir ly
chat thai Quang Trung;

Cin clr cong vin sd 12562/UBND-KTN ngay 23/12/2025 vé viéc nang cong suit
hang muc Tram téi ché chét thai lam phén compost thudc du dn Khu xt ly chét thai
Quang Trung;

Cin ct Bién ban hop HPQT Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi lan thir 19 —
nhiém ky IV (2022- 2027) ngay 23/3/2026;

Cén cu két qua bao cao nghién ctru vé Du an dién rac Quang Trung,

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong cb dong phé duyét thong qua
cac chii truong tang cong sudt Tram tai ché chit thai lam mun compost, 1ap du 4n déu
tu nha may dién rac Quang Trung - Khu XLCT Quang Trung va ting von diéu 1¢ Cong
ty v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Hién trang xir Iy chit thai sinh hoat, hé so phap Iy va co sé thye hién dy 4n

1.1 Hién trang xir Iy chit thai sinh hoat

Hién nay, khdi lugng chét thai ran sinh hoat phat sinh trén dia ban tinh Pdng Nai
uéc tinh khoang 2.667 tin/ngay. Trong d6 khéi lugng thu gom vé xir 1y tai Khu xt ly
chat thai Quang Trung dao dong trong khoang tir 1.200 - 1.300 tAn/ngay, twong tng véi
32 phuong/xa da ky hop dong véi Cong ty SDV.

Tuy nhién, theo dé xudt cua cac dia phuong, khéi lugng thuc té phat sinh can tiép
nhan c6 thé 1én dén khoang 1.483 tin/ngay (ting khoang 24% so vdi cong suét hién
duoc cip phép). Diéu nay dat ra 4p luc 16n dbi voi nang luc tiép nhan va xt 1y hién hitu.

1.2 Hbé so phap ly va co sé thuc hién du an

Hién nay, Du 4n “Nha may dién rac Quang Trung” la du 4n da duoc tich hop trong
céc quy hoach va dé an cép tinh, cdp qudc gia, cu thé:



« Thudc Dé 4n quan Iy chat thai rén sinh hoat trén dia ban tinh Pdng Nai (theo

Quyét dinh sb 3263/QD-UBND ngay 13/12/2023 ctia UBND tinh Ddng Nai);

« Thudc Ké hoach thuc hién Quy hoach phat trién dién luc quéc gia thoi ky 2021-

2030, tdm nhin dén nam 2050 (theo Quyét dinh sb 262/QD-TTg ngay 01/4/2024

cta Thu tuéng Chinh phu);

« Thudc Quy hoach tinh Pdng Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050

(theo Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 ctia Thu tudng Chinh phu).

Thuc hién chi dao cia UBND tinh Dong Nai tai Thong bao sé 166/TB-UBND
ngay 28/8/2025 va Vin ban s6 3635/SNNMT-MT ngay 03/9/2025 ciia S& Nong nghi¢p
va Moi trudong, Cong ty SDV dugc yéu cau xdy dung phuong 4n tiép nhan va xir 1y toan
bd khéi luong chét thai ran sinh hoat phat sinh hing ngay cta cac dia phuong da ky hop
dong, dam bao viéc tiép nhan, xr 1y dién ra én dinh, lién tuc, khong dé xay ra gian doan.

Thuc hién y kién chi dao cua Téng Cong ty Sonadezi tai Vin ban sé 931/SNZ-
DAKD ngay 17/12/2025, Hoi dong quan tri Téng Cong ty Sonadezi da chép thuén chu
truong dé Nhom Nguoi dai dién phan vén nghién ctru phuong 4n nang cong sut Tram
tai ché chét thai lam phan compost tai Khu xtr ly cht thai Quang Trung, dong thoi yéu
cau chuan bi ké hoach cu thé trién khai Dy 4n Nha may dién rac dé kip thoi bao céo
UBND tinh Dong Nai khi duoc yéu ciu.

Theo d6, UBND Tinh Dong Nai da gti van ban sé 12561/UBND-KTN ngay
23/12/2025 vé viéc nang cong sudt tram tai ché chit thai lam mun compost Khu XL.CT
Quang Trung cua Cong ty SDV, véi ndi dung:

“_ Ve chil truong, thong nhdt viéc ndng cong sudt tram tdi ché lam chat thai
lam mim compost tai Khu xir [y chat thai Quang Trung ciia Cong ty Cé phan Dich
vu Sonadezi tir 1.200 tan/ngay lén 1.800 tan/ngay, véi 02 giai doan: Giai doan 1:
Néng céng sudt tir 1.200 tcfn/ngdy lén 1.500 tan/ngay (tr Quy 1/2026); Giai doan
2: Ndng cong sudt tram tdi ché lam phdn compost tir 1.500 tdn/ngay lén 1.800
tan/ngay (tir Quy 1/2027).

- Cong ty Co phan Dich vu Sonadezi c6 trdch nhiém khan truong trién khai
thyc hién cdc hé so, thu tuc vé dau tw, quy hoach, xdy dung va méi trueong doi voi
viéc ndng coéng suat tram tdi ché lam chat thai lam mun compost va b6 sung nha

mady dién rdc theo dung néi dung dé xuat cua cong ty.”

Vi vdy, viéc dong thoi nang cong suit Tram tai ché chat thai lam mun compost tir
1.200 tdn/ngay 1én 1.800 tdn/ngay va trién khai déu tu Nha may dién rac Quang Trung
1a yéu cau tat yéu nham dam béao xtr Iy triét dé khdi luong chét thai sinh hoat ngay cang
gia tang; giam thi€u ty 1& chon 1dp, han ché nguy co 6 nhiém moi truong va tac dong
tidu cuc dén doi sébng ngudi dan; kéo dai thoi gian hoat dong hiéu qua cia du an dén hét
vong doi; phit hop véi dinh huéng phat trién kinh té tuan hoan, chuyén dbi xanh va muc
tiéu giam phat thai theo dinh hudng net-zero.



2. Néi dung xin ¥ kién
2.1. Chii trirong ning cong suit tram tai ché chét thai lam phan compost

Nhim dam bao viéc tiép nhén va xur ly chét thai sinh hoat tai theo diing cong suét
dugc clp phép; xit 1y triét dé va khong dé tinh trang ton dong chét thai sinh hoat, anh
huéng dén méi trudng nghiém trong tai cic phuong xa, Hoi ddng quan tri Cong ty kinh
trinh Pai hoi ddng cb déng xem xét chap thuin chi truong ning cong suét tram tai ché
chit thai lam mun compost v&i ndi dung va 1 trinh thuc hién nang nhu sau:

- Giai doan 1 (néng cong suit Tram tai ché compost tir 1.200 tAn/ngay Ién 1.500
tAn/ngay): thuc hién trong quy 1/2026 nhdm dam bao viéc tiép nhan va xit 1y chit
thai sinh hoat tai Khu XLCT Quang Trung theo diing cong sudt dugc cp phép; xir
Iy triét dé va khong d8 tinh trang tdn dong chét thai sinh hoat, anh huéng dén moi
trudng tai cac xd, phudng.

- Giai doan 2 (nang cdng suat Tram tai ché compost tir 1.500 tAn/ngay 1én 1.800
tAn/ngay): sau khi hoan tit cic thi tuc lién quan vé quy hoach, xay dung, moi
tredmg nhu didu chinh quy hoach, di 4n d4u tu, diéu chinh gidy ching nhén ding
ky ddu tu, didu chinh bdo cdo danh gia tic dong mdi trudng, gidy phép moi
truong. ..

Viéc trién khai duoc thuc hién trén nguyén tic tuan thi dAy @i quy dinh phap luét
vé dAu tu, xay dung va moi trudng.

Trong giai doan cho thuc hién céc thu tuc diéu chinh du 4n, dy quyén cho HBQT
Cong ty phé duyét dau tu cac hang muc phuc vu ning cong suit Giai doan 1 trong quy
2/2026. Sau khi hoan tit c4c thi tuc phap ly can thiét, HDQT Céng ty tiép tuc trinh
DPHDCD xem xét phé duyét diéu chinh du 4n, dv kién quy 3/2026.

(Dinh kém: Dy kién hiéu qud tai chinh va I trinh thyc hién ndng cong sudt tram
tdi ché chdt thai lam mim compost)

2.2. Chu trwong lap du an dAu tw Nha may dién rac Quang Trung

Trén co s& xem xét ddy di hd so phéap 1y va nodi dung bao cdo nghién ctu dy 4n,
Hbi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dbng cb dong xem xét chép thuan chu
trrong 14p du 4n dau tr Nha may dién réc Quang Trung.

Du kién chi phi thuc hién céc thu tuc 14p du 4n Nha may dién rac Quang Trung du
kién khoang 14,1 ty ddng (Pinh kém: Bang tdng hop khdi todn chi phi chudn bi dau tw).

Dé c6 co s& thuc hién du 4n dau tu sau khi DPHDCPD théng qua chii truong, cin
thiét thuc hién tang vén didu 18 thong qua phét hanh c¢d phiéu. Pé nghi PHDCD théng
qua chi truong ting von diéu 1§ thong qua phat hanh c¢b phiéu. Nb6i dung chi tiét ctia
phuong an tdng vbn s& dugc Hoi déng quén tri SDV xin y kién trinh Dai hoi déng cd
doéng Cong ty phé duyét trudce khi thuc hién.

Du kién chi phi dich vu tw vdn phuong 4n ting vén du kién khoang 500 triéu ddng.



Hoi déng quéan tri Céng ty kinh trinh Pai hoi déng cb dong xem xét, chép thuan
thong qua céc chu trurong ting cong sut Tram téi ché chét thai lam min compost, 1ap
dr 4n déu tr nha may dién rac Quang Trung - Khu XLCT Quang Trung va ting vdn
diéu 1& Cong ty dé lam co sé trién khai cac budc tiép theo dung quy dinh phép luat va
diéu 1& doanh nghiép.

Tran trong.
Noi nhén: TM. HOI })QNG QUAN TRI
- Nhu trén; CHU TICH

-Luu VT, TL PHDCD.




TONG CONG TY SONADEZI

. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP DICH VU SONADEZI

Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ddng Nai, ngay .4Q. thang . *t.. ndm 2026

DU KIEN HIEU QUA TAI CHINH VA LQ TRINH THUC HIEN

NANG CONG SUAT TRAM TAI CHE CHAT THAI
LAM MUN COMPOST
(Pinh kém To trinh s6: . 9%. /TTr-SDV-HDQT ngay .49../.2.4../2026
vé viéc théng qua céc chu truong ting cong suét Tram tai ché chét thai
lam mun compost, 1ap du an dau tu nha may dién rac Quang Trung -
Khu XLCT Quang Trung va tang vbn diéu 1& Cong ty)

1. Tinh toan hi¢u qua tai chinh so bg:

So sanh phuong an hién hitu (1.200 tAn/ngdy) v6i phuong 4n sau ning cong suit
(1.500 tAn/ngay tir ndm 2026 va 1.800 tin/ngay tir nam 2027), cho thdy hi¢u qua tai

chinh duoc cai thién ro rét:

Céng sufit compost

Sau khi ning cong suat

1 Téng mire dau tw

- Tram compost: 228.744
tridu dong;

- O chon HVS: 449.756
triéu dong.

TT Chi ticu cn v . compost (1500T/ngay tir
hi¢n hiru (1200 T/ngay) | »>¢ 1800 T/ngay tir 2027)
678.500 triéu dong 783.500 triéu dong
Trong do: Trong do:

- Tram compost: 333.744
triéu dong;

- O chon HVS: 449.756
triéu dong

2 Téng doanh thu

4.479.571 triéu dong

6.058.881 triéu dong

Tong lgi nhuin sau

dur kién (tir nim 2010)

(Hoan vbn vao nam 2029)

3 | thud 78.355 triéu dong 863.708 triéu dong
4 | NPV 30.345 tridu dong 166.437 tridu dong
5 |IRR 16,02% 23,59%
6 Thoi gian hoan vén 20 nam 19 nam

(Hoan vbn vao nam 2028)

Céc chi tiéu cho thay phuong an nang cong suat khong chi dap ing yéu cau quan
Iy méi truong ma con nang cao dang ké hiéu qua st dung von, cai thién nang lyc tai
chinh va tinh bén virng cua du an.

2. Tién dd hién hitu va 19 trinh thuc hién du kién:

® V& chii trwong dau tu:




Viéc nang cong suat Tram tai ché chét thai lam mun compost tir 1.200 tin/ngay
1én 1.800 tan/ngay da duwgc UBND tinh Pong Nai va Tong Cong ty Sonadezi chip thuén
chu truong tai céng vian s6 12562/UBND-KTN ngdy 23/12/2025 va vin ban sb
931/SNZ-DAKD ngay 17/12/2025 vé viéc chu truong nang cong suat hang muc Tram
tai ché chét thai lam phan compost thudc du an Khu xi Iy chat thai Quang Trung.

Theo d6, UBND tinh Dong Nai va Téng Cong ty Sonadezi da théng nhét nang
cong suat Tram tai ché chét thai lam mun compost tir 1.200 tan/ngay 1én 1.800 tan/ngay,
chia lam 02 giai doan:

« Giai doan 1: Nang tir 1.200 tin/ngay 1én 1.500 tAn/ngay (tir Quy 1/2026).

« Giai doan 2: Néang tir 1.500 tdn/ngay 1én 1.800 tan/ngay (tir Quy 1/2027).
® Vé cac thi tuc quy hoach, xiy dung va cong nghé:

« Giai doan 1: Nang tir 1.200 tdn/ngay 1én 1.500 tan/ngay:

O giai doan nay, Khu XLCT Quang Trung khong can diéu chinh quy hoach. Vi

Cong ty SDV khong thay dbi quy trinh cong nghé, chi cai tao xudng phan loai, bd sung
thém mat ddy chuyén phan loai tha 3 (cong suat 200 tin/ca 8h), tam thoi st dung xudng
tai ché 8000 m2 dé lam xudng U trong thoi gian cho diéu chinh quy hoach, tang cudng
ché pham sinh hoc dé rut ngan thoi gian G tai cac xudng U hoai hién hiru dé giam mui
hoi, ting kha ning tiép nhén.

« Giai doan 2: Nang tir 1.500 tin/ngay 1én 1.800 tAn/ngay:

Dé thuc hién nang cong suit & giai doan nay, can thuc hién cac bude nhu sau:

- Lap va trinh S& Xay dung phé duyét hd so diéu chinh quy hoach téng thé Du
an Khu xtr 1y chat thai Quang Trung;

- Lap va trinh phé duyét B NNMT Béo cdo danh gid tac dong mai truong diéu
chinh;

- Lap Thuyét minh du 4n dau tu diéu chinh

- Léap va trinh Bo Xay dung phé duyét thiét ké co so;

- Lép va trinh S6 KHCN phé duyét hd so thdm dinh cong ngh¢;

- Vacac hd so , thi tuc khac theo dung quy dinh cia phép luat.
©® V& thii tuc diéu chinh gidy chirng nhan dau tu:

« Giai doan 1: Nang tir 1.200 tAn/ngay lén 1.500 tAn/ngay:

Cong ty da thuc hién ndp hd so xin diu chinh Gidy ching nhan dau tu tai So tai
chinh vao ngay 31/12/2025. S& Tai chinh di 14y y kién cac S¢ nganh, UBND Xa Gia
Kiém va hoan tat thdm dinh hd so. Ngay 5/3/2026 Cong ty da dugc cip gidy chimg nhin
dau tu diéu chinh sé 8080802131.

« Giai doan 2: Nang tir 1.500 tdn/ngay 1én 1.800 tdn/ngay:




Cong ty sé tiép tuc thuc hién theo ding quy dinh phép ludt sau khi Dy 4n ddu tu

diéu chinh duoc phé duyét.
©® V& thii tuc phap 1y vé méi truong:

« Giai doan 1: Nang tir 1.200 tdn/ngay 1én 1.500 tAn/ngay:

Cong ty da dugc BO Tai nguyén Mai truong cdp Gidy phép méi truong sb
78/GPMT-BNNMT ngay 23/02/2026 trong d6 c6 ndi dung cip phép cho Tram téi ché
chat thai lJam mun compost cong suét 1.500 tAn/ngay.

« Giai doan 2: Nang tir 1.500 tdn/ngay 1én 1.800 tin/ngay:

Sau khi dugc chép thuan diéu chinh quy hoach, diéu chinh dy 4n Khu XLCT
Quang Trung, Cong ty s& tiép tuc thuc hién cac thu tuc méi truong tiép theo nhu didu
chinh DTM, diéu chinh gidy phép dé hoan thién hd so Tram tai ché chit thai lam phén
compost 1én 1.800 tdn/ngay.
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CONG TY CO PHAN DICH VU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SONADEZI Poc lap — Tw do — Hanh phiic

S6: 08 /TTr-SDV-HDQT Dong Nai, ngay 10 thdng % ndm 2026

TO TRINH
Vé viéc Thong qua viée thay ddi dia chi tru s¢ chinh cta Cong ty

Kinh gtri: Dai hoi dong cd dong
Cén cu:

- Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 duoc sira dbi bd sung
boi Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022;

~ Luat Chimg khoan sb 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 dugc sira ddi bd sung
bdi Luat sb 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

- Nghi dinh 78/2015/ND-CP ngay 14/09/2015 vé Ping ky doanh nghiép;
- Piéulé Cong ty Co phén Dich vu Sonadezi,

Cin ctr tinh hinh thuc té hoat dong kinh doanh cua cong ty, Hoi déng quan tri
Céng ty C6 phin Dich vu Sonadezi kinh trinh Dai hoi dong cb dong thong qua viéc
thay d6i dia chi tru s¢ chinh cua Céng ty, cu thé:

+ Dia chi tru s& chinh hién tai: Téng 8 — toa nha Sonadezi, sb 01 duodng 1, Khu
cong nghiép Bién Hoa 1, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai, Viét Nam

+ Dia chi tru s chinh thay déi: S6 22B duong 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa
2, phuong Tran Bién, tinh Déng Nai, Viét Nam.

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong c¢b dong thuong nién 2026 xem xét
thong qua viéc thay d6i dia chi tru s& chinh cta Cong ty, va giao cho nguoi dai dién
theo phép luét thuc hién cic thu tuc cin thiét dé thay ddi dia chi tru s&, stra doi didu
khoan twong tmg trong Piéu 1¢ Céng ty, didu chinh ndi dung théng tin Gidy chimg
nhén dang ky Doanh nghi€p va cac thu tuc dang ky kinh doanh/théng béo vdi co quan
nha nude c6 tham quyén theo quy dinh.

Trén trong.

Noi nhdn: /4/;1'1/

- Nhu trén;
- Luu: VT, TL BPHDCD

/74’/7 = $\>§~
> .
o wong Minh Hién




STT 13

CONG TY CO PHAN DICH VU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SONADEZI Poc lap — Tw do — Hanh phiic

S6: 09 /TTr-SDV-HPQT Dong Nai, ngay 10 théng % ndm 2026

TO TRINH
Vé viée thay dbi nganh nghé va linh vuc kinh doanh,
b6 sung nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi

Kinh giri: Pai hoi dong cb dong
- Luét Doanh nghiép s& 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 duogc sira ddi bd sung

boi Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022;

- Luat Chimg khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 duoc sira dbi bd sung
boi Luat s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

- Nghi dinh 78/2015/ND-CP ngay 14/09/2015 vé Pang ky doanh nghiép;

- Quyét dinh s 36/2025/QDb- -TTg ngay 29/9/2025 cia Thu tuéng Chinh phu vé
viéc Ban hanh Hé thdng nganh kinh té Viét Nam;

- Piéu 1é Cong ty Co phan Dich vu Sonadezi,

Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi kinh trinh Pai hoi dong
cb dong thong qua viéc thay doi nganh nghé va linh vyc kinh doanh va bd sung nganh
nghé kinh doanh ctia Cong ty, cu thé:

1. Thay d6i nganh nghé va linh vuc kinh doanh: didu chinh d& phu hop véi
Quyét dinh s 36/2025/QD-TTg ngay 29/9/2025 cua Thu tuéng Chinh phu vé viée
Ban hanh Hé théng nganh kinh t& Viét Nam, chi tiét nhu sau:

Hién hiru Quy dinh hién hanh
L Tén nganh nggf:h Tén nganh ngg:h

Dich vu luu tri ngin ngay Khach san va dich vu luu tra

| | Chi tiét: Kinh doanh khach san 5510 | tuong tu 5510
(khong kinh doanh tai tru so) Chi tiét: Kinh doanh khéch san

(khong kinh doanh tai tru s&)

Stra chita mdy méc, thiét bi Stra chita, bao dudng may moc,
Chi tiét: Sira chira, bao tri may moc thiét bi
thiét bi nganh moi trudng va nganh Chi tiét: Stra chita, béo tri may

2 3312 3312
cdng - ndng - ngu nghiép (khong méc thiét bi nganh moi trudng va
stra chira, bao tri tai tru so) nganh cong - ndng - ngu nghiép

(khong stra chira, bao tri tai tru s&)

3 Dich vy chédm séc va duy tricanh quan | 8130 | Dich vu canh quan 8130
Dich vu dit chd va céc dich vu hd Hoat dong lién quan dén du lich

4 | trg lién quan dén quang ba va td 7990 | khac 7990
churc tua du lich

5 V‘é sinh cépg n.ghiép va cac cong 8129 Dich vu vé sinh khac 8129
trinh chuyén biét

6 | Daily dulich 7911 | Dai ly l&r hanh 7911

7 Hoat dong chuyén mén, khoa hoc 7490 Hoat dong chuyén mén, khoa hoc 7499
va cong nghé khac chua dugc va cong nghé khac con lai chua




STT Hién hiru Quy dinh hién hanh
z ; Ma " ; Ma
Tén nganh — Tén nganh ol

phén vao déau ) dugc phan vao dau
Chi tiét: - Dich vu tu vin vé k¥ Chi tiét: - Dich vu tu van vé ky
thudt moi trudng va tai nguyén. - thudt mdi truong va tai nguyén. -
Tu vén (trlr tw vén thiét ké), thi Tu van (trir tu van thiét ké), thi
cong lap dat cong trinh dudng cong lap dit cong trinh dudng ong
ong cap thoét nudc. cép thodt nudc.
Ban budn chuyén doanh khac Bén budn chuyén doanh khac chua
chua dugc phan vao dau: duogc phéan vao déau
Chi tiét: Ban budn phé lidu, phé Chi tiét: Bén budn phé liéu, phé
théj kim loai, phi kim loai (trir thai kim loai, phi kim loai (trir phé
phé lidu doc hai, phé thai nguy lidu doc hai, phé thai nguy hai, phé
hai, phé liéu nhap khiu giy o liéu nhap khau giy 6 nhiém moi

g nhiém moi truong; chi hoat dong 4669 truong; chi hoat dong khi co' quan 4679
khi co quan c6 tham quyén chap c6 thAm quyén chap thuén vé dia
thuan vé dia didm va co du diéu diém va c6 du diéu kién kinh
kién kinh doanh theo quy dinh doanh theo quy dinh cua phap
ciia phap ludt). Ban budn phan luat). Ban budn phéan bén vi sinh,
bon vi sinh, mun vi sinh tir hoat mun vi sinh tir hoat dong xu ly rc
dong xur ly rac thai (khong chua thai (khong chira hang tai tru so).
hang tai tru s9).

9 Truyén tai va phan phdi dién 3512 Truyén tai va phén phdi dién 3513
Bén budn nhién liéu ran, long, Bén budn nhién li€u ran, long, khi

10 i X en 4661 el P 4671
khi va cac san pham lién quan va cdc san pham lién quan

1] | Bénbubn vat liéu? thiét bi lap dat 4663 | Ban buon vat liéu, thiét bi lap dat 678
khéc trong xdy dung khéc trong xdy dung

2. B sung nganh nghé kinh doanh:

Dé dap tng xu hudng, nhu cau phat trién chung cua thi truong cfing nhu khai
thac tét cac ngudn luc hién cé ctia Cong ty, kinh trinh Dai héi dong ¢ doéng thong qua
viéc bd sung nganh nghe sau:

STT Tén nganh Ma nganh
1 | Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van tai duong bd 5225
Cho thué may méc, thiét bi va do dung hiru hinh khdc khong kém
2 el 14 34 7730
nguoi diéu khién

Hoi ddng quan trj kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thuong nién 2026 xem xét
thong qua viéc thay d6i nganh nghé va linh vuc kinh doanh, bb sung nganh nghé kinh
doanh ciia Cong ty va giao cho ngudi dai dién theo phap ludt thuc hién stra dbi diéu
khoan tuong Ung trong Didu 1é Cong ty, diéu chinh ndi dung thong tin Gidy ching
nhan dang ky Doanh nghiép va céc thi tuc déng ky kinh doanh/thdng bao vdi co quan
nha nuéc c6 thim quyén theo quy dinh.

Tran trong.

Noi nhén g/ M, HQI PONG QU AN TRI
- Nhu trén; 5600890955 HU TICH
-Luu: VT, TL bPHBCD Y




STT 14

CONG TY CO PHAN DICH VU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SONADEZI _ Poc lap — Tu do — Hanh phiic

S6: 10 /TTr-SDV-HPQT Dong Nai, ngay A0 thang 4 nam 2026

TOTRINH ‘
Vé viée stra dbi, bd sung Dicu 1€, quy che ndi bd ve quan tri
Cong ty Co phan Dich vu Sonadezi

Kinh gtri: Dai hoi ddng ¢ dong

Cén cu:
= Luat Doanh nghi¢p s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 duoc sira ddi bd sung
boi Ludt s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022;

~ Lut stra doi, b6 sung mét sé didu ctia Luat Doanh nghiép s 76/2025/QH15
ngay 17/6/2025;

— Luat Ching khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 duoc sita dbi bb sung
boi Luat s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

- Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 sira dbi, bd sung mot s6 diéu
cua Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cua Luat Chung khoan;

- Quyét dinh s6 36/2025/QD-TTg ngay 29/9/2025 cta Thi tudng Chinh phii vé
viéc Ban hanh H¢ thong nganh kinh té Viét Nam:;

- Diéu 1é Céng ty C4 phin Dich vu Sonadezi,

Hoi dong quén tr Cong ty C4 phn Dich vu Sonadezi kinh trinh Pai hoi dong cb
déng xem xét thong qua mot s6 ndi dung sta ddi, bd sung ctia Piéu 16 Cong ty, Quy
ché noi bo vé quan tri ctia Cong ty, cu thé chi tiét theo Phu luc céc ndi dung du thao

stra d6i Picu 1€, Quy ché noi bo vé quan tri cong ty dinh kém.

Tran trong.

Noi nhan: g TM. HQI PONG QUAN/TRY
- Nhu trén; CHU TICH /

- Luu: VT, TL BPHBCD
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PHU LUC SO 01-1/PLPL

Pinh kém Diéy 1¢ Cong ty CP Dich Vu Sonadezi
stra doi, bo sung ngay 44/4/2026

STT Tén nganh Ma nganh
1 Nha hang va cac dich vu an udng phuc vu luu dong 5610
2 | Quang céo 7310
3 | Diéu hanh tua du lich 7912
4 | Hoat ddng x4y dung chuyén dung khac 4390
5 Khéch san va dich vu luu tra tuong tu 5510

Chi tiét: Kinh doanh khach san (khong kinh doanh tai tru sd)
6 | Thu gom rac thai khong doc hai 3811
7 Cung cip dich vu 4n ubng theo hop ddong khéng thudng xuyén véi khéach 5621
hang
g | Xay dung nha dé & 4101
o | Xay dung nha khong dé & 4102
10 | Xay dung cong trinh dudng sit 4211
11 | X&y dung cong trinh dudng bd 4212
12 | Xay dung cong trinh dién 4221
13 | Xay dung cong trinh cap, thoat nudc 4222
14 | Xay dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac 4223
15 | Xay dung cong trinh cong ich khac 4229
16 | Phadd 4311
17 | Bén budn may méc, thiét bi va phu ting may nong nghiép 4653
Stra chita, bao dudng may mac, thiét bi
18 | Chi tiét: Sura chita, bao tri may méc thiét bi nganh mai trudong va nganh con 3312
Yy g g g
- n6ng - ngu nghiép (khdng stra chiia, bao tri tai tru sé)
19 | Dich vu canh quan 8130
20 | Cho thué xe c6 dong co 7710
21 | Hoat dong lién quan dén du lich khac 7990
Kinh doanh bat dong san, quyén sur dung dat thudc chu so hiru, cha st dung
22 gl iy 6810
hodc di thué
23 | V& sinh chung nha ctra 8121
24 | Dich vu vé sinh khac 8129
25 | Lip dat hé théng xay dung khac 4329
26 | Ban buén médy méc, thiét bi va phu ting may khéc 4659
27 | Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua duoc phan vao dau 8299
28 | Dai ly lir hanh 7911
29 | Thu gom réc thai doc hai 3812
30 | Xur ly va tiéu huy réc thai khong doc hai 3821
31 | Xu ly va ti€u huy rac thai doc hai 3822




STT Tén nganh Ma nganh

32 | Thoéat nudc va xu ly nudc thai 3700

Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cdng nghé¢ khac con lai chua dugc phéan

vao dau
33 ¢ ok ; B Bt b b . . 7499

Chi tiet: - Dich vu tu van ve ky thuat moi truong va tai nguyén. - Tu van (trir

tu”vén thict ké,), thircc‘)ng lap dédt cong trinh dudng Ong cap thoét nudc.
34 | Lap dat hé thong cap, thoat nudc, hé thong sudi va di€u hoa khong khi 4322
35 | Hoan thién cdng trinh xdy dung 4330
36 | Hoat dong dich vu hd tro khéc lién quan dén van tai 5229
37 | Xay dung cong trinh thuy 4291
38 | Xay dung cong trinh khai khoéng 4292
39 | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293
40 | Xy dung cong trinh ky thuat dan dung khéc 4299
41 | Lip dat hé thong dién 4321
42 | Ban budn nong, 1am san nguyén liéu (trlr gd, tre, ntra) va dong vét séng 4620
43 | Van tai hang héa bing dudng bd 4933
44 | Chuén bi mit bang 4312
45 | Khai thac, xir Iy va cung cdp nudc 3600
46 |Khai thac da, cét, soi, dat sét 0810
47 | Kiém tra va phan tich k¥ thuat 7120

Bén budn chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau

Chi tiét: Ban budn phé lidu, phé thai kim loai, phi kim loai (trir phé liéu doc
48 hai, phé thai nguy hai, phe liu nhap khau gay ¢ nhiém moi trudng; chi hoat 4679

dong khi co quan co tham quyén chép thuan vé dia diém va c6 du diéu kién

kinh doanh theo quy dinh cta phép luét). Ban budn phan bon vi sinh, mun vi

sinh tir hoat dong xr 1y rac thai (khong chira hang tai tru so).
49 | Truyén tai va phan phdi dién 3513
50 | San xudt phan bon va hop chét ni to 2012
51 | Tai ché phé liéu 3830
52 | Xir ly 6 nhiém va hoat dong quan ly chat thai khac 3900
53 | Ban budn nhién lidu rén, long, khi va cac san phim lién quan 4671
54 | Ban bubn vit liéu, thiét bi lép dat khéc trong xay dung 4673
55 | Hoat déng dich vu hé trg truc tiép cho van tii dwong bo 5225
56 Cho thué mdy mdc, thiét bi va do ding hitu hinh khdc khong kém nguoi 7730

diéu khién




STT 15

CONG TY CO PHAN DICH VU CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
SONADEZI Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

S6: 44 /TTr-SDV-HDPQT Dong Nai, ngay 40 thang 4 nim 2026

N TO TRINH
Ve viéc thong qua viéc mién nhiém va bau bé sung thanh vien HDQT nhiém kp IV
(2022- 2027)

Kinh guri: Dai hoi dong ¢ dong
Cén cu:
- Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 dugc sira di bb sung

bdi Luat s6 03/2022/QH1S ngay 11/01/2022;

~ Luat Ching khoén s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 dugc sira doi b6 sung
bdi Luat s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

- biéulé Cong ty Cé ph?m Dich vu Sonadezi;

- Pon xin tr nhiém chirc danh thanh vién Hoi déng quan tri cia Ba Phi Thi L¢

Thuy,

Cong ty Cé phén Dich vu Sonadezi nhan duoc don xin tir nhiém chl'xc‘danh

thanh vién Hoi dong quan tri cia Ba Phi Thi L& Thuy. Theo quy dinh cia Di€u 26

“Thanh phan va nhiém ky cua Hoi dong quan tri” tai Diu 1& Cong ty CO phéan Dich vu

Sonadezi hién hanh, H§i dong quan tri Céng ty kinh trinh Pai hdi dong c6 dbng

thudng nién 2026 thong qua:

1. Théng qua viéc mién nhiém chic danh Thanh vién HDQT dbi véi lge‘l Phi Thi Lé
Thuy cho thoi gian con lai cia nhiém ky IV (2022 —2027), hiéu luc ké tir thoi diém
dugc Dai héi dong co dong thuong nién 2026 thdng qua;

2. Danh sach Gng ctr vién dé bau bd sung Thanh vién Hoi ddng quan tri nhiém ky IV
(2022-2027):

FE I3 A 3A A o

o ~ Nim Trinh dé Co dong/ nhém co dong dtz cir

STT Ho va tén tng vién . N . N Ty 1€
sinh | chuyén mon Tén co dong a c;

1 | Ong Nguyén Ngoc Pai | 1977 | Thac sy Quan Céng ty C6 phan 10%
tri Kinh doanh | Moi trudng Sonadezi

Ly lich cua vng vién dinh kem
Ho6i df‘mg quan tri tran trong kinh trinh Pai hoi d@)ng ) dong xem xét chép thuan.
Noi nhan g/ TM. HQI PONG QUAN TRI

- Nhu trén; CHU TICH 4/
- Luu: VT, TL BHDCD. —




I TONG CONG TY SONADEZI
’ CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
DC: Tang 8, Toa nha Sonadezi, S5 1, Puong 1, KCN Bién Hoa 1, phuong Trén Bién, Ddng Nai

s DV DT: 0251.8890777/388 Fax: 0251.8890199

Email: sdv@sonadezi-sdv.com.vn W: www.sonadezi-sdv.com.vn

GIAY PE NGHI CU/ UNG CU THANH VIEN HQOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
NHIEM KY 1V (2022 —2027)

Kinh gtri: Pai hoi dong c6 dong

Cén clr Luat doanh nghiép va Diéu 1é Cong ty, toi/chiing toi bao gdm:

S6 lwong cb
STT Ho tén/ Pon vi Gidy to phap Iy phin s¢ hitu | Ty 18 (**)
*)

Chir ky

cO dong

S6: 3600274914 cp ngay
07/08/2008 va dang ky thay

Congty COphan Mbi | ,. o . ;
1 - g doi lan thir 14 ngay 15/9/2025 1.000.000 10%
truong Sonadezi e )
Noi cap: S& Tai chinh tinh
DPong Nai
Téng cong 1.000.000 10%

(*) 6 ¢b phan s hiru tinh dén ngay chdt danh sach ¢ dong 17/03/2026.

(**) tinh trén tong sb ¢b phin cia cong ty 1a 10.000.000 (Mudi triéu) ¢6 phan.
Nay, chung t6i dé ci/ ung cu:

Ong (Ba) : Nguyén Ngoc Dai

S6 gidly to phép ly: 036077010646 Ngay cAp: 29/3/2021  Noi cép: Cuc CS QLHC vé
TTXH

La tng cr vién d€ bau thanh vién Hoi déng quan tri cia Cong ty CP Dich vu Sonadezi
nhiém ky IV (2022-2027) tai cudc hop PHDCD thudng nién 2026.

HO so cia tng vién kém theo:
-Bansao [ Gidy to phap ly cia canhan O Bing cip lién quan
-Ban chinh [ 01 hinh 3x4 O So yéu Iy lich

- Cam két bang van ban vé tinh trung thuc, chinh xac cta cac thong tin ¢4 nhan dugc cong
bo.
Tran trong cdm on!

Nguoi dwoce giéi thiéu dé cir 1907{3...7.\[&'., ngay .34 thang .03 ndm.2036
(Ky va ghi ro ho tén) S

Swoi dé cii/ Ty ng cir

\ ¥
d b
~




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tu do — Hanh phic

SO YEU LY LICH

|

1. Ho va tén: NGUYEN NGOC PALI; Giéi tinh: Nam
2. Ngay thang nam sinh: 18/02/1977

' 3. Noi sinh: Nam Dinh
f 4. Quéc tich: Viét Nam

cap: Cuc CS QLHC vé TTXH
6. Noi dang ky ho khau thuong tra: 218, T6 3, Khu phd 4, Phuong Tam Hiép,

tinh Pdng Nai.

| 5.86 can cude: 036077010646 Ngay cap: 29/3/2021 Noi

~ 7.Noi & hién nay: 16/7D, T6 14, Khu ph6 2, duong Huynh Van Nghé, Phudng
Tran Bién, tinh Pong Nai.

8. Trinh dd hoc van: 12/12

9. Trinh d¢ chuyén moén: Thac si Quan tri kinh doanh.

10. Qua trinh hoc tap, dao tao chuyén moén, chiing chi:

% : Chuyén nganh dao tao, | T nim Ijlmh‘ Va’n ban%,
Ten truong 2o : o thire dao | chirng chi,
boi dudng deén nam A A
tao trinh do
Dai hoe Kl B, oo s 9/1995 - | Chuyén | Cu nhén
TP.HCM e 01/1999 tu kinh té
Lanh dao va quan tri chién 1
Dai hoc RMIT lugc Marketing kinh doanh, s B~O : Chirng nhan
S NG e " 7/2000 dudng
XUc tién va quang cao
Phong TM&CN Viét | Giao tiép va k¥ nang giao | 7/2002 - Boi Chitois
Nam tai Tpho HCM | tiép trong kinh doanh 7/2002 dudng et
Vién ngdn ngit Qudc | K§ ning anh vin giao tiép | 8/2002 - Ngén > 2
té thuong mai | 11/2002 | omEn
Trung tam Québc té vé Hudng dan thuc hién 04| 11/2002 - Boi ; .
dao tao quan ly kinh té | chuan muc ké toan 11/2002 dudng Chimgine
Céng ty Kiém toan va s
tu van tai chinh ké | Kién thirc ki€m toan vién U002 B~O ; Ching nhan
oL 7/2003 dudng
toan Sai gon




* = Chuyén nganh dao tao, | Tirnim If[mh‘ Va’n bang,
Tén truwong Wi o thirc dao | chirng chi,
boi dudng dén nam 5 %
tao trinh do
Trung tdm ky thuat | Panh gid ndi bo HTQLCL | 4/2003 - Boi Chime nhan
TCDL chat lugng 3 theo TCVN 9001:2000 4/2003 dudng ik
Dai hoc Nam Gl g 01/2007 - 5 Thac sy
Gt Quan tri Kinh doanh 7/2008 Dai han QTKD
Pai hoc md Tp Hb . R % 12/2007 - |  Bai , )
Chi Minh Nghiép vu dau thau 12/2007 i Chung chi
Vibn ot i | o e duan y difuhdnh) o ph00 | gy Ty
; san giao dich bat dong san = Ching nhén
chinh SRR 8 6/2008 dudng
va moi gid bat dong san
o Chimg chi hanh nghé méi Boi Chtmg chi
SUxdydng gi6i bat dong san 22008 | oeng | dinh o ek
Dai hoc kinh té Tphd | Phan tich ddu tu chung| 10/2010- | Bbi T
HCM khoan 11/2010 | dudng &
Lép B sung kién thirc ly ‘
Truong Chinh tri Tinh | luén chinh tri dé cap Giay | 9/2013 - Boi Chingnkas
Dong Nai ching nhén tuong duong| 2/2014 dudng =
trung cap chinh tri

11. Qua trinh cong tac:

Tiur thang, nim
deén thang, nam

Chirc vu

Noi cong tac

01/2000 —9/2000

Nhan vién

Bo phan tiép thi tu van dau tw — phong Kinh
doanh Coéng ty Phat trien KCN Bién Hoa

9/2000 — 3/2002

Nhan vién

B phén Phit trién ha tang — phong Kinh doanh
Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

9/2002 — 7/2004

Nhan vién

Phong Ké toan Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

7/2004 — 9/2005 Nhén vién Phong Kinh doanh Cty Phét trién KCN Bién Hoa
Phong Hop tac Quéc té va quan hé doanh nghiép
9/2005 —7/2007 Pho phong Truong Cao dang Cong nghé va quan tri
Sonadezi
Pho trudng phong
Ban hang kiém phu
7/2007 — 02/2011 | trach phong Ban hang | T¢no Cong ty Phat trién Khu cong nghiép

Pho Giam dbc san
GD BDS Sonadezi




T thang, nam

A5 thans mim Chirc vu Noi cong tac
3/2011 —12/2014 Phé Giam dbc Xi nghiép Dich vu Khu céng nghiép Giang Pién
01/2015 -17/2015 Lo pdho(;r;ﬁleh Tong Coéng ty Phat trién Khu coéng nghiép

8/2015 -01/2016

Pho Ban QTTH, trg
ly HPQT, Ban Téng
Giam doc

Téng Coéng ty Phat trién Khu cong nghiép

02/2016 —3/2020

Tro ly, thu ky
HDQT, Ban TGb

Tong Coéng ty Phat trién Khu cbéng nghiép

Phé Tong Giam dbc | Cong ty CP Dich vu Sonadezi
4/2020 — 4/2022 > 16n Hoi d3
b e H91 dong Cong ty CP Sonadezi Long Binh
quan try
4/2022 —4/2025 | Chanh van phong | Téng Cong ty Sonadezi

4/2022 — nay Thay = H91 gone Cong ty CP Sonadezi Long Binh
quan tr1

4/2025 — nay Fha X Hf‘” fong Cong ty CP Moi truong Sonadezi
quan try

5/2025 — nay Phé Tong giam dbc | Cong ty CP Moi truong Sonadezi

12. Thong tin vé cac cong ty ma ing cir vién dang nam gitt chirc vu thanh vién
Hoi dong quan tri, cdc chirc danh quan ly khac va cac 1¢i ich c6 lién quan t6i cong

ty:
: S6 GCN ding ky doanh nghiép, Gidy phép Mt iian
STT Tén to chire hoat dong hodc giay to phap ly twong h%
dwong, ngay cap, noi cap >
: . | S6: 3601867699 cip ngay 01/07/2009 va ding | Thanh vién
1 E;’;‘g girilp bonadeal. | o thay déi Ian thir 5 ngay 06/5/2022. Noi cAp: | Hoi déng
& S¢& Ké hoach va Dau tu tinh Pong Nai quan tri
’ : Thanh yién
i = S6: 3600274914 cip ngay 07/08/2008 va dang | Hoi dong
2 gggﬁ tysgfag’i‘; ky thay doi an thir 14 ngay 15/9/2025 Noi cdp: | quan tri,
& S& Tai chinh tinh Ddng Nai Pho Téng
giam doc

13. Quan hé than nhan (Cha, me, anh, chi, em rudt, vq/chéng va con):




Pon vi

Qu? - Ho va tén N.am Pia chi thuwong tra Ng!l,\e cong tac
he : sinh : nghiep Ko ir
: (néu co)
Cha, W Nepyer Neoc Tuy \-gug Pa mét
ruot
16/7D, T4 14, Khu ph
Me | Nguyén Thi Minh Téan Lai, duong Huynh A
rubt | Naguyét 1948 | Van Nghe, Phuomg Tran | 1™
Bién, tinh Bong Nai
. 16/7D, T6 14, Khu phé Phong
Em | Nguyén Thi Bich 1979 Tén Lai, duong Huynh Canbd | Thanh tra,
rudt | Hang Vén Nghé, Phuong Tran cong chtrc | Cyc  thué
Bién, tinh Pong Nai Dong Nai
16/7D, T4 14, Khu ph Truéng | Cong ty
< = Tan Lai, duong Huynh phong CP = Kinh
Vg - Hoang Drven auih, | 1960 Van Ngh¢, Phuong Tran Hanh chinh | doanh nha
Bién, tinh Dong Nai to chic | Dong Nai
16/7D, T6 14, Khu phé
Nguyén Ngoc Bao Téan Lai, duong Huynh
Con* | cpay 2005 | van Nghé, Phuong Trén
Bién, tinh Pong Nai
16/7D, Té 14, Khu phd
Nguyén Ngoc Téan Lai, duong Huynh
Con | i 2007 | \74n Nghé, Phuomg Trén

Bién, tinh Pong Nai

14. Sé cb phén s& hitu: 1.000.000 ¢b phéan, chiém 10% vén diéu 1¢, trong do:
- Pai dién s& hitu: 1.000.000 c¢b phan

- C4 nhan s¢ hitu: 0 c6 phan

T6i xin cam doan nhirng 101 khai trén 1a hoan toan dung su that, néu sai t6i xin

hoan toan chiu trach nhiém trudce phap luat.

Déng Nai, ngay 34 thdng ©3 ndm 2026
NGUOI KHAI

s o

-

Nguyén Ngoc Dai




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

PON XIN CAM KET THONG TIN NHAN THAN PUNG SU THAT

Kinh giri: Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi.

Tén t6i la: NGUYEN NGOC DAL

Ngay thang nam sinh: 18/02/1977. Giodi tinh: Nam.

Qué quan: Xa Lién Minh, Tinh Ninh Binh.

Dia chi thuong tra: 218, T6 3, Khu phé 4, Phuong Tam Hiép, tinh Déng Nai.

Noi ¢ hién tai: 16/7D‘, Tb 14, Khu phé Tan Lai, duong Huynh Van Ngh¢,
Phuong Tran Bién, tinh Pong Nai.

S0 CCCD: 036077010646 Ngay cép: 29/3/2021 Noi cép: Cuc CS QLHC
vé TTXH.

Noi lam viéc: Cong ty C6 phan Mbi truong Sonadezi, Cong ty C phan
Sonadezi Long Binh. Chtrc vu: Thanh vién Hoi dong quan tri, Pho Téng giam ddc
Cong ty C6 phan Mai trudng Sonadezi; Thanh vién Hoi ddng quan trj Cong ty Co
phan .

Trinh d§: Thac si. Chuyén nganh: Quan tri kinh doanh.
Dién thoai lién hé: 0918.217619.
T6i cam két cac ndi dung sau day:

- Cung cap chinh x4c céc thong tin c4 nhan, trinh do chuyén mon, qua trinh
cong tac.

- Cung cap diy du céc chuc danh quén ly khéc, céc théng tin vé cac cong ty
ma toi dang gilt chirc vu Thanh vién Hoi dong quan tri.

- Cung cap diy du va chinh xé4c Nguoi c6 lién quan theo quy dinh tai khoan
46 Piéu 4 Luat Ching khodn ngay 26/11/2019.

Néu vi pham nhiing didu cam két trén, t6i xin hoan toan chiu trach nhiém
trudc Cong ty.

DPéng Nai, ngay 34 thang 3 nam 2026
Nguwoi cam ket

-

Nguyén Ngoc Pai




